ARSREDOVISNING
for
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Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31
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HSB Brf Majhill nr 648 i Solna
Org.nr. 716419-3638

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostéder till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen dger fastigheten Majhill 6 Solna kommun.

Foreningen har sitt site i Solna.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsritter 41 3237
Lokaler 15 304
Parkeringar och

garageplatser 19 0

Bostadsforeningens hus byggdes ar 1911 (hus B-D) pa fastigheten Majhill 6 med tillbyggnad av hus A 1987 som foreningen innehar
med full dganderitt. Véardear ar 1987. Foreningen innehar marken med dganderitt.

Foreningen ar fullvardesforsiakrad i Trygg Hansa. I forsdkringen ingar styrelseansvarsforsékring.

Samfillighet/gemensamhetsanliggning

Da Majhill 6 (nuvarande HSB Brf. Majhill) etablerades, var tanken att fastighet Majhill 8 (nuvarande HSB Brf. Méster Simon) och
fastighet Majhill 6, skulle etableras som en gemensam forening. Darav byggdes mycket av den tekniska driften ihop, sdsom viarme-och
tappvatten-systemet. Av olika anledningar, bade finansiella och tidsméssiga slogs inte foreningarna ihop. Dérav upprittades ett s.k.
anldggningsbeslut av byggnadsnamnden i Solna (anldggningsbeslut 018487 registrerat 1988-01-25 hos Stockholms lantmateri) for att
definiera vad som var gemensamt for bada foreningarna. Fastigheterna Majhill 6 och Majhill 8 utgér tillsammans en samfillighet for
anldggningens utférande och drift.

I den ingér bland annat varme- och tappvatten-systemet, all mark med tillhorande tridgérd och parkering med gérdsbelysning, kabel-
TV, samt foreningslokaler och tradgdrd/soprum. Dessa gemsamma anlédggningar ska enligt anlédggningsbeslutet fordelas 65 %/35 %
mellan HSB Brf. Majhill (65%) och HSB Brf. Mister Simon (35%), d.v.s. alla kostnader och intékter frén de gemensamma
anldggningarna, ytorna och lokalerna fordelas enligt ett bestdmt andelstal.

Underhallet av gemensamhetsanldggning skots av HSB Brf. Majhill och vidarefaktureras HSB Brf. Mister Simon.
Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter

Under &ret har drsavgifterna hojts med 10% per den 1 juli 2025.

Genomfort planerat underhall under rikenskapséaret
Inget planerat underhall dr genomfort under 2025.

Pagaende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel — Atgdrd

2026 Fonster Malning av alla fonster i fastigheten

2025 Forvaltning  Buller och vibrationsétgéirder i tvittstugan 9A
2024 Forvaltning  Buller och vibrationsatgérder i tvéttstugan 9D
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Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel  Atgiird

2023 Parkering Installation av laddstolpar for elbil

2023 Forvaltning  Byte av forvaltare Fjarrvarme till Regtec

2023 Byggnad Relining av samtliga kokstammar genomford

2022 Parkering Installation av laddstolpar for elbil

2022 Byggnad Inventering av kakelugnar och skorstenar

2021 Forvaltning  Byte av fastighetsforvaltare till Spetsudden AB

2021 Forvaltning  Byte av teknisk forvaltning till Indoor AB

2021 Byggnad Besiktning av badrumsstammar

2022 Byggnad Besiktning och kontroll av el-stammar och stigare

2020 Byggnad Erbjudande till medlemmar att byta ut 1dgenhetsdorrar

2020 Byggnad Byte av termostater till radiatorer, ventiler i stammar samt varmeinjustering.
2020 Byggnad Utbyte av stam och avloppsror i killare 9A.

2020 Byggnad Utbyt del av belysningsbestand till LED-belysning i kéllaren.
2020 Trapphus Modernisering av hiss i 9A.

2020 Kaéllare Ventilationsatgdrder i kéllare for att minska radonhalt.

2020 Byggnad VVS-inventering har genomforts

2020 Byggnad Radonmitning har genomforts

2020 Byggnad Hissbesiktning har genomforts

2020 Byggnad Utbyte av dorrar till de tvd soprummen

2020 Byggnad Postboxar installerade i alla fyra trapphus

2019 Soprum Renovering soprum i 9A och 9D

2019 Tak Utbyte takflakt med pasfilter

2019 Markytor Sakerhetsbesiktning lekplats

2019 Byggnad Energibesiktning

2019 El Byte shuntgrupp och cirkulationspump i det gemensamma varmesystemet
2017 Byggnad Ommalning av gemensamhetsutrymmen i 9D

2016 Byggnad Taket reparerades och takets sikerhetsanordningar samt stupror uppdaterades
2015-2016 Tvéttstuga Ny maskinpark i tvéttstugor

2014 Parkering Anlade mc parkering

2014 Lokal Renovering foreningslokal samt styrelserum

2013 ucC Modernisering UC

2013 Tak Malning av tak samt fonsterbleck i hus B-C-D

2012 ucC

Ovriga visentliga hiindelser
Inga 6vriga visentliga hdndelser att rapportera.

Stimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-06-09. Vid stimman deltog 16 rostberéttigade medlemmar, varav 15 nérvarande och 1
fullmakt.

Styrelse

Styrelsen har under perioden 2024-06-11 fram till stimman 2025-06-09 haft f6ljande sammanséttning:
Styrelsemedlem Roll

Mathias Adler Odforande

Nicklas Wallgren Vice Ordforande

Karolina Lind Sekreterare

Karin Bjurhéll Karlstrom Ledamot

Gulnaz Hamad Ledamot

Isabella Canow HSB-ledamot

Styrelsen har under perioden 2025-06-09 fram till stimman 2026-06-02 haft féljande sammanséttning:

Styrelsemedlem Roll

Mathias Adler Odforande
Nicklas Wallgren Vice Ordforande
Karolina Lind Sekreterare
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Karin Bjurhéll Karlstrom Ledamot, avgick pa egen begéran den 3 mars 2026
Gulnaz Hamad Ledamot
Isabella Canow HSB-ledamot

Styrelsen har under dret 11 héllit protokollférda styrelsemdoten.

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledaméterna.

Revisorer

Irena Lemos Foreningsvald ordinarie

Karl Ekman Kungsbron Borevision, av HSB Riksforbund utsedd revisor
Valberedning

Valberedningen bestar av Per Ake Eriksson och Bengt Olov Johansson.
Underhallsplan
Underhallsplan for planerat periodiskt underhall har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om

reservering till eller ianspréktagande av underhallsfond.

Underhallsplanens syfte ar att sdkerstélla att medel finns for det planerade underhall som behdvs for att hélla fastigheterna i gott skick.
Under éret utfort underhall framgar av resultatrdkningen.

Hallbarhet
Ekonomi
Var forening har valt en styrelse som sikerstiller att regler och forordningar avseende penningtvitt efterlevs och att inga ekonomiska

ocgentligheter sker.

Miljo
Foreningen vérderar hogre de leverantdrer vilka tar ett sa stort miljoméssigt ansvar som majligt.

Social
Foreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 62 medlemmar vid utgdngen av verksamhetséret 2025. Under aret har 4 dverlatelser skett.

Flerarsoversikt

Beloppen i Flerarsoversikt visas i KSEK

2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 3626 3603 3494 3057
Resultat efter finansiella poster 412 -202 -2 441 247
Soliditet (%) 18,33 16,96 17,36 26,72
Arsavgift per kv bostadsritt (kr/kvm) 864 822 793 715
Arsavgifternas per kvm totala
rorelseintéikter (%) 77 74 74 76
Skuldsdttning per kvm total yta (kr/kvm) 5490 5490 5494 5021
Skuldsittning per kvm bostadsrétt (kr/kvm) 6 006 6 006 6010 5493
Sparande per kvm total yta (kr/kvm) 206 121 207 186
Réntekénslighet (%) 7 7 8 8
Energikostnad per kvm total yta (kr/kvm) 278 274 268 254

Definitioner av nyckeltal, se noter

Bostadsrittsyta uppgar till 3 237 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsritt och hyresritt) uppgér till 3 541 kvadratmeter.
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Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingdng

Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:

Reservering till fond for yttre underhall 2025
lanspréktagande av fond for yttre underhall
2025

Avrets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat

Reservering underhéllsfond
Ianspraktagande av underhallsfond
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rakning

Medlems- Upplatelse-

Fond for yttre

insatser avgifter underhall
3531 008 0 595 965
350 000
-47 778
3531 008 0 898 187
6 675
-350 000
47778
411 859
116 312
116 312
116 312

Betraffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hinvisas till efterfoljande

resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Drift och underhall

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintakter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2025-01-01
Not 2025-12-31

2 3 626 053

3626 053

-2 191 228
-92 458
-126 679
-269 038
-2 679 403

[o) NNV, F SNV

946 650

58
-534 849
-534 791

411 859

411 859
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2024-01-01
2024-12-31

3 602 591

3602 591

-2 494 040
-85 212
-118 212
-269 038

-2 966 502

636 089

106
-837 901

-837 795

-201 706

-201 706
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgangar

Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anléggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31
Not

6 22 263 183

22263 183

7 500

2024-12-31

22 532 221

500

22263 683

89 521
2267
333 418
425 206

2 097 628
2097 628

2522 834

24786 517
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500

500

22532721

27 344
2 825
328 935

359 104

1474 683

1474 683

1 833 787

24366 508
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31
Not

3531 008
898 187

4429 195

-295 547
411 859
116 312

4 545 507

8 19 440 943
199 940

15533

131370

453 224

20241010

24786 517
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2024-12-31

3531 008
595 965

4126 973

208 381
-201 706

6 675

4 133 648

19 440 943
225 487

3 940

131 370
431 120

20232 860

24366 508
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhéllen rdnta mm

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital

Kassafléde fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafléde frin den l6pande verksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna langfristiga lan

Andring kortfristiga finansiella skulder

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
Not 2025-12-31

946 650
269 038
58

-534 849
0

680 897

-62 177
-3925
-25 547
33697

622 945

0
0

0

622 945
1474 683

2097 628
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2024-01-01
2024-12-31

636 089
269 038
106

-837 901
-5 697

61 635

27 344
-17 310
-392 610

14178

-361 451

2 000 000
-2 012 000

-12 000

-373 451
1 848 134

1474 683
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NOTER

Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2). Foreningen foljer bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om

kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Materiella anldggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Ovriga materiella anldggningstillgangar

Noter till resultatrikningen
Not2  Nettoomsittning

Avgift bostad

Hyresintékter

Bredband

Ovriga intikter

Fakturerat till Méaster Simon

Not3  Drift och underhall

Reparationer

Planerat underhall

El

Uppvarmning

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsakring
Kabel-TV och Bredband
Fastighetskatt och fastighetsavgift
Forvaltningsarvoden
Ovriga driftskostnader

Not4  Ovriga externa kostnader

Administrationskostnader
Extern revision
Medlemsavgifter
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2025

2720 567
415 198
61500
33 665
395123

Antal ar

100
10

2024

2590981
406 154
61500
35 581
508 375

3626 053

2025

401 680

47778
183 165
649 760
150 444

96 395

91739
133 708
106 778
104 120
225 661

3602 591

2024

544 670
177 810
179 749
665 008
125 474

91 605

89 946
133 651

92 220
100 664
293 243

2191 228

2025

57 698
21250
13 510

2 494 040

2024

51702
20 000
13510

92 458

85212
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NOTER

Not5  Personalkostnader och arvoden 2025-12-31 2024-12-31
Arvode styrelse 88200 85950
Revisionsarvoden 7 000 4 000
Arvode valberedning 2 000 0
Sociala avgifter 29 479 28 262

126 679 118212

Noter till balansrikningen

Not6 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 27 649 996 27 649 996
Utgéende anskaffningsvirden 27 649 996 27 649 996
Ingéende avskrivningar -5117 774 -4 848 736
Arets avskrivningar -269 038 -269 038
Utgéende avskrivningar -5 386 812 -5 117774
Redovisat virde 22263 184 22532222
Taxeringsvirden
Mark 31798 000 36 635 000
Byggnader 49 639 000 44 741 000

81437 000 81 376 000

Not7  Andra langfristiga virdepappersinnehav 2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 500 500
Utgéende anskaffningsvirden 500 500
Redovisat virde 500 500
Andel i HSB Stockholm.

Not8  Skulder till kreditinstitut 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek, 2,254%, 260930 2 892 396 2 892 396
Stadshypotek, 2,341%, 261104 7993 734 7993 734
Stadshypotek, 2,338%, 261106 2970 908 2970908
Stadshypotek, 2,251%, 260930 3 583 905 3 583 905
Stadshypotek, 2,354%, 260429 2 000 000 2 000 000

19 440 943 19 440 943

Samtliga 1an omférhandlas under 2026 (liksom under 2025).
Planerad amortering 2026, 0 kr (2025, 0 kr).
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 19 440 943 kr.

Sida 11 av 13



HSB Brf Majhill nr 648 i Solna
Org.nr. 716419-3638

NOTER

Ovriga noter

Not 9

Not 10

Stillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31

Fastighetsinteckningar 23 609 000 23 609 000

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldséttning
Foreningens riantebdrande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsrétt
och hyresritt.

Sparande
Arets resultat 6kat med arets avskrivningar, drets kostnader for eventuella utrangeringar, jimforelsestorande poster och
planerat underhall.

Réntekéanslighet

Foreningens rantebérande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med foreningens intékter fran arsavgifter.
Nyckeltalet ar ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oforandrat resultat om foreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet.

Energikostnad

Foreningens kostnader for varme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt
och hyresritt.
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Arsredovisningens innehall blev klart 2026-04-27

Mathias Adler Karolina Lind

Karin Bjurhéll Karlstrom Nicklas Wallgren Gulnaz Hamad

Isabella Canow

Var revisionsberittelse har lamnats den

Karl Ekman, Kungsbron Revision Irena Lemos
Av HSB Riksforbund utsedd revisor Av foreningen vald revisor
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