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3 Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Handelsparken med séte i UPPLANDS-BRO org.nr. 769632-5260 far hdrmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen dr en dkta bostadsréttsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till &andamaél att frimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta bostédder till medlemmarna med nyttjanderatt
och utan tidsbegrinsning. Foreningen registrerades 2016. Foreningens stadgar registrerades senast 2021-03-31.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Upplands-Bro kommun:

Fastighet Forvirvsdatum Nybyggnadsar byggnad
KUNGSANGENS-TIBBLE 1:650 2016-11-03 2018

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvardesforsdkrad i Trygg-Hansa. I forsdkringen ingér styrelseansvar. Hemforsdkring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingér i féreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsdkringsavtal géller t.o.m. 2026-02-28.

Antal Benimning Total yta m2
47 p-platser 0
65 lagenheter (upplatna med bostadsrétt) 3622
Totalt 112 objekt 3622

Foreningens ldgenheter fordelas pa: 4 st 1 rok, 41 st 2 rok, 20 st 3 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Ricard Wikman Koljo Ordftrande 2021-12-21 2025-05-19
Dusita Singnomklao Ordf6rande 2025-05-19

Dusita Singnomklao Ledamot 2021-12-21 2025-05-19
Arne Brovig Ledamot 2025-05-19

Daniel Adelback Halfwordson Ledamot 2023-05-25 2025-10-04
Elina Wahlund Ledamot 2021-12-21 2025-04-24
Timmy Nyborg Ledamot 2025-04-24

Timmy Nyborg Suppleant 2023-05-25 2025-04-24
Pia Selwan Ledamot 2025-04-24

Victor Hogberg Ledamot 2021-12-21

Ilga Lupan Ledamot 2021-12-21 2025-05-19
Viktor Lund Ledamot 2025-05-22 2026-02-11
Viktor Lund Suppleant 2025-04-24 2025-05-19
Mikael Ojanpera Suppleant 2025-05-22

Thérése Selwan Suppleant 2023-05-25

Ali Dehghanpour Suppleant 2023-05-25

I tur att avga frén styrelsen vid ordinarie féreningsstimma &r: samtliga ledaméter och suppleanter.

Styrelsen har sedan arsmétet i maj 2025 fram till december 2025 héllit 6 protokollférda styrelsem&ten utdver det
konstituerande efter arsstimman 2025-05-23. Ekonomi, Teknik- och Drift/ Underhallsm&ten har genomforts utover
styrelseméten, f6r framtagande av beslut till kommande styrelsemoten.

Firman tecknas tva i forening av styrelsen.
Revisorer har varit: William Lindstrom, vald av arsstimman, revisor hos Kungsbron Borevision AB.

Valberedning har varit: Inga nya forslag framlagda, Styrelsen far i uppdrag att s6ka medlemmar till valberedningen.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-18. Pa stimman deltog 14 st rostberattigade medlemmar.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Nytt Tingvalla avtal (snd och is bekdmpning)
Vi har ingétt ett nytt avtal for snoskottning som syftar till att férbéttra sndrdjningen pé vara gemensamma ytor, vilket
okar sdkerheten och tryggheten for medlemmarna under vintermanaderna.

Nytt Tingvalla avtal (mark och underhall)
Ett serviceavtal for vara gemensamma ytor pé har tecknats, vilket garanterar att vi far den nédvéndiga skotseln och
underhaéllet, vilket i sin tur vdrnar om trivseln och estetiken i omradet.

Hojning av parkeringsavgifter
Parkeringsavgifterna har hojts for att tdcka de okade driftskostnaderna.
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Besiktning av tak och fasad
En besiktning av tak och fasad &r genomférd for att bedoma eventuella behov av reparationer och underhall. Inga
avvikelser hittades.

Paborjad forhandling av nytt stddavtal
Vi har inlett férhandlingar om ett nytt stddavtal for att sdkerstilla béttre stddning. Det dr viktigt for oss att halla
gemensamma utrymmen rena och trivsamma for alla medlemmar.

Beslut om att extraamortera pa foreningens boladn med start fran 2026
Styrelsen har beslutat att borja extraamortera pa foreningens bolan for att minska belaningsgraden och réntekostnaderna.
Detta bidrar till en mer stabil ekonomi och trygghet for foreningen pé lang sikt.

Genomf6rda SBA-ronder
Vi har genomf6rt SBA-ronder (Systematiskt Brandskyddsarbete) med gott resultat for att sdkerstéilla att alla
sékerhetskrav och brandforeskrifter foljs, vilket skapar en tryggare boendemiljo for alla i foreningen.

Extra soprumsréjning

Vi har observerat att medlemmar/boende har kastat felaktiga saker i sopprummet, vilket har resulterat i 6kade kostnader
for foreningen. Detta har lett till att vi har behdvt boka extra kdrningar for avfallshdmtning, vilket inte tédcks av vért
befintliga avtal och belastar vara gemensamma resurser.

Hissjour
Hissjour har behovt tillkallas vid ett fatal tillfallen. Styrelsemedlemmar har vid behov rengjort hissens dérrskenor for att

forebygga driftstopp.

Da foreningen dr sé pass nybyggd har de valt att ej uppritta en underhallsplan.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgirder genomforts:
Trygghetskamerainstallation december 2021 i samtliga portar samt kéllarutrymme.

Foreningen utfor och planerar féljande atgirder under de niirmaste 5 aren:
Eventuellt installera solceller pé taket
Eventuellt installera fler laddstolpar for elbilar

Medlemsinformation

Under éaret har 6 bostadsritter 6verlétits och 0 upplatits.
Vid rékenskapséarets borjan var medlemsantalet 86 och under &ret har det tillkommit 6 och avgatt 8§ medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 84.
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Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 201 201 367 47 14
Skuldséttning, kr/kvm 11749 11 842 11935 12 026 12 120
Skuldséttning bostadsréttsyta, kr/kvm 11 749 11 842 11935 12 028 12 121
Réntekénslighet, % 12 10 15 17 17
Energikostnad, kr/kvm 262 242 282 267 231
Arsavgifter, kr/kvm 1166 1 136 821 714 714
Arsavgifter/totala intékter, % 93 90 69 78 78
Totala intdkter, kr/kvm 1250 1256 1183 857 868
Nettoomséttning, tkr 4518 4542 4157 3326 3296
Resultat efter finansiella poster, tkr -942 -929 -249 -854 -938
Soliditet, % 77 77 77 77 77

Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror frimst pa avskrivningar vilka ej 4r likviditetspaverkande.

Foreningens kassaflode fran den 16pande verksamheten dr positivt med 599 614 kr. Foreningens sparande till det

framtida underhéllet uppgar till 201 kr/m2.

For att mota foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hoja sparandet
har styrelsen beslutat om att [6pande se dver foreningens ekonomi och avgiftsniva. Ytterligare forédndring av

arsavgiften/lan &r frimst beroende av framtida réntenivéer.

Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  arets utgang
Inbetalade insatser, kr 152 855 000 0 0 152 855 000
Underhallsfond, kr 318 658 0 -26 640 292018
S:a bundet eget kapital, kr 153 173 658 0 -26 640 153 147 018
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -2 752190 -929 100 26 640 -3 654 650
Arets resultat, kr -929 100 929 100 -941 660 -941 660
S:a ansamlad vinst/férlust, kr -3 681290 0 -915 020 -4 596 310
S:a eget kapital, kr 149 492 368 0 -941 660 148 550 708

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 87 200 kr samt ianspréktagande skett med 113 840 kr
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Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller iansprdktagande fran
underhéllsfonden.

Till féreningsstimmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstémma, kr -3 681 290
Arets resultat, kr -941 660
Reservation till underhéllsfond, kr -87 200
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 113 840
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr -4 596 310

Styrelsen foreslir att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rikning, kr -4 596 310

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterfoljande resultat- och
balansrdkning med tillhdrande noter
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Resultatrakning 2251231 20201251

Rorelseintikter

Nettoomséttning Not 2 4517937 4542 398
Ovriga rorelseintikter Not 3 8 643 8117
Summa Rorelseintikter 4526 580 4550 515
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -2 099 032 -2 170 048
Ovriga externa kostnader Not 5 -155019 -91 988
Personalkostnader Not 6 -277 562 -272 269

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

. Not 7 -1 554 389 -1 554389
anldggningstillgangar
Summa Rdérelsekostnader -4 086 003 -4 088 695
Rorelseresultat 440 577 461 820
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 3047 4102
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -1 385284 -1 395023
Summa Finansiella poster -1 382 237 -1 390 921
Resultat efter finansiella poster -941 660 -929 100
Resultat fore skatt -941 660 =929 100
Arets resultat -941 660 -929 100
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Balansrakning
Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 189 178 942 190 712 674
Maskiner och andra tekniska anlédggningar Not 10 1628 22 284
Summa Materiella anldggningstillgangar 189 180 570 190 734 959
Summa Anliggningstillgangar 189 180 570 190 734 959
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 21417 0
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 1976 326 1727 503
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 144 250 140 797
Summa Kortfristiga fordringar 2141993 1 868 300
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 675 647 676 196
Summa Kassa och bank 675 647 676 196
Summa Omsittningstillgangar 2 817 640 2 544 496
Summa Tillgangar 191 998 209 193 279 455
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Balansrakning
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 152 855 000 152 855 000
Fond for yttre underhall 292018 318 658
Summa Bundet eget kapital 153 147 018 153 173 658
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -3 654 650 -2752 190
Arets resultat -941 660 -929 100
Summa Ansamlad forlust -4 596 310 -3 681 290
Summa Eget kapital 148 550 708 149 492 368
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 28 368 750 14 296 875
Summa Langfristiga skulder 28 368 750 14 296 875
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 14 184 375 28 593 750
Leverantorsskulder 190 691 168 363
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 20 165 20 567
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 683 520 707 532
Summa Kortfristiga skulder 15078 751 29 490 212
Summa Skulder 43 447 501 43 787 087
Summa Eget kapital och skulder 191 998 209 193 279 455
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Kassaflodesanalys Jozstzs1  20pa12a1

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rérelseresultat 440 577 461 820

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 1554 389 1554 389
Summa Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 1554 389 1554 389
Erhéllen ridnta 3047 4102
Erlagd rianta -1 398 399 -1 381 908
Kassaflide fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 599 614 638 404

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -26 624 -129 199
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 11 029 -126 361
Summa Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital -15 594 -255 560
Kassaflode fran den lopande verksamheten 584 020 382 843

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -337 500 -337 500
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -337 500 =337 500
Arets kassaflode 246 520 45 343
Likvida medel vid arets borjan 2250 817 2205473
Likvida medel vid arets slut 2 497 336 2250 817
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnimndens allménna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsndmndens allménna rd&d BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsréttsféreningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmiinna virderingsprinciper

* Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, vriga tillgdngar och
avsittningar har virderats till anskaftningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvdrden férutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

¢ Inkomster redovisas till verkligt viarde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

AvsKkrivning pa materiella anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av linjart enligt plan &ver den beréknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vésentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid p& byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid p4 maskiner och inventarier: 5 ar.
Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anléiggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgdngar for
att faststédlla om det finns ndgon indikation p4 att dessa tillgdngar har minskat i vérde. Om sa &r fallet,
beréknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pé en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspréktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgdr en del av féreningens sékerstéllande av medel
for underhéll av féreningens tillgangar.

Klassificering av ling- och Kkortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rédkenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapséarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsféreningar, som skatteméssigt 4r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som 4r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gédllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjdnsteinkomster enligt
géllande skatteregler.
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Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér upprittad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rdkenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel p& bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pa avrdkningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och ér.

Sparande: Arets resultat med &terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intdkter och kostnader som &r vésentliga och som inte &r en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar aské&dliggdra det
utrymme som finns i foreningen for att mate ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala réntebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt p& féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldséttning bostadsréttsyta: Totala rdntebarande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pd féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rantebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapséaret. Ett méatt p& hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oforandrat

resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, véirme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt métt p4 medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intékter under rikenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intdkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséttning i tkr: Foreningens nettoomséttning under rékenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rdkenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdittning
Arsavgifter bostdder andelstalsfordelad 3420 756 3420 756
Arsavgifter bostider forbrukningsbaserad 663 934 693 471
Arsavgifter bostdder informationsdverforing 138 840 138 840
Hyror garage och parkeringsplatser 278 000 274 400
Hyror 6vrigt 7 000 0
Ovriga priméra intikter 17 007 19 530
Summa Bruttoomsdittning 4 525537 4546 997
Avgiftsbortfall 0 -99
Hyresbortfall -7 600 -4 500
Summa -7 600 -4 599
Summa Nettoomscdittning 4517 937 4 542 398
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelseintcikter
Ovriga sekundira intdkter 8643 8117
Summa Ovriga rorelseintdkter 8 643 8117
2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Drifiskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -405 577 -319 731
Sno och halk-bekdmpning -76 116 -113 746
Reparationer -214 242 -382 630
Planerat underhall -113 840 -101 060
Forsakringsskador -13 637 -92 939
El -354 104 -257 477
Uppvéarmning -370 211 -405 458
Vatten -226 178 -212 402
Sophidmtning -123 528 -89 250
Fastighetsforsikring -56 015 -53 015
Kabel-TV och bredband -142 335 -140 401
Ovriga driftkostnader -3 249 -1940
Summa Driftskostnader -2 099 032 -2 170 048
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. 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp -4 053 -1 406
Administrationskostnader -21 966 -11 957
Extern revision -19 500 -18 250
Konsultkostnader -61 250 0
Medlemsavgifter -16 150 -16 150
Foreningsverksamhet -14 259 -3 600
Ovriga forvaltningskostnader -17 842 -40 624
Summa Ovriga externa kostnader -155 019 -91 988
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Ovriga arvoden 2211 525 -207 175
Sociala avgifter -66 037 -65 094
Summa Personalkostnader -277 562 -272 269
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 anliggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -1533733 -1533733
Avskrivningar pa maskiner och inventarier -20 657 -20 657
Summa {Iv— 0.ch noedskrivningar av materiella och immateriella _1554 389 _1554 389
anldggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Réintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader lan till kreditinstitut -1385284 -1394 237
Ovriga rintekostnader 0 -786
Summa Réntekostmader och liknande resultatposter -1 385284 -1 395 023
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Not 9 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingéende anskaffningsvérde byggnader 108 241 880 108 241 880
Ingaende anskaffningsvérde mark 89413 120 89413 120
Summa Ackumulerade anskaffningsvdrden 197 655 000 197 655 000
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -6 942 326 -5408 593
Arets avskrivningar -1533733 -1533733
Summa Ackumulerade avskrivningar -8 476 058 -6 942 326
Utgaende redovisat véirde 189 178 942 190 712 674
Taxeringsvdrde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvérde byggnad - 75 000 000 74 000 000
bostéder
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvérde mark - bostader 12 200 000 15200 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 0 0
Summa 87200 000 89200 000
Stdllda scikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 45 000 000 45 000 000
Varav i eget forvar 0 0
Stdllda scikerheter 45000 000 45 000 000

Not 10 Maskiner och andra tekniska anléiggningar 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingdende anskaffningsvérde 105 004 105 004
Summa Ackumulerade anskaffningsvdrden 105 004 105 004
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -82 720 -62 063
Arets avskrivningar -20 657 -20 657
Summa Ackumulerade avskrivningar -103 376 -82 720
Utgaende redovisat viirde 1628 22 284
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Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrikningskonto HSB 1 821 690 1574 620
Ovriga fordringar 154 636 152 883
Summa Ovriga fordringar 1976 326 1727 503
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intcikter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 144 250 140 797
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intcikter 144 250 140 797
Not 13 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Swedbank 675 647 676 196
Summa Kassa och bank 675 647 676 196
Not 14 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
o L . Ndsta ars
Laneinstitut Rdéintesats Konv.datum Belopp .
amortering
SBAB Bank AB 2,90% 2028-05-11 14 184 375 112 500
SBAB Bank AB 2,75% 2027-11-09 14 184 375 112 500
SBAB Bank AB 2,66% 2026-11-17 14 184 375 112 500
42 553 125 337 500
Léngfristig del 28 143 750
Nésta &rs amortering av langfristig skuld 225 000
Lé&n som ska konverteras inom ett ar 14 184 375
Kortfristig del 14 409 375
Nasta &rs amorteringar av lang- och Kortfristig skuld 337 500
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 1350 000
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 &r uppgér om 5 ar till 0
Genomsnittsréntan vid &rets utgang 2,77%
Finns swap-avtal Nej
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Not 15 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
o L . Ndsta ars
Laneinstitut Rdéntesats Konv.datum Belopp ;
amortering
SBAB Bank AB 2,90% 2028-05-11 14 184 375 112 500
SBAB Bank AB 2,75% 2027-11-09 14 184 375 112 500
SBAB Bank AB 2,66% 2026-11-17 14 184 375 112 500
42 553 125 337 500
Nésta ars amortering av l&ngfristig skuld 225000
Lé&n som ska konverteras inom ett ar 14 184 375
Kortfristig del 14 409 375
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 1 000 1 000
Momsskuld -12 532 -10 089
Ovriga kortfristiga skulder 31698 29 657
Summa Ovriga skulder 20 165 20 567
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intcikter
Forutbetalda hyror och avgifter 377 435 376 997
Upplupna rantekostnader 0 13 115
Ovriga upplupna kostnader 306 085 317 420
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intcikter 683 520 707 532

Arsredovisningen har faststillts av styrelsen 2026-03-17.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna arsredovisning.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Handelsparken
Org.nr 769632-5260

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av  &rsredovisningen  for
Bostadsréttsféreningen Handelsparken for &r 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Bostadsrattsféreningen Handelsparkens finansiella
stélining per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat
och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med &rsredovisningens Ovriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att  foéreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standard on Auditing fér
revisioner av finansiella rapporter fér mindre komplexa féretag (ISA for
LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férméaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar s& &r tillampligt, om férhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillAmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra n&dgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att Iamna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA for LCE och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas péaverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA fér LCE anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
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misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon véasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méaste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Handelsparken
for &r 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foéreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &ar
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s& att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
négot vasentligt avseende:

o foretagit négon é&tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e« pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilAmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget til dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet beddéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst p& revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras p& min professionella
beddmning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
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jag fokuserar granskningen pa sadana &tgarder, omrdden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och déar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation.
Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
&tgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

William Lindstrém
Kungsbron Borevision AB
Av féreningen vald revisor
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Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestéar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning samt en
notférteckning. Av notférteckningen framgar vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrékningen.

Forvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
ovrigt under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar av
resultat- och balansrakningen. Forvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatriakningen

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader foreningen har
haft under éret. Intdkter minus kostnader &r lika med arets
redovisade dverskott eller underskott. For en bostadsrittsférening
géller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sé att de ticker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsvirdet fér en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill siga
den totala avskrivningen féreningen gjort under arens lopp.

Balansrikningen

Balansrdkningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan redovisas
anldggningstillgangar och omsittningstillgangar. P4 skuldsidan
redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och dvriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhéll samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anliggningstillgangar

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.
Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omséttningstillgangar
kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa vardepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om f6reningen har
sina likvida medel pa klientmedelskonto hos HSB-f6reningen
redovisas detta under dvriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett eller
flera &r, till exempel fastighetslan med lédngre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och ndsta ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

Fond For yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska styrelsen
uppritta underhallsplan for foreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller pa annan grund enligt stadgarna, ska arliga reserveringar
goras till fond for yttre underhall. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrdkningen. Om f6éreningen under aret utfort planerat
underhall gors en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden ir ett sitt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan aren
och dr en del i foreningens sékerstdllande av medel f6r underhall av
foreningens tillgangar.

Fond for inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrittsféreningen ska avsétta medel till
fond for inre underhall. Fondbehallningen i arsredovisningen
utvisar foreningens sammanlagda skuld for bostadsrétternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvardet och en réinta, och kan innebéra stora kostnadsokningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I 4rsredovisningen kan det mellan balansrékning och noter inga en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrittsféreningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhélls genom att jamfora bostadsréttsforeningens
likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

Slutligen

En érsredovisning beskriver historien men egentligen &r framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade underhallsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende &r viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.



