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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Glddjen i Skondal
Styrelsen upprattar harmed foljande drsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapséret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen ar om bostadsrittsféreningen
ar akta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den dver en liangre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte ndgot utfléde av pengar. Ménga nybildade féreningar gér stora
underskott i resultatrdkningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rdkenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. | en bostadsrittsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en
balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen” i
balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under dret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som ldser drsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer specifika férklaringar till resultat- och balansréakning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansridkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken
rdnta de har och ndr det dr dags att villkorsindra dem.

Giltighet

Arsredovisningen 4r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter,
lokaler med nyttjanderidtt och utan tidsbegransning samt att i férekommande fall hyra ut lokaler, garageplatser och p-platser.
Upplatelse far daven omfatta forrad, balkonger och takterrasser samt mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvdndas som komplement till bostadslédgenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Registreringsdatum

Bostadsrittsforeningen registrerades 2017-09-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2024-10-07 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-11-19 hos Bolagsverket.

Sdte

Foreningen har sitt sdte i Stockholm.

Rdkenskapsaret 2025

Intdkterna speglar perioden frdn och med inflytt till och med arsskiftet, bostadsrattsféreningen bar sina egna intdkter och kostnader
for sista kvartalet 2025. Avrdkning har skett gentemot entreprendren fér perioden innan avrakning.
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Foreningens skattemdssiga status

Féreningen dr vid utgangen av rikenskapsaret ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs féreningen ar en
akta bostadsrattsforening.

Foreningen var vid ingangen av rakenskapsaret inte ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen
(1999:1229), dvs foreningen var da en oakta bostadsrattsférening.

Vid en &verlatelse under rakenskapsaret anses sdljaren ha avyttrat andel i en odkta bostadsrittsforening, vilket kommer att anges i
kontrolluppgift.

En kopare kan beviljas uppskov med inbetalning av skatt pa kapitalvinst fran forsdljning av tidigare dgd bostad (s.k. uppskovsavdrag),
under forutsittning att évriga krav for avdrag ar uppfyllda. Féreningen jamstalls namligen med en dkta bostadsrittsforening da
féreningen antingen tillhandahaller bostader i fastigheter dar kommunal fastighetsavgift inte utgar pa bostadsdelen eller sa har
byggnaden pa fastigheten dnnu inte asatts nagot vardedr, dvs ar under uppférande.

Om foreningen vid tidpunkten for ligenhetsforsaljningen uppfyllt kraven for att vara en dkta bostadsrattsférening kan séljaren beviljas

uppskovsavdrag under forutsattning att évriga krav dr uppfyllda fér avdrag.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen férvérvar fastigheten till ett pris som understiger tillgangens marknadsvérde t.ex.
genom s.k. paketering. Foreningen har forvarvat fastigheten direkt fran Entreprendren till marknadsvarde. Detta innebér att fastigheten
inte har varit féremadl fér nagon underpriséverlatelse. Darmed finns det inte nagon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaden fardigstalldes 2025 och kommer att deklareras som fardigstalld. Den kommer att dsattas vardear 2025. Entreprendren
svarar for fastighetsskatt avseende bostdder under uppférande t.o.m. virdedret samt for fastighetsskatt avseende garage/lokaler t.o.m.
avrakningstidpunkten.

Bostadslagenheterna ér frin efter vardedret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 16 utgar full fastighetsavgift. For
lokaler belastas féreningen med kostnad for fastighetsskatt fr.o.m. avrakningstidpunkten i de fall fastigheten har fatt taxeringsvarde for

garage/lokaler.

Moms

Foreningen ar redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell matning av faktisk férbrukning av varmvatten, el
och lokaler.

Fastigheten
Foreningen har forvarvat och erhallit lagfart for fastigheten Kollektbéssan 3 i Stockholms kommun.
Foreningen har tecknat avtal med JM AB (Entreprendren) for uppférande av féreningens hus. Féreningen dger och forvaltar fastigheten

Kollektbossan 3. Féreningen har 77 bostadsratter om totalt 5406 m? en lokal om 60 m? 38 parkeringsplatser varav 29 i garage, 12 av
dessa parkeringsplatser ar férsedda med laddpunkt for elbil. Samt 3 MC-platser.

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos Trygg-Hansa AB dar ansvarsforsdkring inklusive réttsskyddsforsakring for styrelsens ledaméter
ingar.
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Svanenmdrkning

Entreprendren arbetar for ett héllbart boende genom att miljdmarka sina egenutvecklade bostader med den nordiska markningen
Svanen. Att entreprendrens hus ar miljdmarkta innebdr att Svanens organisation granskar och verifierar att entreprenéren uppfyller
hogt stallda miljokrav.

Trygg BRF-mdirkning

Trygg BRF ar framtagen av branschinitiativet Trygg bostadsrattsmarknad i Sverige for att géra marknaden fér nyproduktion mer
vélfungerande och sund. Kraven som ska uppfyllas kan delas in i tre kategorier: ekonomi, langsiktighet och trygghet. Dessa krav
uppfyller fler och tuffare villkor dn vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk kraver. For att sdkerstilla en réttssiker process
utfardas sjdlva markningen av Trygg BRF av den oberoende aktéren Gar-Bo Foérsakring AB. Entreprendren har ansékt om
kvalitetsmarkning och det stiller utdkade krav pa nyckeltal i kostnadskalkyl/ekonomisk plan.

Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns cykelrum, barnvagnsrum, stadrum, fastighets- och rullstolsférrad. | fastigheten finns det dven tre extra
lagenhetsforrad for uthyrning.

Gemensamhetsanldggning

Foreningens fastighet ar delaktig i Kollektbéssan gemensamhetsanlaggning GA:2, tillsammans med Kollektbéssan 2.
Gemensamhetsanliggning omfattar gemensam vandzon. Andelstalen ér Brf Gladjen 45 % lkano 55 %.

Féreningens lokaler
Kontrakten pa féreningens lokaler I16per enligt foljande:

Lokaltyp Yta Hyresgast Loptid t.o.m.
Butik/kontor 60 m’ Léssasistans Stockholm AB 2028-12-31

Foreningens ekonomi
Ekonomisk plan

Styrelsen har upprittat ekonomisk plan fér féreningens verksamhet och denna har registrerats av Bolagsverket den 2024-10-07.
Tillstand att ta emot forskott for bostadsritter samt tillstand att upplata bostadsritt erhélls av Bolagsverket den 2024-10-09.

Arsavgifter

Verksamheten i féreningen bedrivs enligt sjilvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka utgifter for féreningens
I6pande verksamhet samt amorteringar och avsdttning till yttre fond.

Under ar 2025 har drsavgifterna varit oférandrade. Senast antaget pris for debitering av varmvatten ar 55 kr/m’ och el 2 kr/kWh inkl

moms.
Fastighetsldn

Byggnadskreditivet ar 16st i sin helhet den 2025-09-12

Under dret har féreningen amorterat 185 752 kronor i enlighet med éverenskommen amorteringsplan, vilket ar mer @n amortering i
den ekonomiska planen. Foreningens fastighetslan ar placerade till villkor som framgar av not nummer 13.

Féreningens ekonomiska évertagande frdn Entreprenéren

Entreprendren har svarat for féreningens I6pande utgifter och har uppburit féreningens intdkter fram till avrakningstidpunkten i
enlighet med totalentreprenadkontraktet. Entreprenaden godkéndes vid en slutbesiktning 2025-08-28. Avrakningstidpunkt har
faststallts till den 30 september 2025.
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Féreningens investerings- och finansieringsbalans

Arsredovisning 2025

Foreningens investerings- och finansieringsbalans hade vid avrakningstidpunkten den 30 september 2025 féljande utseende:

Anskaffningskostnad 402 750 000

402 750 000

Styrelsens sammansdttning

Gerhard Makowsky

Erik Barkman

Jan Alvin

John Dryden

Toni Lahdo

Annika Wannberg

Christina Roos

Lena De Wall

1) utsedd av JM AB

Insatser 193 429 000
Upplatelseavgifter 138 821 000
Lan 70 500 000
/&tervinning av
. . 550 189
investeringsmoms

402 750 000

Ordférande 1)

Styrelseledamot

Styrelseledamot

Styrelseledamot

Styrelseledamot 1)

Suppleant

Suppleant

Suppleant 1)

| samband med féreningens bildande utsag Gar-bo Forsakring AB majoriteten av styrelsen, i enlighet med §9 i foreningens stadgar.

Under dret har féreningen antagit nya stadgar dér §9 dr justerad med att det framgent dr JM AB som utser majoriteten av styrelsen.

Valberedning

Ulrika Brown & Ann-Kristin Ostrém Bro

Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.
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Revisorer

Caroline Ferm Auktoriserad Revisor

Styrelsemote och foreningsstimma

Ordinarie féreningsstamma holls 2025-05-19.

Arsredovisning 2025

Ernst & Young AB

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 14 protokollférda sammantréaden.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhéllsplan som upprattades 2024 och stricker sig fram till 2075. Foéreningen har valt att avséttning till

underhdllsfond gors enligt stadgarna, 30 kr / m” vilket motsvarar 164 340 kr per ar.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk férvaltning

Stadtjanster

Teknisk forvaltning

Vinterunderhall
Avfallshantering
Digitala tjanster

Métning el- och vattenférbrukning

Vaderprognosstyrning
Brandskydd
Sedumtak
Snéskottning tak
Passagesystem
Hisservice

Kommunikations App (Boappa)

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsdret

Fordndringar i avtal

JM@Home AB

KEAB Gruppen AB

JM@Home AB

EkoMilj6 & Mark AB
PreZero
Telia AB

Brunata AB

Kiona AB

SBA AB

VegTech

LW Plat AB

R-Phone AB, Avarn Security AB
Kone AB

OurlLiving AB

Avtalet rérande snérréjning med Habitek AB har upphort att gilla pa grund av konkurs. Styrelsen har i slutet pa aret tecknat ett nytt

avtal med EkoMiljé & Mark AB gillande snorojning.

Foreningen har dven tecknat avtal med OurLiving AB for en app (Boappa) som underlittar kommunikation mellan medlemmar i

bostadsrattsforeningen.
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Medlemsinformation

Inflyttningen i foreningens fastighet paborjades under april 2025. Samtliga bostadsrétter i féreningen var upplatna vid arets slut.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets bérjan var 48 st. Tilkommande medlemmar under dret var 46 och avgdende medlemmar

under aret var 0. Vid rakenskapsérets slut fanns det 94 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 10 6verlatelser.

Flerdrsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023
Nettoomsattning 1239 581 - -
Resultat efter fin. poster -207 978 - -
Soliditet (%) 81 1 -
Yttre fond 41085 - -
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 68,5 - -
Skuldsittning / m* upplaten bostadsritt, kr 13 007 - -
Skuldsittning / m* totalyta, kr 12 864 - -
Sparande / kvm totalyta, kr 46 - -
Elkostnad per m” totalyta 34 - -
Virmekostnad per m® totalyta 18 - -
Vattenkostnad per m” totalyta 3 - -
Energikostnad per m* totalyta 55 - -

Genomsnittlig skuldranta (%) - - -
Réntekanslighet (%) 78 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Rantekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldridntan 6kar med 1
procentenhet.

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsritt och som definieras som érsavgift enligt
bostadsrittslagen.

Skuldsdttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds for att bedéma majlighet till nyupplaning.
Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage .

Nyckeltalen kan vara missvisande da féreningen endast har haft intdkter och kostnader fran och med avrédkningsdagen 30 september
2025.
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Upplysning vid forlust

Arsredovisning 2025

Foreningen visar ett negativt resultat enligt resultatrakningen. Anledningen till det negativa kapitalet ar att avskrivningar belastar

resultatet. Avskrivningarna har inte nagon paverkan pa féreningens kassafléde (kassabehallning), i underhéllsplanen baseras avsattningen

pa de atgdrder som kravs inom en 50 drs period vilket r lagre dn dagens avskrivningar. Féreningen kommer &ver tid att uppna ett

positivt resultat da avgifterna forvantas att hojas i takt med en 6kad inflation.

Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 3100 000 - 190 329 000 193 429 000
Upplatelseavgifter 0 - 138 821 000 138 821 000
Fond, yttre underhall 0 - - 0
Balanserat resultat 0 0 - 0
Avrets resultat 0 0 -207 978 -207 978
Eget kapital 3 100 000 0 328 942 022 332 042 022
Resultatdisposition
Till féreningsstammans foérfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 0
Arets resultat -207 978
Totalt -207 978
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 41 085
Balanseras i ny rakning -249 063
-207 978

Enligt totalentreprenadkontraktet, svarar Entreprenéren for foreningens drift- och kapitalkostnader mot att de uppbar

alla intakter fram till avrakningstidpunkten. Resultatrdkningen speglar perioden 30 september 2025 till och med 31

december 2025

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024

Rorelseintikter

Nettoomsittning 2 1239581 0

Ovriga rérelseintikter 76 918 0

Summa rorelseintikter 1316 499

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,56 -525 501 0

Ovriga externa kostnader 7 -27 871 0

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -460 818 0

Summa rorelsekostnader -1014 190 0

RORELSERESULTAT 302 309 ]

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -510 287 0

Summa finansiella poster -510 287

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -207 978 0

ARETS RESULTAT -207 978 0
Sida 9 av 19
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Arsredovisning 2025

Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 402 279 182 0

Pagaende projekt 0 265 000 000

Summa materiella anldggningstillgangar 402 279 182 265 000 000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 402 279 182 265 000 000

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 27 190 0

Ovriga fordringar 10 1164 824 3447 252

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 195 812 0

Summa kortfristiga fordringar 1 387 826 3 447 252

Kassa och bank

Kassa och bank 188 560 1020775

Summa kassa och bank 188 560 1020775

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1576 386 4 468 026

SUMMA TILLGANGAR 403 855 568 269 468 026
Sida 10 av 19
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Arsredovisning 2025

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 332 250 000 3100 000

Summa bundet eget kapital 332 250 000 3 100 000

Ansamlad forlust

Arets resultat -207 978

Summa ansamlad forlust -207 978 0

SUMMA EGET KAPITAL 332 042 022 3 100 000

Langfristiga skulder

Byggnadskreditiv 12 0 266 368 026

Skulder till kreditinstitut 13,15 52 478 430 0

Summa langfristiga skulder 52 478 430 266 368 026

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,15 17 835 818 0

Leverantérsskulder 649 778 0

Skatteskulder 129 600 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 14 719 920 0

Summa kortfristiga skulder 19 335 116 0

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 403 855 568 269 468 026
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Arsredovisning 2025

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 302 309 0
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 460 818
763 127 0
Erlagd ranta -510 287 0
Kassafléde fran Iopande verksamheten fére foriandringar av
.. . 252 840 0
rorelsekapital
Forindring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 2 675 281 -3447 122
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 1499 298 -130
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 4 427 419 -3 447 252
Investeringsverksamheten
Forvérv av materiella anldggningstillgangar -137 740 000 -265 000 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -137 740 000 =265 000 000
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 329 150 000 3 100 000
Upptagna ldn 117 545 053 268 516 024
Amortering av lan -313 598 832 -2147 997
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 133 096 222 269 468 026
ARETS KASSAFLODE -216 360 1020 775
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1020 775 0
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 804 415 1020775
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Brf Gladjen i Skéndal Arsredovisning 2025
769635-3742

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Glidjen i Skéndal 4r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnimndens allménna rad
2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar. Principerna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Intdkter och kostnader fore avrdkning

Foreningens intdkter respektive [6pande drifts- och férvaltningskostnader fram till och med avrakningstidpunkten kvittas mot
kostnader respektive intdkter enligt avtal med entreprendren. De avtalsenliga kostnaderna och intékterna uppstar pga. att
entreprendren enligt totalentreprenadkontrakt erhdller intdkter och kostnader fran verksamheten fram till avrakningen mellan férening
och entreprendr. Detta avviker mot den grundliggande redovisningsprincipen om kvittningsférbud. Skdlet till denna avvikelse ar att det
forenklar forstaelsen av arsredovisningen fér medlemmarna och férbattrar jamférbarheten av resultatposterna infér kommande ar.
Foreningen beddomer vidare att den anvanda principen &r vanligt férekommande inom branschen och ger en riattvisande bild av
stéllning och resultat.

Intdkter som inte redovisas pa grund av kvittning uppgar till 690 154 kr. Storleken pa drifts- och forvaltningskostnader som kvittats
lamnas inte eftersom dessa kostnader inte sérskiljs fran kostnader fér byggentreprenaden och skulle behévas tas fram schablonméssigt
och ddrmed ha begransat informationsvérde.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for forbattringar av tillgangars
prestanda, utéver ursprunglig niva, 6kar tillgangarnas redovisade vérde. Utgifter fér reparation och underhall redovisas som kostnader.

Under aret har byggnationen av féreningens byggnad fardigstallts. Féreningen har férvarvat mark med paborjad byggnation av
Entreprendren samt tecknat ett totalentreprenadkontrakt med Entreprenéren om fardigstéllande av den pabérjade byggnationen.

Styrelsen anser att den totala anskaffningskostnaden fér féreningens byggnad och mark bor fordelas utifran SCB:s statistik Gver
produktionskostnader for flerbostadshus for att ge en réttvisande fordelning av den totala anskaffningskostnaden. Vid berdkningen har
de senaste offentliggjorda statistiska uppgifterna anvants.

Avskrivningsprinciper

Byggnader skrivs av éver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjar (rak) avskrivningsplan tillimpas. Avskrivningarna pabérijas
efter avrakningsdagen.

Ovriga materiella anliggningstillgingar skrivs av éver den beriknade nyttjandeperioden varvid en linjir avskrivningsplan tillimpas.
Avskrivningarna pabérijas efter avrakningsdagen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 120 ar

Finansiella anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. Bestaende vdrdenedgang hanteras genom nedskrivning.
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Brf Gladjen i Skéndal
769635-3742

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsldn

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt indirekt metod. Klientmedel klassificeras som likvida medel.

Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgift bostider 1401 229 0
Hyresintdkt lokaler 46 000 0
Hyresintékt p-platser 289 222 0
Hyresintikter forrad 1400 0
Intdkter internet 77 008 0
Intdkter varmvatten 38 359 0
Intdkter el 75 419 0
Ovriga intikter 1098 0
Ombokning intakter -690 154 0
Summa 1239 581 0
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Intdkt fran entreprendr ej moms 76 918 0
Summa 76 918 0
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Stadning 23 250 0
Fastighetsskotsel 24764 0
Besiktning och service 3 500 0
Snéskottning 112 241 0
Summa 163 755 0
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Brf Gladjen i Skéndal
769635-3742

Arsredovisning 2025

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Elavgifter 185 526 0
Uppvarmning 96 614 0
Vatten 18 334 0
Avfallshantering 8 956 0
Summa 309 430 0
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 211 0
Bredband 52 105 0
Summa 52 316 0
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Ekonomisk férvaltning 23 812 0
Ovriga férvaltningskostnader 4059 0
Summa 27 871 0
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Brf Gladjen i Skéndal
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NOT 8, BYGGNADER OCH MARK

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat Anskaffningsvarde 0 0
Ingaende 0
Omklassificering 265 000 000 0
Arets inkép 137 740 000 0
Utgaende ackumulerat 402 740 000 0
anskaffningsvarde
Ackumulerad avskrivning
Ingaende 0
Arets avskrivning -460 818
Utgaende ackumulerad avskrivning -460 818
Utgaende restvirde enligt plan 402 279 182 0
| utgdende restvdrde ingdr mark med 181547 378 0
NOT 9, PAGAENDE PROJEKT 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 265 000 000 0
Omklassificering -265 000 000
Arets investeringar 0 265 000 000
Summa pagiende arbeten 0 265 000 000
NOT 10, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Fordran Entreprendr 1882 3447 252
Momsfordran 544 147 0
Ovriga kortfristiga fordringar 2 940 0
Klientmedelskonto hos ekonomisk forvaltare 461 855 0
Réntebdrande klientmedelskonto 154 000 0
Summa 1164 824 3 447 252
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NOT 11, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

Arsredovisning 2025

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 3879% 0
Bredband 43 240 0
Ovr forutb kostn och uppl int 113 778 0
Summa 195 812 0
NOT 12, BYGGNADSKREDITIV 2025-12-31 2024-12-31
Byggnadskreditiv 0 266 368 026
Summa 0 266 368 026
NOT 13, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SEB 2026-09-28 2,75 % 17 518 562 0
SEB 2027-09-28 2,78 % 17 598 562 0
SEB 2028-09-28 293 % 17 598 562 0
SEB 2029-09-28 3,09 % 17 598 562 0
Summa 70 314 248 0
Varav kortfristig del 17 835 818 0

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 66 599 208 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rdkenskapsar.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader 111 461 0
Stadning 7 750 0
El 68 757 0
Uppvarmning 38 132 0
Uppl kostn réantor 11 280 0
Uppl kostn vatten 12 188 0
Loner 22 500 0
Uppl kostn renhdllningsavg 8 956 0
Berdknade uppl. sociala avgifter 7 070 0
Forutbetalda avgifter/hyror 386 826 0
Berdknat revisionsarvode 45 000 0
Summa 719 920 0
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NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 70 500 000 70 500 000
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Brf Gladjen i Skéndal
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-03-18.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

/&r‘sredovisning 2025

Stockholm

Gerhard Makowsky Erik Barkman
Ordférande Styrelseledamot

Jan Alvin John Ronald Dryden
Styrelseledamot Styrelseledamot
Toni Lahdo

Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Ernst & Young AB
Caroline Ferm
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Gladjen i Skondal, org.nr 769635-3742

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Gladjen i
Skodndal for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
beréttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
adndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret foér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Id&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision fér att ut-
forma granskningsdtgdrder som &r ldmpliga med hdnsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats omlampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller fér-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhdllanden géra att en fdrening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Gladjen i Skéndal fér
ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdamman disponerar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
adndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid foérslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
foér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e panagot annat s&tt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller fédrsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rédken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller foérlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Véasteras, den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Caroline Ferm
Auktoriserad revisor
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Nar du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekréaftar att dokumentets innehall
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