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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Kungsgatan 66 tre
Styrelsen uppréttar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framgd i forvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsforeningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrdkningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en
balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer specifika forklaringar till resultat- och balansrékning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning &ver lanen, hur stora de ar, vilken

ranta de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppldta bostadsrittsldgenheter
under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken
skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den rétt i féreningen som medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foéreningen har sitt site i Uppsala.

Registreringsdatum

Bostadsriattsforeningen registrerades 2021-02-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2021-09-06 och nuvarande
stadgar registrerades 2021-02-25 hos Bolagsverket.

Foreningens skattemdssiga status
Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta bostadsréttsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall foreningen forvérvar fastigheten till ett pris som understiger tillgangens marknadsvérde t.ex.
genom s.k. paketering. Féreningen har forvarvat fastigheten direkt fran Entreprendren till marknadsvarde. Detta innebdr att fastigheten

inte har varit féremal for nagon underpriséverlatelse. Darmed finns det inte ndgon latent skatteskuld i féreningen.

Byggnaden fardigstélldes 2022 och har deklarerats som fardigstalld. Den har dsatts vardear 2022. Entreprendren svarar for
fastighetsskatt avseende bostdder under uppférande t.o.m. virdearet. Bostadsldgenheterna &r fran och med vérdearet helt befriade
fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 2038 utgar full fastighetsavgift.

Moms

Foreningen &r redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell matning av faktisk forbrukning av varmvatten och

el.
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Fastigheten
Foreningen har forvérvat och erhallit lagfart for fastigheten Kungsangen 44:4 i Uppsala kommun.

Foreningen har 67 bostadsritter om totalt ca. 4 292 m* och biarea ca 77 m’. Antalet parkeringsplatser 4r 30 varav 28 i garage och tva
st parkeringsplatser med carport i gemensamhetsanlaggning. Av féreningens p-platser dr fem platser férsedda med laddbox for elbil.

Fastigheten ér fullvardesforsakrad hos Trygg-Hansa. | féreningens fastighetsforsakring ingar dven ansvarsforsakring inklusive
rattsskyddsforsakring for styrelsens ledamoter.

Svanenmdrkning

Entreprendren arbetar for ett héllbart boende genom att miljdmarka sina egenutvecklade bostader med den nordiska mérkningen
Svanen. Att entreprendrens hus dr miljdmarkta innebér att Svanens organisation granskar och verifierar att entreprenéren uppfyller

hogt stdllda miljokrav.

Trygg BRF-mdrkning

Trygg BRF dr framtagen av branschinitiativet Trygg bostadsrattsmarknad i Sverige for att géra marknaden for nyproduktion mer
vélfungerande och sund. Kraven som ska uppfyllas kan delas in i tre kategorier: ekonomi, langsiktighet och trygghet. Dessa krav
uppfyller fler och tuffare villkor dn vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk kraver. For att sakerstélla en réattsséker process
utfardas sjalva markningen av Trygg BRF av den oberoende aktéren Gar-Bo Forsékring AB. Entreprenéren har ansékt om
kvalitetsmarkning och det stéller utokade krav pa nyckeltal i kostnadskalkyl/ekonomisk plan.

Gemensamhetsanldggning

Fastigheten dr delaktig i en gemensamhetsanldggning. Gemensamhetsanldggning omfattar garage, yttre garage, garageinfarter, carportar,
cykelparkering, hiss, gird, gronytor och dagvatten samt andra fér féreningens fastighet erforderliga gemensamma anldggningar.

Visentliga servitut

Till férman for foreningens fastighet finns servitut avseende soprum upplatet i fastigheten Kungsiangen 44:1.

Forenings ekonomi
Arsavgifter

Under &r 2025 har arsavgifterna varit oforindrade. Senast antaget pris for debitering av varmvatten ar 44 kr/m* och el 1,30 kr/kWh
inkl. moms.

Styrelsens sammansdttning

Emma Maria Elisabeth Thornvall  Ordférande

Andreas Signell Styrelseledamot
Jonas Lundh Styrelseledamot
Kent Niclas Lappalainen Styrelseledamot
Carl Anton Peter Lindén Suppleant
Valberedning

Petra Ostlund (sammankallande) och Faria Safari

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.
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Revisorer

Caroline Ferm  Auktoriserad revisor ~ Ernst & Young AB

Sammantrdden och styrelseméoten

Ordinarie féreningsstimma holls 2025-05-19.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 8 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2053. Underhallsplanen uppdaterades 2021.

Avtal med leverantorer

Brandsakring av fastighet ~Brandsdkra AB
El Eon
Tagg/passagesystem Bravida

Hisservice och hissbesiktning ingar under garantitiden. Kostnaden fran ar 6 berdknas till 36 000 kronor per ar.

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsdret

Ekonomi

| februari 2025 omférhandlades ett ldn till en vésentligt ldgre réanta. | februari 2026 kommer ytterligare ett lan att férhandlas om, vilket
forvantas medfora betydande kostnadsreduktioner.

Ett fordjupat samarbete med JM Teknisk Forvaltning har inletts, inklusive en garanti for att Oppna drenden ska atgérdas, vilket i
forlangningen bidrar positivt till foreningens ekonomiska utveckling.

Fordndringar i avtal
E.ON ér féreningens nya elleverantdr, vilket berdknas innebidra en érlig besparing om cirka 50 000 kronor.

Bravida har 6vertagit hanteringen av vért tagg- och passersystem fran Malux, vilket innebér bade ldgre kostnader och narmare tillgang

till support.
Bredablick har évertagit ansvaret for skdtseln av vara gemensamma ytor, inklusive innergérd samt inre och yttre garage.

Ett nytt avtal avseende stddtjanster ar for narvarande under upphandling.
Ovriga uppgifter

En kontinuerlig och tydlig kommunikation har etablerats, och valkomstbrev till nyinflyttade har dven inforts.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 102 st. Tilkommande medlemmar under éret var 16 och avgaende medlemmar
under aret var 13. Vid rakenskapsarets slut fanns det 105 medlemmar i foreningen. Det har under éret skett 11 Gverlatelser.

Flerarsoversikt
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NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsittning 4882 329 4774 080 3617774 -
Resultat efter fin. poster -971 261 -1 323 655 -128 880 -
Soliditet (%) 76 76 76 -
/&rsavgift /' kvm upplaten bostadsritt, kr 992 992 743 -
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 87,2 89,2 86 -
Skuldséttning / kvm upplaten bostadsritt, kr 14 468 14 468 14 570 -
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 14 468 14 468 14 570 -
Sparande / kvm totalyta, kr 76 -6 120 -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 259 320 138 -
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,81 4,15 - -
Réntekanslighet (%) 14,58 14,58 19,61 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rintebirande skulder / kvadratmeter bostadsrittsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belanad féreningen dr per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intékter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sittas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el och vatten tas ut via drsavgiften genom individuell méatning av férbrukningen, och ingar darmed i berdkningen av
nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsaret.

Rintekinslighet (%) - rantebédrande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréantan ékar med 1

procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras som éarsavgift enligt

bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust
Foéreningen visar ett negativt resultat enligt resultatrdkningen. Anledningen till det negativa kapitalet dr att avskrivningar belastar
resultatet. Avskrivningarna har inte ndgon paverkan pa féreningens kassafléde (kassabehallning).

Foreningen kommer Gver tid att uppna ett positivt resultat dd avgifterna forvéntas att hojas i takt med en 6kad inflation.
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Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS

;\rsredovisning 2025

DISPONERING AV

2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 119 360 000 - - 119 360 000
Upplatelseavgifter 80 475 000 - - 80 475 000
Fond, yttre underhall 115539 - 131070 246 609
Balanserat resultat -244 419 -1 323 657 -131 070 -1 699 146
Arets resultat -1323 657 1323 657 -971 261 -971 261
Eget kapital 198 382 463 0 -971 261 197 411 202
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -1 699 146
Arets resultat -971 261
Totalt -2 670 407
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Resevering fond fér yttre underhall 131070
Balanseras i ny rakning -2 801 477
-2 670 407

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintikter
Nettoomsattning 2 4882 329 4774 080
Rorelseintdkter -4 511
Summa rorelseintikter 4 882 325 4774 591
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3,4,5 -1 967 032 -2 005 220
Ovriga externa kostnader 6 -151 388 -129 181
Personalkostnader 7 -78 850 -78 852
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1296 972 -1 296 972
Summa rorelsekostnader -3 494 243 -3 510 224
RORELSERESULTAT 1 388 082 1264 367
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 0 521
Réantekostnader och liknande resultatposter -2 359 343 -2 588 545
Summa finansiella poster -2 359 343 -2 588 024
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -971 261 -1 323 657
ARETS RESULTAT -971 261 -1 323 657
Sida 7 av 16
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Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 8,14 259 241 408 260 538 380
Summa materiella anldggningstiligangar 259 241 408 260 538 380
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 259 241 408 260 538 380

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 26 637 34721
Ovriga fordringar 9 583 756 998 355
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 156 167 118 851
Summa kortfristiga fordringar 766 560 1151927
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 766 560 1151927
SUMMA TILLGANGAR 260 007 968 261 690 307
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Arsredovisning 2025

Balansrdkning
EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 199 835 000 199 835 000
Fond for yttre underhall 246 609 115 539
Summa bundet eget kapital 200 081 609 199 950 539
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 699 146 -244 419
Arets resultat -971 261 -1 323 657
Summa fritt eget kapital -2 670 407 -1 568 076
SUMMA EGET KAPITAL 197 411 202 198 382 463
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11,14 45 515 000 47 165 000
Summa langfristiga skulder 45 515 000 47 165 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11,14 16 140 000 14 930 000
Leverantorsskulder 93 890 286 587
Skatteskulder 41180 0
Ovriga kortfristiga skulder 12 -2929 5
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 13 809 625 926 253
Summa kortfristiga skulder 17 081 766 16 142 845
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 260 007 968 261 690 307
Sida 9 av 16
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/S\rsredovisning 2025

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1 388 082 1264 367
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1296 972 1296 972
2 685 054 2561339
Erhallen ranta 0 521
Erlagd ranta -2 359 343 -2 588 545
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore férindringar av
. 325 711 -26 685
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -14 705 -97 754
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -271 079 291153
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 39 927 166 714
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av ldn -440 000 -440 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -440 000 -440 000
ARETS KASSAFLODE -400 073 -273 286
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 936 905 1210 191
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 536 832 936 905
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
Sida 10 av 16

[ v | BJawRNO5-g-rk1uANu5Zg




Brf Kungsgatan 66 tre Arsredovisning 2025
769639-6204

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kungsgatan 66 tre ar upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsndmndens allmanna rad
2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars

arsredovisningar. Principerna ar ofdrandrade jamfért med féregaende rakenskapsar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-ty, vatten och varme.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart
over den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pd bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 120 ar

Markvardet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgingen pa balansdagen har ett lagre vdarde an anskaffningsvardet sker
nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhdll och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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;\rsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostider 3896 974 3886 284
Hyresintdkter garage 602 884 501 360
Intdkter internet 152 492 176 880
Varmvatten periodisering 250 770
Varmvatten, moms 58 734 56 479
El 2 264 -396
El, moms 149 043 137 983
Drojsmalsranta 84 133
Administrativ avgift 0 250
Andrahandsuthyrning 19 604 14 337
Summa 4 882 329 4774 080
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 318 944 287 371
Besiktning och service 98 179 62 140
Ovrigt 0 6625
Lopande rep och underhall ventilation 0 2 806
Lépande rep och underhall hissar 15410 0
Lopande rep och underhall s, larm och dorrar 37523 2596
Reparation forsékringsskada 6 426 0
Summa 476 482 361538
NOT 4, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Elavgifter 439 156 699 052
Uppvarmning 417 599 373752
Vatten 254 972 239 758
Sophdmtning 72 609 82 445
Summa 1184 336 1 395 006
NOT 5, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 24 017 22 511
Sjélvrisker 11 400 0
Kabel-TV 2 858 17 457
Bredband 154 611 158 707
Gemensamhetsanlaggning 29 168 50 000
Beraknad fastighetsskatt 84 160 0
Summa 306 214 248 675

Sida 12 av 16
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NOT 6, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

;\rsredovisning 2025

2025 2024
Forbrukningsmaterial 0 1488
Ovriga forvaltningskostnader 29 913 11 410
Revisionsarvoden 33834 24 406
Ekonomisk forvaltning 80 280 91876
Konsultkostnader 7 361 0
Summa 151 388 129 181
NOT 7, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 60 000 60 000
Sociala avgifter 18 850 18 852
Summa 78 850 78 852
NOT 8, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 262 700 000 262 700 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 262 700 000 262 700 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -2161 620 -864 648
Arets avskrivning -1296 972 -1296 972
Utgaende ackumulerad avskrivning -3 458 592 -2 161 620
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 259 241 408 260 538 380
| utgdende restvdrde ingdr mark med 107 063 113 107 063 113
NOT 9, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Fordran Entreprenér 0 5469
Skattekonto 46 924 55982
Transaktionskonto 536 832 936 905
Summa 583 756 998 355
Sida 13 av 16
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NOT 10, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

;\rsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 102 868 87 194
Forsakringspremier 41 084 17 259
Kabel-TV 10 455 0
Bredband 1760 14 398
Summa 156 167 118 851
NOT 11, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 2027-02-25 2,68 % 14 490 000 14 930 000
Swedbank 2026-02-25 419 % 15 700 000 15 700 000
Swedbank 2027-02-25 4,07 % 15 700 000 15 700 000
Swedbank 2028-02-25 3,99 % 15 765 000 15 765 000
Summa 61 655 000 62 095 000
Varav kortfristig del 16 140 000 14 930 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 59 455 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 12, OVRIGA SKULDER

2025-12-31 2024-12-31
Redovisningskonto moms 11 5
Avrékningskonto, eko. férvaltning -2 940 0
Summa -2 929 5
NOT 13, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
El 41 694 121 202
Uppvarmning 47 446 53533
Utgiftsrantor 212 135 236 345
Uppl kostn renhaliningsavg 0 3106
Berdknade uppl. sociala avgifter 18 852 18 852
Forutbetalda avgifter/hyror 393 098 390 215
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 60 000 60 000
Berdknat revisionsarvode 36 400 43 000
Summa 809 625 926 253
Sida 14 av 16
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NOT 14, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 62 865 000 62 865 000

NOT 15, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Under aret har, efter intraffade inbrott, brytskydd installerats pa samtliga entrédérrar. Dessutom har dérrar i kdllaren bytts ut och
utrustats med brytskydd. Atgéirderna har genomférts for att forebygga framtida inbrott. Styrelsen har beslutat om en hojning av
hyrorna med 1,5 procent fr.o.m. den 1 januari 2026 i syfte att stdrka féreningens langsiktiga ekonomiska forutsattningar. Skatteverket

har beslutat att moms ska tas ut pa parkeringsuthyrning fran och med den 1 april 2026.
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Underskrifter

/&rsredovisningens innehall beslutades den 2026-03-18.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Uppsala

Emma Maria Elisabeth Thoérnvall Andreas Signell
Ordférande Styrelseledamot

Jonas Lundh Kent Niclas Lappalainen
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Ernst & Young AB
Caroline Ferm

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Kungsgatan 66 tre, org.nr 769639-6204

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av darsredovisningen for i
Bostadsrattsforeningen Kungsgatan 66 tre fér ar 2025-01-01-
2025-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den beddémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsdtta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna fér vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med h&nsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimlighetenistyrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats omlampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens foérvaltning av Bostadsrattsforeningen
Kungsgatan 66 tre for ar 2025-01-01- 2025-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdamman disponerar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foéreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, dar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra foérhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Vasteras, den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Caroline Ferm
Auktoriserad revisor
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