Arsredovisning

Brf Valhall

769622-0412

Styrelsen for Brf Valhall far hirmed limna sin redogérelse for foreningens utveckling under
rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
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NGSBERA TTELSE

F(‘jreningen har sitt sateiy .
Tullgarnsgatan 23, 25 oo Zg?sala kommun och fastigheten ar beligen j

Féreningens fastighet
Féreningen forvary,

Lagen hetsférdelni
2 st.

19 st
20 st.
18 st.

ng:

1 rum och kgk
2 rum ach ksk
3 rum och ksk
4 rum och kgk

Bostadernas area UPPQar till ca 4 761 kym och markarean til| ¢a 2 051 kvm,

| kéllarplanet finns ett varm

9arage som disponeras tillsam
garageplatser, | kéllarplane

mans med tva andra forenin
t finns dven cykelférrad och 15

gar i omradet, Foreningen har 44
genhetsforrad.

gsvarde till 180 685

Vid rakenskapsarets utgang uppgick fastighetens taxerin
och byggnadsvardet 133 685 000 astts fastigheten v

000 kr, varay markvardet motsvarar 4
kr. Nytt taxeringsvarde

7CCC 000 kr
art tredje ar Nasta taxering sker 2028

Fastigheten ar fullvardesférsikrad h

0s L'ansfbrsékringar. | for
bostader, Boende behdver darmed

sakringen ingar aven ett kollektivt bostadsrattstilla
inte teckna detta till3

gg for samtliga
99 till sina hemfb’rs'a‘kringar.

Fastighetens tekniska status

Styrelsens beddmning &r att féreningens fastighet jr | gott skick.

Bl 4 i je ar skyldig att, till fonden for
Foreningen ar enligt stadgarna varje _
féreningens hus. Detta motsvarar 142 830 kr per ar. For att bygg

yttre underhall, avsitta minst 30 kr per
féresld stamman att avsattning gérs med ett hégre belopp,

kvm bostadsarea for
a upp en fond for yttre underhall har styrelsen beslutat att
vilket har satts tl| 250 000 kr per ar.

or {G laterats under 2023
rattade under 2015 en underhalisplan for for f uppc 3
St)’m'sef":pll;nen utgor grund for arsvis budget gallande Oreningens fastighet samt de delar av féreningen som
UnderhaEd réswiga foreningar i samfalligheten Spolen 14-16.
delas m

eningens fastighet. Denna har

usiIq -
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D3 foreningens byggnad relativt nyligen &r uppford finns inget stérre underhall de narmaste 3ren. T.o.m. 2017-10-24 har
de allménna garantiera frén byggherren gallt. Vid garantitidens utgdng genomférdes en garantibesiktning vilken inte
pavisade nagra allvarliga brister. Ett flertal av de brister som #nda fanns har atgérdats. For fénsterglas finns en forlangd
garantitid som galler 10 &r fran férdigstallandet och fér duschskarmar och plat géller 15 Ar.

Foljande underhallsatgarder har tidigare utforts;

Upprattande av obligatorisk energideklaration 2016
Malining av soprum 2016
Energigenomgang avseende undercentral och viarmesystem 2018
installation av tva elladdboxar i parkeringsgaraget 2018
Anlaggning av pergola pa innergdrden 2019
Byte av vissa belysningsarmaturer 2019
Byte av belysningsarmaturer i trapphusen 2020
Nytt elektroniskt passersystem 2021
Ombyggnation av innergard, (genomfér av SFF Spolen 14-16,

féreningens del enligt férdelning i SFF) 2022
Installation av 3 elladdboxar i parkeringsgaraget 2023
Underhall av hissar 2023
3 nya portautomatiker 2024

Under 2025 har en stamspolning genomfért, likasa en OVK med rengéring och atgarder, fotoceller och dérrstyrning har bytts
pa 3 hissar samt en styrventil fér varmen har bytts. Vidare har 4 st laddpunkter for elbilar installerats i garaget.

Fastighetsférvaltning

Avtal avseende ekonomisk férvaltning finns tecknat med ABJ Boférvaltning AB. Avtalet inkluderar férandet av féreningens

lagenhetsforteckning. For den tekniska forvaltningen inklusive fastighetsskotsel och markskétsel har féreningen avtal med
Sweax. For stddning har N-O-X AB ansvarat.

Ovriga avtal med leverantorer:

Hisservice Otis

Avtal las/nycklar/mm Certego
TV/bredband Ownit

El Vattenfall
Vérme Vattenfall
Vatten Uppsala Vatten
Avfalishantering Uppsala Vatten

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdmma 2025-05-05 haft f6ljande sammanséttning:

John Bodare Ledamot, ordforande
Peter Holmiund Ledamot, kassor
Sofia Li Ledamat, sekreterare
Asa Larsen Ledamot

Anna Storm Ledamot

Isa Lewén Suppleant

Thomas Englund Suppleant

Juan Antonio Blazquez Cabrera Suppleant

Daniel Hoimgren Suppleant

Styrelsen har under 4ret haft kontinuerlig kontakt avseende féreningsangeldgenheterna. Representanter ur styrelsen har under
aret dven deltagit vid méten i Torgets och Spolen 14-16:s samfallighetsforeningar.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
For styrelsens arbete finns en ansvarsférsakring tecknad hos Lansforsakringar.
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Revisorer
Peter Lindqvist Revisor
Borev Revision AB

Va tberedning
Styrelsen utgér valberedning

Fédrem'ngens ekonomi har paverkats s3 att avskrivningarna pa byggnadema har okat och ett storre underskott i resultatet
redovisas,

Ft’:reningens ekonomiska stallning

llféllen. Rénte-kansligheten | foreningen vid arets slut ar 12,49 %, dvs att om den
genomsnittliga rantekostnaden 6kar med 1

% motsvarar det en 8kning av arsavgiften om 12,49 %, Information om l&nen
[ 6vrigt sdsom réntesatser och villkorsandringsdagar framgar av not avseende Gvriga skulder till kreditinstitut,

Féreningens skattesituation

Enligt gallande skatteregler ar féreningen befriad fran fastighetsavaift for bostaderna under
ar 2027. Dérefter kommer full fastighetsavgift att betalas. Foreningen &r dock skyldig att arli
den del av fastigheten som &r taxerad som lokaler. | foreningens fall avser detta garage,

de forsta 15 &ren, d.vs. t.o.m.
gen betala fastighetsskatt for

Foreningen betalar ingen statlig inkomstskatt

pa kapitalinkomster om de kan anses hanférliga till foreningens fastighet.
Foreningen har inga anstillda.

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningen hojde avgifterna med 4 % from 2025-01-01.,

MEDLEMSINFORMATION

Foreningen hade vid rakenskapsarets utgang 91 medlemmar fordelade pa 59 bostadsratter. Under aret har 3 dverlatelser
skett genom kép. Genomsnittlig képeskilling per kvm uppgick dérvid till 38 090 kr.

r en bostadsratt, har de
Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera mediemmar gemensamt har en bostadsratt, har de endast en
rost tillsammans. Rostberattigad ar endast den medlem som fullgfort sina forpliktelser mot foreaingen.

Féreningens policy fér andrahandsuthyrning &r att sadan endast far ske efter att styrelsen hf" givit si.tt samtycke ochd
endast for en period om ett &r &t gdngen. Ansdkan ska ske skriftligen. | ansokan ska skalet till ut‘hyrmngen anges, un er]
vilken tid den ska paga samt namn och personnummer pa den till vilken bostaden §ka hyras ut i andra hand. Féreninger
har i enlighet med stadgarna ratt att ta ut en avgift vid godkind andrahandsuthyrning.

, _ S — is ir
Foreningen tar ut 6verlatelse- och pantsattningsavgift i enlighet med féreningens stadgar. Enligt foreningens praxis
det kdparen som betalar &verlatelseavgiften,
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FLERARSOVERSIKTY
A 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 4 559 4 301 4082 3853 3730
Resultat efter finansiella poster, tkr -1917 863 -1060 -1245 -607
Soliditet, % 72 72 72 72 72
Arsavgift/kvm upplaten med bostadsratt, kr 814 763 718 556 556
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter, % 85 83 82
Skuldsattning/kvm, kr 8 222 8 303 8 385
Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsritt, kr 10166 10267 10368 10468 10 569
Sparande/kvm, kr 105 128 108
Rantekanslighet, % 1249 13,46% 1445% 18,84%  19.03%
Energikostnad/kvm, kr 188 172 151
Eget kapital, tkr ' 125074 126990 127854 128913 130 158
Taxeringsvarde, tkr 180 685 175472 175472 175472 128 935
Lan i forhallande till taxeringsvirde, % 26,79 27,86 28,13 28,40 39,03
Genomsnittlig skuldranta, % 2,58 2,55 2,12 1,39 1,08
Avsatt till fond yttre underhall/kvm UBA, kr 42 42 42 33 53
lanspraktaget av fond yttre underhali/kvm UBA, kr 20 44 83 39 4
Antal overlatelser, bostader 3 10 7 2 14
Forsaljningspris/kvm uppl. med bostadsratt, bostader, kr 38090 39162 47201 0 43538

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning,

Soliditet: Totalt eget kapital genom balansomslutningen.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt: Berdkningsgrunden baseras pa bokféringsnamndens allménna rad.

Skuldsattning per kvadratmeter: de rintebarande skulderna pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt: de rantebdrande skulderna pa balansdagen dividerat med
summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvadratmeter: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader far planerat underhall, eventuella
utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande

poster per kvadratmeter total yta. Ett forenklat matt pa
foreningens underliggande kassaflode per kvadratmeter, det utrymme féreningen har for ett langsiktigt genomsnittligt
underhall,

Réantekédnslighet: En procent av de totala rantebirande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett méatt pa hur en procentenhets ranteforandring kan paverka arsavgifterna.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader fér vatten, varme och el per kvadratmeter total boyta.

UPPLYSNING VID FORLUST

Féreningens resultat visar en forlust pa 1917 tkr. Foreningen har en forhallandevis stor avskrivning pa 2 108 tkr och har aven
utfort planerat underhall fér 426 tkr under aret. Framtida ekonomiska ataganden finansieras genom egen kassa, justerande
av arsavgifter och upptagande av lan.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems- Fond for Balanserat Arets
insatser yttre resultat resultat
underhall
Belopp vid arets ingéng 133 415000 1045 735 -6 607 203 -863 058
Resultatdisposition enligt féreningsstémman:
Balanseras i ny rékning -863 058 863 058
Reservering yttre fond 250 000 -250 000
lanspraktagande yttre fond -116 079 116 079
Arets resultat 1916 832
Belopp vid arets utgang 133 415 000 1179 656 -7 604 182 1916 832
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat -7 604 182
Arets resultat -1916 832
Summa -9521014
Férslag till disposition:
Avsattning till yttre fond 250 000
lanspréktagande av yttre fond -425 835
Balanseras i ny rakning -9 345179
Summa -9521014

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintékter, lagerforandring m.m.
Arsavagifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Reparationer

Planerat underhdl|
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Styrelsearvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

w ~N O v bW

2025-01-01
2025-12-31

4 559 355
8 200
4 567 555

-398 948
-425 835
-36 850
-1935770
-194 294
-129 955
-2 107 703
-5 229 355

-667 800

-929
-1254 103
-1 255 032
-1916 832

-1916 832

-1976 832

7(14)

2024-01-01
2024-12-31

4 300 960
79 501
4 380 461

-192 194
-116 079
-34 720
-1851003
-163 048
-132 690
-1500 397
-3 990 131

390 330

-614
-1252774
-1 253 388

-863 058

-863 058

-863 058
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anltiggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

10

2025-12-31

173 646 151
34 000
173680 151

173 680 151

63 577
103 177
166 754

702 615
702 615

869 369

174 549 520

B(14)

2024-12-31

175 745 354
0
175 745 354

175 745 354

34 751
134 893
169 644

973 992
943 992

1143 636

176 888 990
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

133 415000
1179 656
134 594 656

-7 604 182
-1916 832
-9521 014

125 073 642

40 800 000

40 800 000

7 600 000
42 229
335019
71570
627 060

8 675 878

174 549 520

9{14)

2024-12-31

133 415000
1045735
134 460 735

-6 607 203
-863 058
-7 470 261

126 990 474

35 200 000

35 200 000

13 680 000
46929
356 906
69 440
545 241

14 698 516

176 888 990
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KASSAFLODESANALYS

Den l6pande verksamheten
Rorelseresuitat

Justeringar f&r poster som inte ingér i kassaflédet, m.m.

- Avskrivningar
Erlagd ranta

Kassaflode frdn den l6pande verksamheten fore fordndringar

av rorelsekapital

Forandringar i rorelsekapital

- Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar

- Okning(+)/Minskning(-) av rorelseskulder

Kassafldde fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an

Kassaflode fran finansieringsverlisamheten

Arets kassafiode

Likvida medel vid arets borjan
Kursdifferens i likvida medel
Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
2025-12-31

-661 800

2 107 703
-1255032

190 871

2 890

57 362

251 123

-42 500

-42 500

-480 000

-480 000

-271 377

973 992

0
702 615

10(14)

2024-01-01

2024-12-31

390 330

1 500 397
-1253 388

637 339

38532

42789

718 660

-480 000
-480 000
238 660
735 331

1
973 992
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR
Redovisnings- och viirderingsprinciper

Byte av redovisningsprincip
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen, BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning
(K3). Detta ar forsta aret som arsredovisningen upprittas enligt K3-regelverket. Jamforelsetalen har inte raknats om.

Materiella anlaggningstillgangar

Avskrivning gors linjart dver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde. Nedanstiende
nyttjandeperiods anvénds.

Typ Nyttjandeperiod

Byggnadens komponenter 20-120 ar

Inventarier 5ar
Not 2 Nettoomsattningens innehall 2025 2024
Arsavgifter bostader 3361946 3232639
Hyresintakter garage, momspliktiga 1100 5 500
Hyresintdkter garage, ej momspliktiga 553 993 535900
Hyresintakter forrad 129 000 129 143
TV/Bredband 141 600 141 600
Vattenavgifter 142 841 76 464
Elavgifter 228 875 179 714
Summa 4 559 355 4 300 960

| arsavgifterna ingéar varme och fastighetsel. Hushélisel, vatten och TV och bredband debiteras separat.
Redovisningen for el och vatten for medlemmarna har skjutits ett kvartal under 2024. Det innebdr att summan for 2024
bara ar f6r 3 kvartal och da inte helt jamférbar med siffran for 2025,

Not 3 Lopande reparationer 2025 2024
Bostéader 164 923 26 332
Trapphus 0 19 Q09
Dorrar och las 49 730 8127
VA 14 294 6 448
Vérme 36 870 12 450
Ventilation 43 590 7714

El 25834 19 244
TV, bredband och porttelefoner 795 4342
Hissar 14 854 69 524
Foénster 45 000 0
Balkonger 0 13334

Planteringar, trad och huskas 3050 2007

Garage och p-platser 0 3663

398 948 192 194

Storsta kostnaden under &ret ar tor en skada i en lagenhet som kostat totalt 155 849 ki
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Not 4 Planerat underhall
VA
Varme
Ventilation
Hissar
OVK och rengdring
Dorrar
Not 5 Fastighetsskatt
Fastighetsskatt
Not 6 Driftkostnader
Fastighetsskotsel

Trappstadning
Hissbesiktning och service
Ovriga serviceavtal
Samfallighetskostnader

El

Uppvérmning

Vatten

Avfallshantering
Fastighetsforsakring

TV och bredband

Not 7~ Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier och material

Hemsida
Postbefordran
Revisionsarvode
Moteskostnader

Ekonomisk forvaltning inklusive extradebiteringar

Bankkostnader

Ovriga administrationskostnader

Ovriga externa tj4nster
Foreningsavgifter

2025

45 000
26 492
31604
186 389
136 350
0

425 835

2025

36 850
36 850

2025

152 376
95 068
44 157
47 135

173 134

504 398

381 555

220 604
75 786
89 814
151 743

1935770

2025

24,429
6 ORY

5 638
18913
7173
110 534
5 352
800

8 114

6 380
194 294

12(14)

2024

o O O O O

116 079
116 079

2024

34720
34 720

2024

146 520
95243
39774
52 240

178 308

405 122

411 847

197 413
96 724
86 281
141 531

1851003

2024

9278
3742
5629
20975
8 500
102 070
4127
800
7927

0

163 048
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Not 8 Personalkostnader 2025 2024
Styrelsearvoden 86 500 85 500
Ovriga arvoden 14 000 17 000
Sociala avgifter 29 455 30190

129 955 132 690

Ovriga arvoden avser ersattning for styrelsemediemmars deltagande | samfallighetsforeningarna som foreningen ar

delaktig i.

Not 9 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 150039 721 150 039 721
Utgaende anskaffningsvarden 150 039 721 150 039 721

ingaende avskrivningar -16 644 367 -15 143 970

Féréndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -2 099 203 -1 500 397

Utgaende avskrivningar -18 743 570 -16 644 367
Mark 42 350 000 42 350 000
Redovisat virde 173 646 151 175 745 354
Taxeringsvarden 180 685 000 175 472 000

Taxeringsvardet fordelas pa mark med 47 000 000 kr och byggnad med 133 685 000 kr. Lokalernas taxeringsvarde
uppgar till 3 685 000 kr och avser garage.

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer 2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 0 0
Férdndringar av anskaffningsvirden
Inkop, elbilsladdare 42 500 0
Utgaende anskaffningsvéarden 42 500 0

Ingadende avskrivningar 0 o
Férdndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -8 500 0
Utgdende avskrivningar -8 500 0

Redovisat virde 34 000 0
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Not ™ Ovriga skulder tili kreditinstitut

Stadshypotek, villkorsandring 2026-06-30, 0,75 % rénta
Stadshypotek, villkorsandring 2027-06-30, 3,72 % rénta
Stadshypotek, villkorsandring 2028-12-01, 2,66 % rénta
Stadshypotek, villkorsandring 2030-06-30, 2,70 % rénta
Avgar kortiristig det av lan

Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

Not 13 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

Féreningen hijde &rsavgifterna med 5 % from 2026-01-01.

Den dag &rsredovisningens slutliga innehall bestimdes 2026-03-25

UNDERSKRIFTER

Uppsala den [3/ ’—( - 2026

T

john Bodare

G lllin A

Peter Holmlund

QZQM,“ OV Ly

Min revisionsberittelse har lamnats /f/ & -2026

o

/%. -%'i,: et

Peter Lindqvist
Revisor, Borev Revision AB

Sofia Li

S
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Revisionsberdttelse

Till fSreningsstimman i Bostadsrattstéreningen Valhall, org.nr 769622-0412

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfori en revision av &rsredovisningen for

Bostadsrittsforeningen Valhall for rakenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for &ret enligt arsredovisningslagen.

Farvaltmingsberitielsen ar forenlig med drsredovisningens
Bvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningssiimman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Jag #r oberoende i forhdllande till foreningen enligt god

revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den intema
kontroll som den beddmer ér nodvindig for att uppritta en
Arsredovisning som inte innehdller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag. Vid uppriittandet av rsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér si &r tillimpligt, om
forhallanden som kan pverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen
avser aft likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att gbra négot av detta,

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida
frsredovisningen somn helhet inte innehéller nigra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en shdan finns. Felaktigheter kan
uppsth pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentlipa om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvintas piverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit

omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom.

e identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga

felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhéimtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och
indamalsenliga for att utgra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hgre 4n for en
visentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsikiliga utelimnanden, felaktig information
eller dsidosiittande av intern kontroll,

skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsitgiirder som &r lampliga med hénsyn
till omstéindigheterna, men inte for ait uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
drsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med grund i
de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sédana
hiindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortséitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
ostikerhetsfaktor, mdste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmiirksamheten pé vpplysningama i arsredovisningen
om den visentliga osiikerhetsfaktomn eller, om sédana
upplysningar #r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
firsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller

forhéllanden gora att en forening inte lingre kan forisitta
verksamheten.

utvirderar yag den Svergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de

underligpande transaktionema och hiindelserna p# ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, diiribland de eventuella betydande brister i den
intemna kontrallen som jag identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

UtBver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Valhall for rikenskapséret 2025-01-01 — 2025-12-31 samt av

forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget 1 forvaltmingsberatielsen och beviljar styrelsens
ledam®&ter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god

revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga
och andamélisenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pd
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av freningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska
situation och ati tillse att foreningens organisation ir utformad
s& att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens

ekonomiska angeligenheter i 6vrigt konfrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i négot visentligt avseende:

foretagit nagon Atgird eller gjort sig skyldig till négon

férsummelse somn kan foranleda ersétiningsskyldighet mot
foreningen, eller

pé nigot annat sitt handlat i strid med bostadsriitislagen,

tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
brsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av farslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller frlust, och ddrmed mitt uttalande om

detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr
fSrenligt med bostadsratislagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
or att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett

forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instiillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utférs baseras pa min professionella beddmning med
utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att jag
fokuserar granskningen pd sidana atgérder, omraden och
forhallanden som 4r visentliga for verksamheten och ddr avsteg
och dvertridelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och privar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhillanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
61 mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner

betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den 15 april 2026
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Peter Lindqvist
Revisor

2(2)

- gy 8B BAS | BUIPDBAIN BPUNJWESE PRI Ae Teenguisi( -




