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Styrelsen for Brf Dérrhaken far hirmed limna sin redogbrelse for féreningens utveckling under
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Dérrhaken far hdrmed upprétta arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.
VERKSAMHETEN

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till &andamal att framja medlernmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till foreningens hus om marken ska anvéndas som komplement till bostadslégenhet eller lokal.

Foreningen har sitt séte i Stockholms kommun och &r beldgen i stadsdelen Hagsétra i Stockholm pé adressen Vintrosagatan
58.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag (s.k. dkta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen. Foreningens géllande
stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2015-06-17 och den ekonomiska planen 2002-11-13.

Féreningens fastighet

Féreningen forvirvade 2002-12-01 tomtrétien till fastigheten Dérrhaken 2 i Stockholms kommun. Markarean uppgar till

2 537 kvm. Fastigheten bebyggdes under 2002 och 2003. Féreningens byggnad bestér av ett flerbostadshus med totalt 55
st. bostader som upplats med bostadsratt. Av dessa upplats 6 st. bostader som gruppboende till Stockholms stad.

Ldgenhetsfardelning:

1st. 1 rum och kokvra
7 st. 1 rum och kok
10 st. 2 rum och kokvra
20 st 2 rum och kok
9st. 3 rum och kék
8 st. 4 rum och kok

Den totala boarean uppgar tili 3 607,5 kvm.

Féreningen innehar marken med tomtratt. Under 2021 tecknades ett nytt tomtrattsavtal med Stockholms kommun. Det nya
avtalet bérjade att galla fr.o.m. 2022-10-01 och [8per pa 10 ar. Den nya arliga tomtrattsavgalden kommer att uppga till 183
800 kr jamfért mot tidigare 158 900 kr. Dock har féreningen rétt till nedséttning av denna tomtréttsavgald under de 4 forsta
aren. For perioden 2024-10-01—2025-09-30 kommer tomtrittsavgilden att uppga till 176 300 kr for att sedan érligen réknas
upp t.o.m. 2026-09-30.

| byggnaden finns gemensam tvittstuga, barnvagnsrum och ldgenhetsforrad. Soprum &r beldget i separat
byggnad pa gérden. Byggnaden virms upp med fjérrvirme. Féreningen har dven ett garage med ett ovanliggande
parkeringsdack med totalt 37 parkeringsplatser och 1 me-plats till sitt férfogande.

Fastighetens taxeringsvérde var vid rakenskapsarets utgang 96 000 000 kr varav markvérdet motsvarar 30 000 000 kr och
byggnadsvérdet 66 000 000 kr. Fastigheten kommer att erhalla ett nytt taxeringsvérde 2025.

Fastigheten &r fullvirdesférsakrad hos Trygg Hansa. | forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen. | férsakringen ingér
Aven ett kollektivt bostadsrittstilligg f6r samtliga ligenheter. Detta innebér att boende inte behver teckna sadana tillagg
till sina egna hemforsakringar. Féreningen har dven tecknat en skadedjursférsakring hos Anticimex.
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Fastighetens tekniska status

Styrelsen har med hjilp av en byggnadsteknisk entreprenér upprittat en underhallsplan med en planeringshorisont pa
30 ar. Underhallsplanen uppdaterades senast 2022-09-06. For att dven beakta underhallskostnader som férvéntas
intréffa efter 30 r gdrs en berskning av den s.k. eviga underhéliskostnaden. Den eviga underhallskostnaden

férvdntas motsvara den genomsnittliga &rskostnaden for féreningens yttre underhall.

Fér att finansiera férviantat framtida underhall samt fordela underhaliskostnaden dver aren pé ett rattvist satt pa
samtliga boende, rekommenderar styrelsen att féreningen arligen avsétter medel till fonden fér yttre underhall
motsvarande den 30-4riga underhéaliskostnaden. Denna uppgar till 53 kr/kvm och ar eller totalt 191 000 kr per ar.

Det bir observeras att stambyte och omdragning av el inte ingar i underhallsplanen. Ett stambyte kan forvéntas behdva
genomforas ca ar 2053.

Storre dtgérder som tidigare genomférts ar:

- Byte av 3 tvattmaskiner och 1 torkskap 2012
- Installation av takflakt 2012
- Installation av las-/passagesystem 2012
- Malning av kallarutrymmen 2012
- Malning av staket 2012
- Byte av en torktumlare 2015
- Byte av cirkulationspump fér virmesystem 2015
- OVK-besiktning och rensning/rengéring av ventilationskanaler 2015
- Injustering av ventilationssystemet 2016
- Malning av bjalkar ovanfér balkonger hégst upp i huset 2016
- Dréneringsarbete runt huset 2016
- Renovering av kéllarlokal (styrelserum) 2017
- Malning golv i soprum 2018
- Montering nya brandvamare i bostaderna 2018
- Byte nddarmaturer 2018
- Plattsattning av omrade vid garage 2018
- Renovering av utemébler 2019
- Montering dérrplatar pa entrédérrar 2019
- Qversyn och byte av brandredskap 2020
- Oversyn och provtryckning stigarledningar 2020
- Atgérdande av markrédnnor och draneringsrér samt asfaltering vid parkeringsdicket 2020
- Stamspolning 2021
- Utbyte av daligt virke och mélning av sophuset 2021
- Mélning trapphus 2022
- OVK 2022
- Oljning av entréparti 2022
- Atgirder efter OVK inklusive injustering 2023
- ¢versyn och provtryckning av stigarledningar 2023
Under 2024

- Ett nytt torkskép har installerats.

- Soprummet totalt renoverat inviindig (med maélning av golv, vaggar och tak) samt installation av extra ventilation.
- Total renovering med slipning och oljning av entréport och malning av entrédérr pa husets baksida.

- Renovering med slipning och oljning av tradgardsmabler.

- Installation av en helt ny styrenhet i undercentralen.
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Fastighetsférvaltning

Fér den ekonomiska frvaltningen, inklusive férandet av foreningens lagenhetsférteckning, har ABJ Boférvaltning AB
svarat. Fér den tekniska forvaltningen finns avtal tecknat med Bo Bra Fastighetsforvaltning AB. Trappstadning och stéddning
av soprum utfors av Correct Miljovard AB.

Styrelse, revisorer, valberedning och dvriga fortroendeposter
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstamma 2024-05-16 och dérpé féljande konstituerande sammantréade haft foljande
sarnmansattning:

Ewa Popowicz Ledamat, ordférande T.o.m. stdmman 2025
Amanda Sandqvist Ledamot, sekreterare T.0.m. stdmman 2025
Hakan Jonsson Ledamot , kassdr T.0.m. stdmman 2026
Anna Lienert Ledamot, ledamot T.0.m. stdmman 2025
Jan Bergstrém Suppleant T.o.m. stdimman 2025

Styrelsen ska best& av minst tre och hdgst fem ordinarie ledamoter samt minst en och hdgst fyra suppleanter.
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ledaméter i férening.

For styrelsens arbete finns en ansvarsférsakring tecknad hos Trygg Hansa.

Revisor

Tomas Ericsson Ordinaire
Auktoriserad revisor

BOREV Revision AB

Peter Lindqvist utsedd revisorssuppleant av
BOREV Revision AB

Valberedning
Michalina Ludzik
Eiric Enholm

Ovriga fortroendeposter
Ewa Popowicz Tradgardsgrupp
Kjell Persson Tradgardsgrupp

Féreningens ekonomiska situation
Edreningens ekonomi &r god. Arsavgifterna har varit oféréndrade dren 2014-2023. Under 2021 var en manad avgiftsfri. Fran
1 januari 2024 hdjdes avgifterna med 5 %.

Féreningens berdknade kostnader fér underhall de narmaste 10 dren kommer med stor sannolikhet att kunna finansieras
med egna medel samtidigt som féreningen kommer att kunna fortsétta att amortera ner laneskulden.

Féreningens lan
Féreningens fastighetslan ar fordelade pa tre 1dn med olika bindningstider. Langivare &r Swedbank Hypotek AB. Rintesatser
och villkorsandringsdagar m.m. framgar av not.
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Fdreningens skattesituation
Féreningen betalar full fastighetsavgift. Avgiften for 2024 har uppgatt till 1 630 kr per lagenhet. Féreningen betalar ingen
statlig inkomstskatt pa kapitalinkomster om de kan anses hanforliga till foreningens fastighet.

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Utdver de underhalisatgarder som beskrivits under rubriken fastighetens tekniska status har ocksé en del rena reparations-
och underhallsatgarder behévt utféras.

Arsavgifterna hojdes med 5% 1 januari 2024.

MEDLEMSINFORMATION
Foreningen hade vid riakenskapsarets utgang 70 (f. & 71) medlemmar férdelade pa 55 bostadsratter. 1 nya medlem har
beviljats intride i foreningen och 1 tidigare medlemmar har beviljats uttrdde ur foreningen.

Samtliga bostadsrétter var vid riakenskapsarets utgéng upplatna. Under aret har tre (f. &r 1) éverlatelser skett genom kop.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut i enlighet med féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képaren.
Féreningen har dven genom stadgeéndring sedan ar 2015 méjlighet att ta ut avgift vid andrahandsuthyrning som har
godkints av foreningens styrelse. Avgiften uppgar for uthyrning under ett ar till maximalt 10 % av vid var tid géllande
prisbasbelopp. Avgiften proportioneras om uthyrningstiden &r kortare &n ett ar.

Féreningens policy f6r andrahandsuthyrning &r att sddan far ske endast efter att styrelsen har givit sitt samtycke. Ansgkan
ska ske skriftligen. | ansdkan ska skalet till uthyrningen anges, under vilken tid den ska paga samt namn och personnummer
avseende den till vilken lagenheten ska hyras ut i andra hand.

Flerarsoversikt

Ar 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning, tkr 3229 3078 3080 2836* 3060
Resultat efter finansiella poster, tkr -395 -55 130 106 279
Soliditet, % 62 62 61 61 60
Arsavgifternas andel av totala rorelseintékter, % 96 95

Skulds&ttning/kvm, kr 6322 6438 6693 6811 7066
Skuldsattning/kvm upplaten med bostadsratt, kr 6322 6438 6693 6811 7066
Sparande/kvm, kr 166 258

Rantekanslighet, % 7,39 791 8,22 8,36
Energikostnad/kvm, kr 202 178

Eget kapital, tkr 38595 38990 39045 38915 38809
Taxeringsvérde, tkr 96 000 96 000 96 000 72800 72800
Arsavaift bostdder/kvm upplaten med bostadsritt, bostéder, kr 855 814 814  814* 814
Lan i férhallande till taxeringsvarde, % 23,76 24,19 2515 33,75 3501
Genomsnittlig skuldranta, % 2,06 1.88 1,09 1,04 1,13
Avsatt till fond yttre underhall/kvm UBA, kr 53 53 43 43 43
lanspraktaget av fond yttre underhall/kvm UBA, kr -61 -59 -30 -45 -6
Antal overlatelser, bostdder 3 1 1 4 2

Farsaljningspris/kvm upplaten med bostadsratt, bostader, kr 28 167 38636 39773 35503 32159
UBA= Uthyrningsbar area
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*Under 2021 var en manad avgiftsfri vilket har paverkade nettoomsattningen tilifélligt. Faktisk arsavgift/kvm
bostadsréattsarea for heldret 2021 uppgick till 746 tkr men uppgar normalt till 814 tkr.

Skuldsattning per kvadratmeter: de rantebdrande skulderna pa balansdagen dividerat med summan av antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldsattning per kvadratmeter uppldten med bostadsritt: de réintebarande skulderna pa balansdagen dividerat med
summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvadratmeter: Arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhll, eventuella
utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster per kvadratmeter total yta. Ett forenklat matt pa
féreningens underliggande kassafléde per kvadratmeter, det utrymme féreningen har for ett langsiktigt genomsnittligt
underhall.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna
under rakenskapsaret. Ett métt pa hur en procentenhets ranteférandring kan paverka arsavgifterna.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, virme och fastighetsel per kvadratmeter total boyta. Hushaliselen
ingar inte i arsavgiften. Varje bostadsratt har eget abonnemang.

UPPLYSNING VID FORLUST
Forlusten innebér féljande for foreningens majlighet att finansiera sina framtida ekonomiska &taganden, detta kommer att
ske via htjda arsavgifter och/eller upptagande av nya lan.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid &rets ingang

Resultatdisposition enligt foreningsstdmman:

Balanseras i ny rékning
Avsittning till fond for yttre
und

lanspraktagande yttre fond
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forstag till disposition:

Reservering fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond for yttre underhall
Balanseras i ny rikning

Summa

Medlems-
insatser

34 900 001

34 900 001

2745 269
-395 151
23501718

191000
-204 645
2363763
2350118

Fond for

yttre
underhall
1373 537

191 000
-219 898

1344 639

Balanserat
resultat

2771475

-55 104

-191 000
219 898

2745 269

Féreningens resultat och stélining framgér av efterféljande resuitat- och balansrékning med noter.
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Arets
resultat

-55 104

55 104

-395 151
-395 151
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RESULTATRAKNING

P SRR STAPN PTG B T LA S el

Rorelseintikter, lagerférandringar m.m.
Nettoomséttning
Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintédkter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rarelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fére skatt

Arets resultat

M

I

2,34

2024-01-01
2024-12-31

3229122
0
3229 122

-2 042 105
-203 774
-116 027
-790 161

-3 152 067

77 055

1026
-473 232
-472 206
-395 151

-395 151

-395 151
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2023-01-01
2023-12-31
TESS =

3078 270
24 638
3 102 908

-1642 728
-157 690
-121 538
-790 160

2712116

390 792

721

-446 617
-445 896
-55 104

-55 104

-55 104



Brf Dérrhaken 9(16)
769606-2467

BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31

e oI

TILLGANGAR
Anldggningstiligangar
Materiella anltggningstillgdngar
Byggnader ach tomtrétt 7 61 032 519 61822 679
Fastighetsforbéattringar 8 0 0
Summa materiella anldggningstillgdangar 61032519 61822 679
Summa anléggningstillgdngar 61032519 61822 679
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 49380 47 479
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 103 442 97 664
Summa kortfristiga fordringar 152 822 145 143
Kassa och bank
Kassa och bank 959 228 993 731
Summa kassa och bank 959 228 993 731
Summa omséttningstillgangar 1112 050 1138 874

SUMMA TILLGANGAR 62 144 569 62 961 553
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget ka-p‘ital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader ach férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

34 900 001
1344 639
36 244 640

2745 269
-395 151
2350118

38 594 758

B 669 052
8 669 052
14 135 791

272 847
8745

463 376

14 880 759

62 144 569
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2023-12-31

34 900 001
1373537
36 273 538

2771475
-55 104
2716 371

38 989 909

7994 843
7 994 843
15231348

218083
6490

520 880

15 976 801

62 961 553
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KASSAFLODESANALYS

Den lépande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet m.m.

- Avskrivningar

Erhallen rdnta

Erlagd rénta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore férdndringar
av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
- Okning(9)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetalning, amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Kursdifferens i likvida medel
Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
2024-12-31

77 055
790 161
1026
-473 232
3850710
-7 679

-485

386 846

-421 348
~421 348
-34 502
993 731

-1
959 228
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2023-01-01
2023-12-31

390 792
790 160
721
-446 617
735 056
-31 002

25616

729 670

-921 348

=921 348

-191 678

1185 409

0
993 731
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NOTER

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anléiggningstillgangar

Andring har gjorts av avskrivningsprincip avseende avskrivning av byggnad och tomtritt fr.o.m. 2014, Avskrivning har
tidigare gjorts enligt en progressiv avskrivningsplan. Redovisningen har &ndrats sé att avskrivningen fortsattningsvis
gdrs linjért baserat pa ursprungligt anskaffningsvérde minskat med tidigare avskrivningar. Bedémd kvarvarande
nyttjandetid uppgar till 89 &r.

For 6vriga materiella anlaggningstillgéngar ar avskrivningarna enligt plan beréknade pé tillgdngarnas ursprungliga
anskaffningsvarden och baseras p4 tillgdngarnas bedémda nyttjandetid. Fr.o.m. 2014 aktiveras inget annat &n om-, till-
och nybyggnationer som materiella anliggningstillgdngar. Nedanstiende avskrivningstider anvinds:

Procent Ar
Byggnader och tomtratt 112 89
Fastighetsforbattringar 10,00 10
Not 1 Nettoomséttning 2024 2023
Arsavgifter bostadsratter 3084 499 2937618
Hyresintékter garage 81600 81 600
Hyresintékter parkeringsplatser 59 050 59 050
Avgifter for andrahandsuthyrning 4000 0
Oresutjgmning -27 2
Summa 3229122 3078270

[ drsavgiften ingar virme, vatten, fastighetsel och Kabel-TV. Arsavgifterna héjdes med 5% 1/1-24.

Not 2 Lépande reparationer 2024 2023
Tvéttstuga 9047 16 247
Dorrar och las invandigt/passersystem 10 862 14128
VA 3086 1466
Vérme 1753 3168
Ventilation 0 18 313
El 2 607 0
Hissar 9375 7 006
Portar 1816 1729
Ovriga installationer 0 9390
Dérrar 5148 0
Markytor, planteringar, tréd ach buskar 7041 29312

Markinventarier 18 988 0
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Bostader (vattenskador/férsakringsarenden)
Trapphus, kéllare

Tak

Reparation utemobler

Summa

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel

Kostnader i samband med stiddagar
Snéréjning och sandning

Stadning

Hiss, besiktning och serviceavtal

Ovriga serviceavtal

Obligatoriska besiktningar/kontroller
Bevakningskostnader for utryckning/jour
El

Uppvdrmning

Vatten

Avfallshantering

Container/tippavgifter och grovsopor
Fastighetsforsékring inklusive styrelseansvar
Tomtratisavgald

Kabel-TV

Fastighetsavgift

Summa

Not 4 Planerat periodiskt underhall

Sophus
OVK
Tvéttstuga
Varme
Summa

314 168
0

0

14 550
398 441

2024

50 600
15 655
74 268
51219
29 311
21159
7041
6701
95574
506 023
128 091
114 623
2773
54 282
173 525
18 524
89 650
1439019

2024

70 086
0

34 246
100 313
204 645

13(16)

0

3531
2171

0

106 461

2023

46 625
11930
5911
44 991
35100
19428
31077
6244
101 585
436 625
102 166
94 296
3 675
48 971
169 750
17 400
87 395
1316 369

2023

0
219 898
0
0
219 898

Arets planerade underhall har bestatt av installation av ett nytt torkskap, renovering av soprum samt styrarbeten i

undercentralen.

Under 2023 utférdes efterarbeten, efterbesiktningr samt injustering genomforts efter den OVK som gjordes under 2022,

Kostnaden fér det planerade underhallet féreslas balanseras mot féreningens fond for yttre underhall.
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Not 5 Ovriga externa kastnader

Férbrukningsinventarier och datorprogram
Férbrukningsmaterial
Reparation/underhall/drivmedel maskiner
Kontorsmaterial

Telefoni, bredband, boknings- och kamerasystem
Postbefordran

Revisionsarvode

Mbdteskostnader

Ekonomisk férvaltning

Ovriga administrationskostnader
Bankkostnader

Gavor

Resekostnader

Ovriga externa tjanster

Summa

Ovriga externa tjanster avser juridisk hjilp, byggteknisk radgivning.

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Arvoden tradgardsgrupp
Sociala avgifter

Summa

Not 7 Byggnader och tomtritt

Ingaende anskaffningsvirden
Utgdende anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgédende avskrivningar

Redovisat virde

Fastighetens taxeringsvérde uppgick vid &rets utgang till 96 000 000 kr. Marken innehas med tomtratt.

2024

6930
3418
499

0

42 960
5950
19738
9 941
B3 877
1750
2 207
265
2143
24 097
203 775

2024
85 000
12 000

19 027
116 027

2024-12-31

71616 746
71616 746

-9 794 067

-790 160
-10 584 227

61032 519
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2023

249
3785
0

513
37532
5286
15613
6275
81876
4038
2223
0

300

0

157 690

2023
85 000
12 0G0

24538
121538

2023-12-31

71616 746
71616 746

-9 003 907

-790 160
-9794 067

61 822 679
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Not 8 Fastighetsforbattringar 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 192 416 192 416
Utgaende anskaffningsvérden 192 416 192 416
Ingaende avskrivningar -192 416 -192 416
Utgaende avskrivningar -192 416 -192 416
Redovisat virde 0 0

Fastighetsférbittringar bestar av tidigare installation av 13s-/passagesystem.

Not 9 Fastighetslan 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank, villkorsandringsdag 2025-01-28, rénta 3,577% 6119 600 6519 600
Swedbank, villkorsdndringsdag 2026-09-25, rénta 2,62 % 8 690 400 8711748
Swedbank, villkorséndringsdag 2025-09-25, rénta 0,96 % 7994 843 7 994 843
Avgér kortfristig del (amorteringar inom ett ar) -21 348 0
Avgar kortfristig del (1&n som villkorsindras inom ett r) -14 114 443 -15 231 348
Summa 8 669 052 7 994 843

Ett av l&nen &r amorteringsfritt medan l6pande amorteringar gors pa de andra tvé lanen.
Med anledning av att féreningen innehar tvé [an som léper ut inom ett ar efter rikenskapsérets slut och darfor skall
erséttas av ett eller flera nya Ian foreligger fr.o.m. 2020 en skyldighet att redovisa detta lan sdsom kortfristigt i sin helhet

aven om det inte foreligger nagra forhallanden som talar for att lanet inte kommer att ersittas av ett eller flera nya lan.
Detta i enlighet med BFNAR 2016:10, punkt 17.5.

Not 10 Stallda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 36 814 000 36 814 000

Summa stillda sikerheter 36 814 000 36 814 000
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Not 11 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Arsavgifterna kommer att hdjas med 5% den 1 april 2025.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Dorrhaken, org.nr 769606-2467

Rapport om édrsredovisningen

Uttalanden

Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen D6rrhaken for rakenskapséret
2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stélining
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen dr forenlig med drsredovisningens
Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god

revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer &r nédvindig for att uppritta en
drsredovisning som inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar

styrelsen for bedomningen av foreningens férmaga att fortsitta

verksamheten. Den upplyser, ndr s 4r tillimpligt, om
forhdllanden som kan paverka formdgan att fortsétta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for viisentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r higre én for en
vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller dsidosittande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvidrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar. -

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huravida det finns
négon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningama i &rsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte lidngre kan fortsitta
verksamheten.

e  utvirderar jag den §vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsféreningen
Déorrhaken for rikenskapséret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen 4r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e  fGretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fSreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pd min professionella beddmning med
utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pé sidana dtgérder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg
och Gvertridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhillanden som
#r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrédffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den 5 mars 2025

/- sciu_—

Peter Lindqvist
Revisor
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