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Styrelsen fér BRF Pyramidalmen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse
Verksamhet

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvdndas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare. Styrelsen ar skyldig
att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansokan om medlemskap kom till féreningen,
avgora fragan om medlemskap.

Féreningens fastighet
Foreningen har den 24 augusti 2010 forvarvat fastigheten Svangbron 2 i Stockholms kommun. Lagfart
erholls den 14 november 2011.

Pa foreningens fastighet finns det fyra flerbostadshus i fyra och fem vaningar samt kéllare med totalt 84
bostadsrattslagenheter, total boarea ca 7 041 kvm. Féreningen disponerar ver 81 parkeringsplatser,
varav 63 i garage och 18 utomhus. 29 av garageplatserna och 8 av utomhusplatserna ar utrustade med
laddbox.

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos Trygg-Hansa.

Gemensamma utrymmen
| fastigheten finns styrelserum, cykelrum, stddrum, soprum och fastighetsfoérrad.

Gemensamhetsanléggning

Andelstalen ar faststéllda till 50 procent tillhérande Brf Pyramidalmen och 50 procent tillhorande Brf
Hastkastanjen. Gemensamhetsanldggningen ar registrerad hos berérd myndighet sedan den 15
december 2013. Gemensamhetsanlaggningen omfattar 18 besdksparkeringsplatser utmed
Vasterangsvagen och en gemensam vag fran Johan Skyttes vag ner till garage inkluderande kulvert
under vagen. Intakterna fran den gemensamma besdksparkeringen (65 procent av biljettintdkterna)
kommer att hjalpa till att tacka kostnaderna for snérdjning, sandning och belysning.

Visentliga servitut

Till forman for foreningens fastighet finns servitut avseende parkering, byggnadsdelar, gang- och
cykelvdg, underhall av fastigheten samt luft- och rékgasevakuering. | féreningens fastighet finns
upplatet servitut avseende underjordiska ledningar.
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Fastighetens underhdllsbehov

Underhallsplanen ar upprattad av Storholmen Forvaltning AB tillsammans med Brf Pyramidalmens
styrelse i december 2014. Underhallsplanen stracker sig 6ver 50 ar och omfattar nédvandigt underhall
for att bevara fastigheten, dess byggnader och tillhérande tekniska installationer. | underhallsplanen
ingdr underhallsatgarder som kan férutses och dterkommer med intervall om minst ett &r. Aven
myndighetskrav pa aterkommande atgarder ingar, som till exempel OVK-besiktning (obligatorisk
ventilationskontroll) och energideklaration. Av de underhallsatgarder som ligger langre bort i tiden an
50 ar, finns endast de storsta och mest underhallskravande noterade i planen. Normal tillsyn och
skotsel, som utfors varje ar eller oftare, anses hora till normal drift och skotsel och ingar inte i
underhallsplanen. De forvantade underhallskostnaderna ar inte exakta utan endast en uppskattning
utifran statistik och erfarenhet. Underhallsplanen uppdateras arligen.

Arsavgifter
1 januari 2025 hojdes arsavgifterna med 5,5 % samt har det skett en avgiftshojning om 5% den 1 januari
2026 .

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaderna fardigstalldes 2012 och har deklarerats som fardigstéllda. Byggnadsenheten har asatts
vardear 2012. Fastighetsskatt for lokaler (garaget) utgar fran och med faststallt vardear.

Bostadsldgenheterna ar fran och med vardearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar.
Férvaltning

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har sedan den 1 januari 2014 Storholmen Férvaltning AB (DWOQ) som ekonomisk
forvaltare.

Teknisk férvaltning
Foreningen har sedan den 1 juli 2014 Storholmen Forvaltning AB som teknisk forvaltare. Avtalet
omfattar teknisk férvaltning, driftsansvarig forvaltning, felanmalan samt fastighetsskotsel.

Stddning och entrémattor
Foreningen har haft avtal med Maries Puts & Stad AB for stadning av entréer, trapphus och kallargangar
under 2025. Storstadning och fonsterputs bestélls separat.

Foreningen har avtal med Elis for hyra av entrémattor. Under vintermanaderna laggs extra mattor ut.
Verksamhet under aret

- Kvartalsvisa egenkontroller gallande brandsdkerhet har utforts av Fix-It enligt faststalld rutin.
- CoreClean har utfort professionell maskinstadning av garaget.

- Var- och hosttraff med gemensam stadning och enklare underhall har genomforts av foreningens
medlemmar. Cykelrensning har genomforts.

- Julgran pa garden bestélldes fran Julgranskungen. Leveransen inkluderade uppséattning, nedtagning
och frakt.
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- En uppskattad vinterfest anordnades av festkommittén, dar en majoritet av medlemmarna deltog.
Extra uppskattat bland féreningens barn var att sjalvaste Jultomten kom pa besok.

- Snérojning och halkbekdmpning bestélls fran Peab. Snordjningen utvarderas kontinuerligt i samarbete
med grannféreningen Hastkastanjen, i syfte att uppna stordriftsfordelar.

- Ett av de bundna lanen pa 13 636 500 kr har omsatts under arets gang. Styrelsen har bundit om lanet
pa 4 ar till en rénta pa 2,73 %. Lanet I6per till 2029-06-01.

- 17 ytterligare laddboxar installerades i garaget. Vi har fatt 50% av kostnaden i bidrag fran
Naturvardsverket. Foreningen har nu totalt 29 laddboxar monterade i garaget.

- Féreningen inforde gemensam el under aret. Detta mojliggor lagre kostnader och effektivare
anvandning av framtida solcellsgenererad el.

- Vi har infoért begransningar pa elbilsladdning for att undvika onodigt hoga effektavgifter. Laddning ar
avstangd kl. 17-21, nar det ar hogsta forbrukning av el till vara lagenheter. Tillganglig laddeffekt 6kar
sedan gradvis for att vara som hogst under natten.

- Féreningen har under aret upphandlat ny leverantdr inom omradet stadning av entréer, trapphus och
kallargangar. Fran 2026-01-01 &r det Stadpoolen AB som stadar entréer, trapphus och kéallargangar, till
en lagre arlig kostnad.

- Under aret har vi omférhandlat och justerat vara avtal med Storholmen, vilket ger oss nagot sankta
forvaltningskostnader 2026 och framat.

- Nuvarande underhallsplan ar dokumenterad i ett stort Excel-ark, vi har under aret tittat pa flera mer
dndamalsenliga verktyg. Fore arsskiftet tog vi beslut att byta verktyg och att Iata en oberoende konsult
ta fram en uppdaterad underhallsplan, den nya planen kommer vara klar under 2026 och kommer vara
ett viktigt underlag for komponentindelningen i K3.

- Bokféringsndmnden har beslutat att géra redovisningsregelverket K3 obligatoriskt for alla
bostadsrattsféreningar. Det ska vara infort senast till arsredovisningen for 2026. K3 innebar att
fastigheten delas upp i olika komponenter, t ex stomme, stammar, fasad, fonster, tak, hissar mm. Varje
komponent skrivs av enligt komponentens férvantade nyttjandeperiod, detta for tydligare visualisera de
slitagekostnader som vi faktiskt har. Den redovisning metod vi tidigare har haft har varit enligt K2, dar
hela fastigheten skrivs av pa 120 ar. Vi har under aret startat upp arbetet med 6vergangen till K3, men
pausat det i vantan pa den nya underhallsplanen.

- Vi har gjort en upphandling av forsakringsldsningar for foreningen. Fyra olika forsékringsbolag
utvarderades, vi har valt att fortsatta med Trygg-Hansa.

- Vi har tecknat avtal om installation av solceller pa vara tak. Avtalet galler under férutsattning att
bygglov beviljas. Installationen berdknas ske under 2026.

- Vi har startat upp en arbetsgrupp for upphandling av nya virmepumpar, de existerande bedéms ha
kort kvarvarande livslangd. Byte planeras till sommaren 2026.

Utover den dagliga driften och atgarder enligt underhallsplanen har styrelsen 6vervakat pagaende
langvarigt arende kring avloppsrorens konstruktion. Bakgrunden ar att ar 2020 genomférdes en
noggrann undersokning av foreningens avloppsror:
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- Undersokningen visar i vissa fall pa brister sa som bakfall. Undersékning av de vertikala stammarna av
gjutjarn visar storre mangd rostangrepp an vad som ar brukligt for stammarnas alder. Till foljd av detta
forvantas en forkortad livslangd jamfort med de 50 ar som tillverkaren angett samt de ca 40 ar som
underhallsplanen stipulerar.

- Inget av ovan har varit tillrackligt vasentliga avvikelser fér att JM AB ska godkdnna en reklamation.

- Styrelsens beddmning ar att foreningens avloppssystem i nuldget bor hanteras genom fortsatt
overvakning av rorens status, samt forebyggande underhall i enlighet med experters
rekommendationer. Styrelsen fér dialog med andra féreningar och branschprofessionella och bedémer
att foreningens avloppssystem i dagslaget inte uppvisar storre eller avvikande problem jamfort med
andra féreningar av motsvarande alder.

Féreningens ekonomi

Foreningens langfristiga 1an

Foreningens fastighetslan ar placerade till villkor som framgar av not 9. Under aret har féreningen
amorterat 688 876 kronor i enlighet med faststalld serieplan. Ingen extra amortering gjordes under
2025, for att ha kassa som klarar av bade investering i solceller och byte av virmepumpar.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid rakenskapsarets borjan 128 medlemmar. Under riakenskapsaret tillkom 7 nya
medlemmar och 9 medlemmar avgick.

Vid rdkenskapsaret slut hade foreningen 126 medlemmar.

Under aret har 5 bostader 6verlatits. Upplatelsegraden av ldgenheter inom féreningen ar per den
31 december 2025 etthundra (100) procent.

Foreningen har en egen hemsida (www.pyramidalmen.se) dar vi |l6pande uppdaterar viktig information
om foéreningen, praktiska anvisningar och ekonomiska uppgifter.

Styrelse
Styrelsen har efter den ordinarie féreningsstimman i 2025 haft féljande sammansattning:

Linus de Mander ledamot ordférande

Eduard Kha ledamot sekreterare

Jan Danielsson ledamot ekonomi

Mirza Kubat ledamot Nycklar, inpassering, ovrigt
Kenneth Ledin ledamot fastighet, kontaktperson for

stadbolag och renhallningsentreprendrer

Fredrik Marklund suppleant
Kerstin Eriksson suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
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Under 2025 har styrelsen hallit 12 protokollférda sammantraden inklusive konstituerande mote.
For styrelsens ledamoter finns en ansvarsforsakring tecknad hos Trygg-Hansa.

Revisor
Focus Revision AB
Bjorn Sjodin, huvudansvarig

Valberedning
Olof Molinder
Johanna Gustafsson
Golnaz Seyrafi

Foreningen har sitt sdte i Stockholm.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 6 503 6 107 5906 5532 5484
Arets resultat -419 -882 -296 -743 -62
Soliditet (%) 74 74 74 74 73
Arets bokforda avskr. pa byggnad -1794 -1771 -1771 -1765 -1765
Resultat exkl. avskrivningar 1376 1088 1475 1022 1703
Bokfort fastighetsvarde/kvm

boarea (kr) 36723 36 951 37 210 37 462 37 703
Arsavgift/kvm boarea (kr) 777 738 702 633 623
Lan/kvm boarea (kr) 9473 9571 9739 9 837 10 006
Lan/kvm totalyta (kr) 7 687 7 766 7 903 7 982 0
Réntekostnader/kvm boarea (kr) 246 253 148 136 125
Fjarrvarmekostnader/kvm boarea

(kr) 73 76 63 66 62
Skuldrénta (%) 3,00 2,73 1,92 1,38 1,25
Fastighetens belaningsgrad (%) 25,81 25,91 26,17 26,26 26,50
Réntekanslighet (%) 12,00 13,00 14,52 15,55 0,00
Arsavgifternas andel av

rorelseintakter (%) 84 82 80 81 0
Energikostnad/kvm totalyta (kr)* 135 119 111 134 0
Sparande/kvm totalyta (kr) 155 158 192 190 0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Ytuppgifter enligt fastighetstaxeringsbeslut 2025 &dr 7 041 kvm boarea och 1 636 kvm lokalyta.

*Fran och med 2025 har foreningen gemensam el vilket kommer att paverka féreningens
energikostnader.

Nyckeltal med nollvarde avser nya nyckeltal fran rakenskapsaret 2022 och har ej raknats fram fér 2021.

Fran och med 2023 inrdknas bredbandstilldgget in i arsavgifterna. Darav skiljer arsavgifterna fran
tidigare ar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (Tkr)
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (Tkr)
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet %:
Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning.

Lan/kvm (kr)
Anger per lanestockens del per kvadratmeter av foreningens totalyta.
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Skuldranta (%)
Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avsattningar, skulder och uppskjuten
skatteskuld).

Fastighetens belaningsgrad (%)
Fastighetens belaningsgrad visar hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierade med 1an och
berdknas som skulder i relation till totala tillgangar.

Rantekanslighet (%)

En procent av totala rantebarande skulder (banklan) delat med totala arsavgifter under rakenskapsaret.
Talet anger hur manga procent behover féreningen hoja arsavgiften om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet f6r att kunna bibehalla samma sparande till framtida underhall och/eller
amorteringar av banklanen.

Varmekostnad/kvm
Kostnadsfort fjarrvarmekostnader dividerat med totalytan i foreningen.

Energikostnad/kvm total yta (kr)
Anger kostnaden for el, virme och vatten per kvadratmeter av foreningens totala areal.

Arets sparande och arets sparande/kvm total yta (kr)

Anger foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur
mycket likvida medel féreningen fatt 6ver i den I6pande driften under rakenskapsaret. Darfor tas
avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade underhall bort.

Upplysning vid forlust

Arets resultat uppgar till en forlust, vilket huvudsakligen forklaras av foreningens avskrivningar.
Avskrivningar (= vara slitagetkostnader) ar en redovisningsmassig kostnad som inte paverkar
foreningens likviditet.

Jamfort med foregdende ar har foreningen forbattrat sitt resultat och samtidigt 6kat sitt sparande.
Kassaflodet ar positivt, vilket innebér att féreningens I16pande verksamhet genererar ett 6verskott av
likvida medel. Styrelsens bedomning ar darmed att féreningens ekonomi ar stabil trots det redovisade
underskottet.

Document ID: f19a9653-55ad-4617-a963-071a266455c4



BRF Pyramidalmen
Org.nr 769621-6154

Férandringar i eget kapital
Inbetalda Upplatelse-  Fond for yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat
Belopp vid arets ingang 58939000 139991000 5359652 -8569 648
Avsattning till yttre

underhallsfond 1396250 -1396250
lanspraktagande av fond

for yttre underhall -279 336 279 336
Disposition av foregaende

ars resultat: -881 970

Arets resultat
Belopp vid arets utgang 58939000 139991000 6476566 -10568 532

Forslag till behandling redovisat resultat
Styrelsen foreslar att den redovisat resultat (kronor):

Balanserat resultat -10 568 532
Arets resultat -418 781
-10987 313

Behandlas sa att

Stadgeenlig avsattning till yttre underhallsfond 741 816
lansprakstagande av fond for yttre underhall -32 063
i ny rakning 6verfores -11 697 066

-10987 313

8 (18)

Arets Totalt

resultat

-881970 194 838 034

0
0
881970 0
-418 781 -418 781

-418 781 194 419 253

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

S

2025-01-01
-2025-12-31

6 503 100
4320
6 507 420

-2 811 238
-445 423
-164 953

-1794 496

-5216 110

1291310

21526

-1731617

-1710091

-418 781

-418 781

9 (18)

2024-01-01
-2024-12-31

6 106 755
0
6 106 755

-2 862 665
-453 640
-166 010

-1771376

-5253 691

853 064
45 768

-1 780 802
-1735034

-881 970

-881 970
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

10 (18)

Not 2025-12-31 2024-12-31
6 258 566 964 260 170 288
7 305 064 305 745
258 872 028 260476 033

258 872 028 260 476 033

7772 1883

137 383 18 703

8 157 204 144770
302 359 165 356

3294 801 2704613

3294 801 2704613

3597 160 2 869 969

262 469 188 263 346 002
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

9,10

9,10

11

2025-12-31

198 930 000
6 476 566
205 406 566

-10 568 532
-418 781
-10987 313

194 419 253

43 877 308
43 877 308

22 820 027
229 947
62

74 574
1048 017
24 172 627

262 469 188
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2024-12-31

198 930 000
5359652
204 289 652

-8 569 648
-881 970
-9451 618

194 838 034

49 688 398
49 688 398

17 697 813
161 344
1672

16 786
941 955
18 819570

263 346 002
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore

férandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Fordandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Fordandring av leverantoérsskulder

Fordandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amorteringar
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-418 781
1794 496

1375715

-5 889
-11 464
68 603
42 680
1469 645

-190 491
-190 491

-688 966

-688 966

590 188

2704613
3294 801

12 (18)

2024-01-01
-2024-12-31

-881 970
1771376

889 406

-1 883
18 487
-49 936
28779
884 853

-251 250
-251 250

-1188 876
-1188 876
-555 273

3 259 886
2704613
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allméanna
rad (BFNAR 2016:10) samt 2023:1 om arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, dkar tillgangarnas redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivningsprincip
Byggnader skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjar (rak) avskrivningsplan

tillampas.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader 120 ar
Laddstolpar 10ar
IMD installation 12 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
| foreningens arsavgifter ingar bredband. For mer information se BFNAR 2023:1 punkt 14 - Noter.

2025 2024
Arsavgifter 5255 256 4981 392
Bredband 217 728 217 728
Hyror garage och p-plats 755 715 766 167
Ovriga intikter 288 800 158 468
Uteblivna hyror, garage och p-plats -14 400 -17 000

6 503 099 6 106 755
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Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Stadning

Snérdjning och sandning
Markskotsel
Reparationer

Planerat underhall
Besiktningar

Ovrig drift och skétsel
Energideklaration
Serviceavtal

El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhallning
Kabel-TV/bredband/internet
Bredband styrelserum
Fastighetsskatt/ -avgift
Fastighetsforsakring

OVK

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Bankkostnader

Ovriga kostnader

Arvode Ekonomisk férvaltning
Arvode Teknisk forvaltning
Arvode Drift/Direkt

Arvode uppdrag/utredningar
Juridiskt konsultarvode
Forbrukningsinventarier
Ovriga konsultarvoden

Ovrig férvaltning

Not 5 Personalkostnader
Styrelsearvode

Sociala avgifter styrelsearvode
Summa

2025

175 479
279 438
51011
75404
167 087
32063
12 693
78 622
0

190 241
511709
517 090
145 356
183 837
224992
0

42 720
123 497
0

2811 239

2025

25625
35761
5692
11 306
98 551
28 054
66 638
144 948
2081

0

4781
21987
445 424

2025

129598

35355
164 953
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2024

157 604
247 411
80 859
74 447
115 374
279 336
30 308
53 827
7 500
175 526
384 537
534 303
130 264
164 887
220851
4 295
44 330
113157
43 850
2 862 666

2024

24 375
29 150
3741
11 447
95774
27 259
65 126
151535
0

12 500
0
32733
453 640

2024
129 598

36412
166 010
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Not 6 Byggnader och mark

Byggnader

Mark

Arets inkop

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvdrden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden

Inkdp

Bidrag naturvardsverket

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Netto anskaffningsvarde
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda forsakringskostnader
Forbetalade fakturor
Upplupna ranteintakter

2025-12-31

208 488 250
71361750
166 800
280 016 800

-19679 712
-1770124
-21 449 836

258 566 964

186 272 000
61 000 000
247 272 000

2025-12-31

319 369
299 246
-275 555
343 060

343 060

-13 624

-24 372

-37 996

305 064

2025-12-31

118 887
36311
2 006
157 204
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2024-12-31

208 488 250
71361750
0

279 850 000

-17 915 148
-1764 564
-19 679 712

260 170 288

168 433 000
73 000 000
241 433 000

2024-12-31

68 119
251 250
0

319 369

319 369

-6 812

-6 812

-13 624

305 745

2024-12-31

112 690
32 080
0
144770
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Not 9 Langfristiga skulder

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfristig del av langfristig skuld

Rantesats
%

4,08

2,73

0,80

3,08

2,62

Datum for

rantedndring

2028-09-01
2029-06-01
2026-06-01
2027-06-01
2026-03-10

Berdknad amortering de narmaste 5 aren ar 689 tkr arligen.
Om 5 ar berdknas skulden till kreditgivare uppga till 63,2 Mkr.

Lanebelopp
2025-12-31
18 929 684
13 636 500
19 447 500
12 000 000

2683 651
66 697 335

688 876

16 (18)

Lanebelopp
2024-12-31
18 929 684
14 286 500
19 447 500
12 000 000

2722527
67 386 211

688 786

| balansrakningen redovisas lan som forfaller under nastkommande rakenskapsar som kortfristig skuld

enligt nya direktiv fran FAR. | noten sa redovisas planerad amortering som kortfristig skuld.
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Not 10 Stallda sdkerheter for skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar
Uttagna pantbrev i fastighet

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forutbetalda avgifter/hyror
Upplupna rantekostnader

Upplupna styrelsearvoden
Berdknade upplupna sociala avgifter
Ovriga interimsskulder

2025-12-31

81 000 000
81 000 000

2025-12-31

549 815
215 698
13 900
8248
260 357
1048018
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2024-12-31

81 000 000
81 000 000

2024-12-31

502 186
209 927
13 900
8248
207 693
941 954
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Arsredovisningens innehall beslutades av styrelsen 2026-04-16

Stockholm - det datum som framgar av min elektroniska underskrift

Linus De Mander Jan Danielsson
Ordférande

Kenneth Ledin Mirza Kubat
Eduard Kha

Min revisionsberattelse har [imnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Bjorn Sjodin
Auktoriserad revisor
Focus Revision AB
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revision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Pyramidalmen
Org.nr. 769621-6154

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Pyramidalmen for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med éarsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foéreningens finansiella stdllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvéndig for att uppriétta en rsredovisning som inte innehaller
néagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsdtta verksamheten och att anvianda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgéirder som &r lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av drsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

* utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Pyramidalmen for ar 2025
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ér forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sdrskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
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beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriaffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Bjsm Sjodin

Auktoriserad revisor
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