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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kattryggen 19

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ¢ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
ldgenheter at medlemmarna for eget fast boende utan begransning till tiden.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1984-09-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1994-09-03
och nuvarande stadgar registrerades 2003-06-11 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Magnus Modig Ordférande
Christian Albinsson Ledamot
Per Teodor Broman Ledamot
Daniel Helldén Ledamot
Isabel Vollers Ledamot

Karl Hampus Reinhold Samuelsson Suppleant
Angiza Shahim Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 5 protokollférda sammantraden.

Revisor
Eva Stein Ordinarie Extern, Auktoriserad Moore Allegretto AB

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2021-06-12 samt en extrastémma 2021-09-18.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Kattryggen 19 1984 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar inte for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.
Vardedret ar 1990.
Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 647 m2, varav 583 m2 utgdr boyta och 64 m2 utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 12 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

4

0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok =5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Stadforetag 64 m?2 Tillsvidare

Sida 2 av 16



Teknisk status

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:
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Utfort underhall Ar Kommentar

Ytterfonster 2022

Hiss 2022

Putsning och malning av 2009 SE Puts & Murning AB

gardsfasaderna. Malning av

samtliga fonster

Mellangdrden: Nytt isolerat bjalklag 2009 RM Bygg AB

och ytbeldggning (Binab)

Lokalen under mellangarden 2009 RM Bygg AB

iordningstalld. 2 st lanterniner

Tvattstugan: Férnyelse maskiner och 2005 - 2006 Fastighetsagarforeningen

renovering lokal

Renovering trapphus 2005 O Timblad

Malning mm entréplan 2003 O Timblad

Ytbeldggning, tatning, mm, 1997 Binab

gardskallare innergarden

Stambyten: Avlopp, kall- 1996 - 1998 Klimatrér AB

/varmvatten, varmvattencentral.

Inklusive stambyten i flertalet

lagenheter

Gardshuset: Nytt koppartak bada 1995 ALE platarbeten

sidor

Gathuset: Mot gatan nytt 1994 ALE platarbeten

koppartak. Plat renoverad mot

garden

Fjarrvarme: Ny undercentral (ny 1994

styrenhet 2002)

Storre elrenovering i fastigheten 1987

Gathuset: Nytt plattak mot garden 1983

Nya fonster (reparation/malning 1973

1992) och omputsning fasader

Planerat underhall Ar Kommentar

Renovering innergard 2023 Planerad renovering da detta
behovs
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Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 404 001
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 589 402
Medlemsinsatser 0
Kapitaltillskott 0
Okning av langfristiga skulder 0
Okning av kortfristiga skulder 33948
623 350
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 411 082
Finansiella kostnader 74 286
Okning av materiella anlaggningstillgangar 0
Okning av langfristiga fordringar 0
Okning av kortfristiga fordringar 14 058
Minskning av langfristiga skulder 195 655
695 081
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 430 270
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 26 269

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Avskriv- Kapital-
Ovri ningar kostnader
vriga 10% 14%

intakter

2% Reparationer
Hyror 9%
7% Ovrig drift
21%
Arsavgifter
9% Fastighetssk
att/avgift

Taxebundna
kostnader
40%

6%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1459 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Styrelsen har efter drsmétet i september haft 3 st protokollférda métet. En stor mangd email har dessutom skickats
for I6pande diskussioner och avstamningar.

Foljande fragor har behandlats:

SBC

Det har sedan Leif Jacobsson slutade som kassor visat sig valdigt svart att uppratta kvalitet pa var ekonomiska
férvaltning. Styrelsen beslutade darfor att inleda samarbete med SBC som ekonomisk forvaltare at var férening. Fran
1 september s& 6vertog SBC hantering av vara fakturor och dess betalningar. De kommer dessutom uppratta
arsbokslut.

Hissen

Hissen har under lang tid varit i behov av renovering. Styrelsen beslutade att detta ska ske och uppdrog &t Teo
Broman att genomféra upphandling. Renoveringen kommer utféras av St. Eriks Hiss och ar planerad till varen 2022.

Lan

For att kunna finansiera renovering av hissen sa behévdes nya lan upptas. Christian Albinsson genomférde uppdraget
att férhandla med bankerna.

Styrelsen beslutade att uppta nytt 1dn om 1,500,000 hos Handelsbanken. Lanet avser att dels renovera hiss fér
omkring 1,000,000 kr, dels resterande for planerad renovering av innergard.

Nytt avtal Lokal / Stadning

Det uppmarksammades att hyran for var lokal var Iag. Teo Broman genomférde férhandling med hyresgasten. Det
nya avtalet innebdr att arshyran héjdes nagot men att hyresgasten som ar en stadfirma 6vertar stadningen av var
fastighet. Den externa kostnaden for stadningen férsvann da helt.

Ytterfénster renovering

| samband med att Christian Albinsson tilltradde sin lagenhet uppmarksammades att ytterfonster var i starkt behov av
renovering. Tumba Glas & fonsterrenovering fick uppdraget som genomférdes i samtliga lagenheter med ytterfonster
under 2022.

Internetnod

| ett tidigare projekt skulle fastigheten fatt internet via fiber installerat. De som da skulle utfért detta kontaktades.

Foretaget Stokab genomférde under hosten installationen sa var fastighet har en s k husnod baserad pa
fiberanslutning. Utvardering av olika internetleverantérer ar planerat till 2022.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 12 st
Overlatelser under aret: 0 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 1
Tillkommande medlemmar: 16

Avgdende medlemmar: 2
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 15

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 916 873 873
Hyror/m2 hyresrattsyta 625 1500 1500
Lan/m?2 bostadsrattsyta 7 953 8229 8288
Elkostnad/m? totalyta 51 - -
Varmekostnad/m? totalyta 194 - -
Vattenkostnad/m? totalyta 46 - -
Kapitalkostnader/m? totalyta 115 - -
Soliditet (%) 34 30,5 30,8
Resultat efter finansiella poster (tkr) 48 72 156
Nettoomsattning (tkr) 574 509 509

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 583 m2 bostader och 64 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 899 663 0 0 899 663
Kapitaltillskott 900 834 0 0 900 834
Fond for yttre underhall 360 222 66 186 50 000 244 036
S:a bundet eget kapital 2160719 66 186 50 000 2 044 533
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 203 271 -66 186 21698 247 759
Avrets resultat 48 337 48 337 -71 698 71 698
S:a fritt eget kapital 251 608 -17 849 -50 000 319 457
S:a eget kapital 2412 327 48 337 1] 2 363 990

Sida 6 av 16



Brf Kattryggen 19
716418-7895

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat 48 337
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 269 457
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -66 186
summa balanserat resultat 251 608

Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rakning 6verfors 251 608

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 7
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2021

574 216
15185
589 402

-368 054
-43 028
-55 696

-466 778
122 624
-74 286
-74 286
48 337

48 337

2020

604 800
0
604 800

-369 961
-27 006
-55920

-452 887
151913
-80 215
-80 215

71698

71698
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Balansrakning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,14 6 664 883 6 720579
Summa materiella anlaggningstillgangar 6 664 883 6 720 579
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 9 29 626 29 626
Summa finansiella anlaggningstillgangar 29 626 29 626
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 6 694 509 6 750 205
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 14 056 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 148 806 20 300
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 17 607 17 607
intakter

Summa kortfristiga fordringar 180 469 37 907
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 301 766 404 001
Summa kassa och bank 301 766 404 001
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 482 235 441 908
SUMMA TILLGANGAR 7 176 743 7 192 113
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad foérlust

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 12

2021-12-31

Not 13,14

Not 13,14

Not 15
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899 663
900 834
360 222
2160 719

203 271
48 337
251 608
2412 327
3095 700
3 095700
1 540 956
11817
58 808

57 135
1668 716

7 176 743

2020-12-31

899 663
900 834
244 036
2 044 533

247 759
71698
319 457
2363 990
4636311
4734 311
98 000

4 465

57 824
31523
93 812

7192113
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 120 ar 120 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l&gsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 534 215 508 800
Hyror lokaler 40 000 96 000
Oresutjamning 1 0
574 216 604 800
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Ovriga intakter 15 185 0
15 185 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 0 123099
Stadning entreprenad 14 709 0
Hissbesiktning 2433 0
Gard 1049 0
Serviceavtal 8013 0
Forbrukningsmateriel 450 0
Fordon 193 0
26 847 123 099
Reparationer
Fastighet forbattringar 7 233 0
Hiss 38924 0
Mark/gard/utemiljo 1413 0
47 570 0
Taxebundna kostnader
El 33 091 71174
Véarme 125 693 116 614
Vatten 29 459 0
Sophdamtning/renhalining 30 284 0
218 527 187 788
Ovriga driftkostnader
Forsakring 27 354 25040
Bredband 577 0
Ovriga fastighetskostnader 15 050 2 266
42 981 27 306
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 32 128 31768
TOTALT DRIFTKOSTNADER 368 054 369 961
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Tele- och datakommunikation 9320 0
Hyresforluster 2 0
Revisionsarvode extern revisor 15 000 15 300
Forvaltningsarvode 10 751 0
Administration 5745 11 706
Ovriga driftskostnader 2210 0
43 028 27 006
Not6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Not7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 55 696 55920
55 696 55 920
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Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 8 072 903 8072903
Nyanskaffningar 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 8 072 903 8 072 903
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 352 324 -1 296 404
Arets avskrivningar enligt plan -55 696 -55 920
Utgaende avskrivning enligt plan -1408 020 -1352324
Planenligt restvarde vid arets slut 6 664 883 6 720 579
| restvardet vid arets slut ingar mark med 1362 503 1362 503
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 8 534 000 8 534 000
Taxeringsvarde mark 13 528 000 13528 000
22 062 000 22 062 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 20 600 000 20 600 000
Lokaler 1462 000 1462 000
22 062 000 22 062 000
Not 9 ANDRA LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV
Bokfort Verkligt Bokfort
varde vérde vérde
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Finansiella 29 626 62 257 29 626
anlaggningstillgdngar
29 626 62 257 29 626
Not 10  GVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Kundfordringar 20 300 20 300
Skattekonto 2 0
Klientmedel hos SBC 128 504 0
148 806 20 300
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 17 607 17 607
17 607 17 607
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Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31

Vid arets borjan 244 036 194 036

Reservering enligt stadgar 66 186 50 000

Reservering enligt stammobes|ut 50 000 0

lanspraktagande enligt stadgar 0 0

lanspraktagande enligt stdammobeslut 0 0

Vid arets slut 360 222 244 036

Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,290 % 158 864 173 020 2024-09-30
Handelsbanken 1,760 % 265 806 270 458 2022-04-30
Handelsbanken 1,570 % 1582 382 1600 317 2025-03-01
Handelsbanken 1,290 % 887 500 897 500 2024-09-30
Handelsbanken 1,560 % 545 402 581 762 2026-12-01
Handelsbanken 1,550 % 1196 702 1211254 2022-03-09

Summa skulder till kreditinstitut 4 636 656 4734 311

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1 540 956 -98 000

3095 700 4636 311

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 148 396 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutférfallodagen har passerat och

fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
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Not 14  STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckningar 6 730 000 6 730 000

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Extern revisor 15 000 0

Ranta 5579 0

Avgifter och hyror 36 556 0

Upplupna kostnader 0 31523

57 135 31523

Not 16

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut.
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Styrelsens underskrifter

Stockholm den / 2022

Magnus Modig
Ordférande

Per Teodor Broman
Ledamot

Isabel Vollers
Ledamot

Min revisionsberattelse har [dmnats den

Eva Stein
Auktoriserad revisor

Christian Albinsson
Ledamot

Daniel Helldén
Ledamot

/ 2022
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