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Véalkommen till arsredovisningen fér Brf Pagen 7

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-02-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2003-07-09 och nuvarande stadgar registrerades 2017-09-04 hos Bolagsverket.

Odkta férening

Féreningen &r en odkta bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Pagen 7 2003 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Stockholms Stads Brandférsdkringskontor.

| forsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1882 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1930.

Féreningen har 13 bostadsrdtter om totalt 1 614 kvm och 7 lokaler om 1163 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2
777 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Charlotta Borgcrantz ~ Ordférande

Svante Forsberg Styrelseledamot
Christina Friberg Styrelseledamot
Goran Riegnell Suppleant

Valberedning
Nils Ahlberg

Marie Silfverstolpe

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen eller av styrelsen tva i férening
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Revisorer

Emma Johansson Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-30.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen fdljer en underhdllsplan som uppréattades 2023 och strdcker sig fram till 2028. Underhdllsplanen
uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhadll

2023 e Byte flodesmdtare och temperaturgivare

2022 e Underhdll av uthyrd butikslokal
Besiktning sdkerhetsdorrar

Stamspolning
2021 e Byte av hissmaskin mm

2020 e Yttertak

Renovering och malning av fénster

2019 e Renovering och mélning av trapphusfénster
Renovering av trapphus
Besiktning balkonger
Renovering av ytskikt gérd

2018 e Ny vdrmeanldggning

2017 e Ny gdrdsflakt fér Ljusbutikens rdkning

Rérstammar under mark relinade

2016 e Renovering av kdllare
Renovering av yttre entréer

Gammal balkong van 4 utbytt
2014 e Sdakerhetsdérrar

2013 e Ny dérr mot gard

Inre entréer rennoverade
2012 e Renovering av hisskorg

2011 e Fasader
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2009 e Nya balkonger

2004-2005 e Roérstambyte
Elstambyte

Planerade underhall

2027 e Stamspolning

2026 e Besiktning av balkong
Oversyn av trapphus

Underhdll av vérmeanldaggning

2025-2027 e Underhdll av fasad
2025-2026 o Underhdll av yttertak
2025 e OVK
Ombyggnation av vinden
2024-2025 e Ombyggnad av hyreslokaler

Avtal med leverantérer

Drift av fiberkabel Telenor/OpenNet

Teknisk fastighetsskoétsel  Immunit

Ekonomisk forvaltning SBC - Sveriges BostadsrattsCentrum
Service av hiss S:t Eriks Hiss

Ovrig verksamhetsinformation

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens
drsavgifter

samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna frdn medlemmarna samt intékter frdn féreningens
hyresgdster ska kommande underhdll finansieras och darfér gor styrelsen arligen en budget som ligger till
grund for dessa berdkningar. Storleken p& avsattningen till fonden for yttre underhdll bér anpassas utifrén
féreningens plan fér underhéllet. Kommande underhdll kan medféra att nya 1&n behdvs. Féreningen ska verka
enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pd olika &tgarder samt antalet
hyresgdster. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Foérdndring likvida medel.

- Féreningen foljer en underhdéllsplan som strécker sig mellan &ren [2023 och 2028].

« Tre lokaler planeras att konverteras till bostadsrdtter, se nedan om grundfakta om féreningen

- Medel reserveras arligen till det planerade underhdllet. Fér att se avsdttningens storlek, se fondnoten.
« Féreningens |&n ar fér narvarande amorteringsfria. Fér mer information, se I&nenoten.

. Arsovgifterno planeras vara oférédndrade det ndrmaste dret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i forvaltningsberdattelsen.

Féreningens andamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus

upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrdnsning samt hyreslokaler.
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 2001-02-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2003-07-09
och nuvarande stadgar registrerades 2023-01-16 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Skatteverket anser inte att féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och
att féreningen darmed ar en odkta bostadsrattsférening. Féreningens medlemmar har pé féreningens
drsstdmmor 2022 och 2023 gett styrelsen i uppdrag att omvandla féreningen till en dkta bostadsrattsférening
(privatbostadsféretag).

Tvé av féreningens lokalhyresgdster sade i slutet av mars 2023 upp sina kontrakt fér avflyttning i december
2023. Enligt beslut p& féreningsstémman den 30 maj 2023, kommer dessa lokaler att konverteras till
bostadsratter s& snart detta ar majligt. Ytterligare en hyreslokal ska enligt stdmmobeslutet omvandlas till
bostadsrdtt, men i ett senare skede. En férstudie dr genomférd och ansékan om bygglov ligger, per 2023-12-31,
for beslut hos Stockholms stad.

Efter att Hogsta Forvaltningsdomstolen genom en dom i slutet av 2021 har klargjort att
taxeringsvdrdemetoden ska anvandas som huvudregel for om en férening ar dkta eller odkta har styrelsen
konstaterat att féreningen, enligt denna metod, uppfyller rekvisiten fér att beskattas som ett
privatbostadsféretag, dvs en dkta férening. Féreningen har darfér dverklagat beskattningen fér dren 2016-
2020. Arendet ligger per 2023-12-31 hos Kammarrdtten i Stockholm. Av férsiktighetsskal har féreningen inte
&ndrat ndgra historiska skattemdssiga poster.

Féreningen har historiskt tillampat en metod for férdelning av avdragsgill ingdende mervardeskatt, vid s&
kallad blandad verksamhet, som &r baserad pé& fastighetens yta. Hégsta Férvaltningsdomstolen har i en dom
frén oktober 2023 férklarat att en férdelning baserad pd verksamhetens omsattning ska accepteras, enligt
EU:s mervdrdesskattedirektiv. Mot bakgrund av ovanstdende dom har Féreningen i november 2023 hemstdllt
till Skatteverket att medge ytterligare avdrag fér ingdende mervardesskatt fér dren 2017-2022. Skatteverket
hade per 2023-12-31 dnnu inte fattat ndgot beslut i frdgan.

Bland kostnader fér planerat underhdll och dvriga externa kostnader finns kostnader fér tjdnster som utférts
av narstdende.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets borjan var 24 st. Tillkommande medlemmar under dret var 1 och
avgdende medlemmar under &ret var 2. Vid rédkenskapsdrets slut fanns det 23 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 2 dverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 3156 846 2 964 066 2 624736 2509 070
Resultat efter fin. poster -628793 225 861 -175 868 -555120
Soliditet (%) 63 67 67 58
Yttre fond 384 049 297 600 232 200 232200
Taxeringsvarde 99 200 000 99 200 000 77 400 000 77 400 000
/&rsovgift per kvm uppléten med o ) ) )
bostadsratt

,&rsovgifternos andel av totala 124 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldséattning per kvm uppléten med

bostadsratt 12 715 12715 12715 12 715
Skuldsattning per kvm totalyta 7 390 7 390 7 385 7 385
Sparande per kvm totalyta 207 310 297 361
Elkostnad per kvm totalyta, kr 12 17 9 8
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 138 158 109 112
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 12 10 9 8
Energikostnad per kvm totalyta 161 184 126 129
Genomesnittlig skuldranta (%) 4,20 - - -
Rantekdanslighet (%) 52,08 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Summan av avskrivningar och underhdll, infér en kommande ombyggnad, éverstiger det negativa resultatet.
Resultat for 2024 vantas bli positivt tack vare forsaljning av bostadsratt.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2023

2022-12-31 resultat oévriga poster 2023-12-31

Insatser 30898176 - - 30 898176
Fond, yttre underhall 297 600 -211151 297 600 384 049
Uppskrivningsfond 14 887 234 - -56 184 14 831 050
Balanserat resultat -2 601338 -13 710 -241 416 -2 856 463
Arets resultat -224 861 224 861 -739 288 -739 288
Eget kapital 43 256 811 (0] -739 288 42 517 523
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -2 558 863

Arets resultat -739 288

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -297 600

Totalt -3 595752

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhall ianspraktas 384 049

Balanseras i ny rdkning -3211703

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 3156 846 2 964 076
Ovriga rérelseintakter 3 31546 171500
Summa rérelseintdkter 3188 392 2975576
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1897 047 -1439 611
Ovriga externa kostnader 9 -645 600 -330 002
Personalkostnader 10 -42 815 -42 815
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -425 892 -424 805
Summa rérelsekostnader -3 011355 -2 237 233
RORELSERESULTAT 177 038 738 343
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 56 486 7292
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -862 317 -519 773
Summa finansiella poster -805 831 -512 481
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -628 793 225 861
Bokslutsdispositioner -12 122 -171 368
Skatt -98 373 -279 354
ARETS RESULTAT -739 288 -224 861
Sida 8 av 18
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 62 081139 62 507 031

Summa materiella anlédggningstillgdngar 62 081139 62 507 031

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 62 081139 62507 031

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 2501 365 349

Ovriga fordringar 13 1936 688 1940 366

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 46 767 42 839

Summa kortfristiga fordringar 1985 956 2348 554

Kassa och bank

Kassa och bank 1642 087 1611371

Summa kassa och bank 1642 087 1611371

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3628 043 3959926

SUMMA TILLGANGAR 65709 181 66 466 956
Sida 9 av 18
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 30 898176 30 898176
Fond for yttre underhdll 384 049 297 600
Uppskrivningsfond 14 831 050 14 887 234
Summa bundet eget kapital 46 113 275 46 083 010
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 856 463 -2 601338
Arets resultat -739 288 -224 861
Summa fritt eget kapital -3595752 -2826199
SUMMA EGET KAPITAL 42 517 523 43 256 811
Obeskattade reserver
Obeskattade reserver 15 1273 904 1261782
Summa obeskattade reserver 1273904 1261782
Langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder (0] (o]
Kortfristiga skulder 16,18
Skulder till kreditinstitut 20 521806 20 521806
Leverantdrsskulder 455 052 135176
Skatteskulder 46 885 109 597
Ovriga kortfristiga skulder 477 812 548 468
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 416 199 633 316
Summa kortfristiga skulder 21917 754 21948 363
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 65709 181 66 466 956
Sida 10 av 18
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 177 038 738 343
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 425 892 424 804
602 930 1163 147
Erhéllen réanta 56 486 7292
Erlagd ranta -858 172 -519 772
Betald inkomstskatt -98 373 -279 354
K fl .. f o I“ k h f” f“ . .
"assa ode. ran l6pande verksamheten fére férdndringar av 297129 371312
rérelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -287 450 -248 364
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -34 754 405 715
Kassafléde frén den I8pande verksamheten -619 333 528 663
Investeringsverksamheten
Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Kassafléde fran finansieringsverksamhet (0] (0]
ARETS KASSAFLODE -619 333 528 663
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3550 895 3022231
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2931562 3550895
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Pagen 7 har upprdttats enligt Arsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars &rsredovisning.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter

Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pé
beddmd ekonomisk livslangd av tillgéngen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1,07 %
Stambyte 1%
Uppskrivning 1,06 %

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vdrdet.

Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhaill

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Skatteverket anser att Féreningen &r en odkta bostadsrattsférening. Detta innebdr att féreningen
uttagsbeskattas for mellanskillnaden av bruksvérdeshyror och avgifter. Aven medlemmarna beskattas for
denna forman. Kontrolluppgift for detta formdnsvdrde (utdelning m.m. pé deldgarrétter) har [dmnats till
Skatteverket. Férmdnen deklareras for medlem pd separat blankett, K9.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 394 044 394 044
Hyresintdkter lokaler 378 055 368 356
Hyresintdkter lokaler, moms 2236576 2199 492
Deb. fastighetsskatt 28 016 6]
Deb. fastighetsskatt, moms 109 072 0
Dréjsmdlsrénta 8 456 0
Pantsattningsavgift (0] 2174
Overlatelseavgift 2626 0
Ores- och kronutjamning 1 10
Summa 3156 846 2964 076
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intdkter 31546 11500
Summa 31546 11500
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 86 766 50 307
Stddning enligt avtal 88709 91458
Hissbesiktning 1980 5503
Serviceavtal 13 662 15 061
Mattvatt/Hyrmattor 33744 35765
Férbrukningsmaterial 584 750
Summa 225 445 198 844
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Hyreslokaler (0] 14 593
Trapphus/port/entr 0 10 304
Dérrar och l&s/porttele 4 860 290
Ovriga gemensamma utrymmen 1431 0]
VVS (0] 43 993
Varmeanldggning/undercentral (0] 11818
Hissar (0] 19 809
Tak 10 646 (0]
Balkonger/altaner ¢} 4283
Summa 16 937 105 089
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

,&rsredovisning 2023

2023 2022

Lokaler 778 927 116 119
Fonster (0] 95032
Summa 778 927 211151
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 32 059 46190
Uppvdrmning 383278 438 526
Vatten 33062 26 462
Soph&mtning/renhdllning 56 455 47 362
Summa 504 854 558 540
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 58 427 53149
Kabel-TV 3929 3509
Bredband 23 870 25582
Fastighetsskatt 284 657 283 747
Summa 370 884 365987
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 1316 527
Tele- och datakommunikation 3424 3814
Juridiska &tgdarder 240 077 2 459
Inkassokostnader (0] 3929
Revisionsarvoden extern revisor 46 618 75 483
Styrelseomkostnader 5475 6]
Fritids och trivselkostnader 4 869 11113
Féreningskostnader 6 838 1650
Forvaltningsarvode enl avtal 52109 50 654
Overldtelsekostnad 5514 o]
Pantsdattningskostnad 788 6]
Administration 1510 6718
Konsultkostnader 277 063 173 655
Summa 645 600 330 002
Sida 14 av 18
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NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 35 000 35000
Arbetsgivaravgifter 7 815 7 815
Summa 42 815 42 815
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 862176 519 526
Kostnadsrdanta skatter och avgifter 141 142
Ovriga rantekostnader 0 105
Summa 862 317 519773
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 52772 915 52772 915
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 52772915 52772915
Ackumulerad uppskrivning
Ingdende 15 000 000 15 000 000
Ingdende avskrivning pa uppskrivet belopp -112 766 -56 383
Arets avskrivning p& uppskrivet belopp -56184 -56383
Utgdende redovisat restvérde pa uppskrivet belopp 14 831 050 14 887 234
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -5153 119 -4 784 697
Arets avskrivning -369 708 -368 422
Utgdende ackumulerad avskrivning -5 522 827 -5153 119
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 62 081138 62 507 031
| utgdende restvdrde ingdr mark med 27 725 353 27 725 353
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 32800 000 32800 000
Taxeringsvdrde mark 66 400 000 66 400 000
Summa 99 200 000 99 200 000
Sida 15 av18
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NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR
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2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 545 026 843
Skattefordringar 102 187 (0]
Klientmedel (0] 885 816
Transaktionskonto 387 424 0]
Borgo rantekonto 902 051 1053707
Summa 1936 688 1940 366
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbet forsdkr premier 46767 42 839
Summa 46 767 42 839
NOT 15, OBESKATTADE RESERVER 2023-12-31 2022-12-31
Periodiseringsfond tax 2023 -382 211 -397 269
Periodiseringsfond tax 2024 -171 240 0]
Periodiseringsfond tax 2019 0 144 060
Periodiseringsfond tax 2020 -192 422 -192 422
Periodiseringsfond tax 2021 -182 987 -182 987
Periodiseringsfond tax 2022 -345 044 -345 044
Summa -1273 904 -1261782
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2024-02-28 513 % 71500 000 1500 000
Swedbank 2024-03-28 4,81 % 9 000 000 9 000 000
Swedbank 2024-02-28 4,99 % 6300 000 6300 000
Swedbank 2024-03-28 4,81 % 3721806 3721806
Summa 20 521806 20 521806
Varav kortfristig del 20 521806 20 521806

Om fem &r berdaknas skulden till kreditinstitut uppgé till 20 521 806 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Il&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader 12 077 133 486
Uppl kostn el 3 421 6]
Uppl kostnad Vdarme 59 807 0
Uppl kostnad Extern revisor 42 000 40 520
Uppl kostn rantor 40 961 36 816
Forutbet hyror/avgifter 257 933 422 494
Summa 416 199 633316
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 32721806 32721806

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Stadsbyggnadsnamnden beslutade 2024-02-22 att bevilja bygglov fér dndrad anvéndning frén kontor till
bostad avseende en av féreningens tidigare kontorslokaler. Byggstart berdknas ske senast i mitten av april och
féreningen har finansieringen sdkrad for ombyggnationen.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm
Charlotta Borgcrantz Christina Friberg
Ordférande Styrelseledamot

Svante Forsberg
Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Delta Revision
Emma Johansson
Auktoriserad revisor
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i DELTA

REVISION

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Pagen 7
Org.nr 769606-6856

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Pagen 7 for rakenskapséret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar édven for den interna kontroll som de bedomer &r nédvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiacka
en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for védsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
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pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och andamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsétgirder som &r lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhdllanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Pagen 7 for rikenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féoreningens
organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
véasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé saddana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm

Emma Johansson
Auktoriserad revisor
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