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Arsredovisning

BOSTADSRATTSFORENINGEN KALLAN 11STOCKHOLM

769603-6461

Styrelsen for BOSTADSRATTSFORENINGEN KALLAN 11 STOCKHOLM far harmed lamna sin redogorelse
for foreningens utveckling under rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
- Forvaltningsberattelse 2-5
- Resultatrakning 6
- Balansrakning 7-8
- Noter 9-10

- Underskrifter 11
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Verksamheten
Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla
foreningens arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna
finansiera kommande underhall och darfér gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for
dessa berdkningar. Storleken pd avséattning till fond for yttre underhall anpassas utifrdn féreningens
plan for underhallet samt ekonomiska forutsattningar. Kommande underhdll kan medféra att nya I&n
behovs, vilket dock inte planeras for i dagslaget. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen
och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika atgarder.

« Styrelsen foljer en underhallsplan med fokus pé investeringar de kommande 20 aren
 Medel reserveras arligen till planerat och oplanerat underhall.

« Amortering av foreningens Ian sker enligt plan. For mer information, se ldnenoten.

« Arsavgifterna planeras vara oférandrade under 2023.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéttelsen.

Féreningens dndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata lagenheter till nyttjande utan begransning i tiden. Medlemsratt i foreningen
pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattsinnehavare.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1998-12-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2003-08-29 och nuvarande stadgar registrerades 2022-12-20 hos Bolagsverket.
Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed
en akta bostadsrattsforening.

Styrelsen

Caroline Kndsch Ordforande
Sofia Ruhne Sekreterare
Arvid Cronlund Kassor
Niklas Tolstoy Ledamot
Andrea Fondberg Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
Gustav Philipson

Valberedning
Sara Palmgren Sammankallande
Carl-Henrik Séderstrom

Stammor
Ordinarie foreningsstaimma holls 2022-06-01.
En extra féreningsstdamma holls per capsulam med beslut om nya stadgar 2022-12-15.
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Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Kallan 1 2003 Stockholm

Fullvérdesforsékring finns via Brandkontoret.
| férsékringen ingar kollektivt bostadsréttstillagg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring for
styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1896 och bestar av 1 flerbostadshus. Vardearet ar 1979.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1779 m?, varav 1399 m? utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 14 lagenheter med bostadsratt samt 3 lokaler

Lagenhetsfordelning:

1
0 — 0

1 Rum och kék 2 Rum och kék 3 Rum och kék 4 Rum och Kok 5 Rum och kék

Teknisk status
Styrelsen foljer en underhallsplan med fokus pa investeringar de kommande 20 aren

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar
Granskning av féreningens HT 2022

fastighetsagartillsyn genomférd av

miljoforvaltningen

Taket besiktigat HT 2022

Planerat underhall

Trapphusrenovering 2024-2025
Utbyte till sakerhetsdorrar i samtliga VT 2023
lagenheter

Postboxar satts upp i entréerna

samband med dorrbytet VT 2023
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Férvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor

Jourservice Bradvia via Jensen Drift & Underhall AB
TV, bredband, IP-telefoni Sappa & Stockholm Stadsnat

El Fortum

Varme Stockholm Exergi

Trapphusstadning Nicabel HB

VA, sophamtning Stockholm vatten & avfall

Teknisk forvaltning Jensen Drift & Underhall AB
Ekonomisk forvaltning Ecotal AB

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 519 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent
av taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av
lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

« Foreningen fick ny teknisk och ekonomisk férvaltare vid arsskiftet 2021/22: Jensen Drift & Underhall
respektive Ecotal.

« Féreningen har utrett utbyte till sakerhetsdorrar till samtliga medlemmar och har planerat byte till
postboxar som ska sattas upp i entréerna infor dorrbytet

« Avtal skrevs med ny takskottarfirma den 1/12 2022.

« Stadgarna uppdaterades i december 2022 och registrerades hos Bolagsverket.

+ Lokalhyrorna hojdes enligt index.

« Miljoforvaltningen gjorde en fastighetsagartillsyn i huset 10/10 2022 utan anmérkningar.

« Taket ar undersokt i samband med byte av sndskottarfirma.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 14 st
Overlatelser under aret: 2
Beviljade andrahandsuthyrningar: O st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan: 24 st
Tillkommande medlemmar: 3 st

Avgaende medlemmar: 3 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 24 st
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsoversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2201-2212 2101-2112
Nettoomsattning 1689 1618
Resultat efter finansiella poster 393 55
Soliditet % 70 71
Driftskostnader per kvm 459 465
Rénta (andel av omsattning) % 7 7
Rantekanslighet (%) 6 6
Féreningens &ver/underskott 721106 385 206
Skuldsattningsgrad per kvm 5923 5923

Forklaring till utrakning

Féreningens underskott (arets avskrivningar + arets resultat)

Driftskostnader (Not X i AR / boyta = 1779,7 kvm )

Rénta (arets rantekostnad / arets intakt)

Skuldsattningsgrad (féreningens sammanlagda laneskuld / bota, 1779,7 kvm)
Réantekanslighet (foreningens sammanlagda l&neskuld / drets intakt)

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Inbetalda Fond for Underhallsf-
insatser balkong ond
Belopp vid arets ingang 31083 293 135374 1766214
Resultatdisposition enligt foreningsstimman:
Balanseras i ny rakning 9720 157 305
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 31083 293 145 094 1923 519
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat -5995 229
Arets resultat 392 811
Summa -5602418
Férslag till disposition:
Avséttning till fond for underhall 157 305
Avsattning till balkongfond 9720
Balanseras i ny rakning -5769 443
Summa -5602418

2001-2012
1615

210

72

429

8

6

-268 473
5585

Balanserat
resultat

-6 050 433
55 204

-5 995 229

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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1901-1912
1563

518

72

422

7

6

-648 265
5642

Arets
resultat
55204

-55204
392 811
392 811
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter, lagerférandring m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Drifskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2022-01-01
2022-12-31

2 1686 283
13 530
1699 813

3,4 -862 426

-328 295

-1190 721

509 092

-116 281
-116 281

392 811
392 811

392 811
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2021-01-01
2021-12-31

1608 768
8 800
1617 568

-1 005 076
-1 000
-330 002

-119 523
-1 455 601

161 967

2

-106 765
-106 763
55 204

55204

55 204



BOSTADSRATTSFORENINGEN KALLAN 11 STOCKHOLM
769603-6461

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

36 827 666
36 827 666

36 827 666

26 271
26271

1859 631
1859 631

1 885 902

38713 568
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2021-12-31

37 155 961
37 155 961

37 155 961

7427
2 458
9 885

1003 788
1003 788

1013 673

38 169 634



BOSTADSRATTSFORENINGEN KALLAN 11 STOCKHOLM
769603-6461

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

31083 293
2068 613
33 151 906

-6 152 535
392 811
-5759724

27 392 182

8 600 625

8 600 625

1940 000
95413
33378

239628
412 342

2720761

38713 568
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2021-12-31

31083 293
1901 588
32 984 881

-6 050 433
55 204
-5995 229

26 989 652

10 540 625

10 540 625

17 087
7 624
133 000
481 646

639 357

38 169 634



BOSTADSRATTSFORENINGEN KALLAN 11 STOCKHOLM
769603-6461

NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper

Valt regelverk
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Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning

(K3).

Materiella anldggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms

vara mellan 25 till 120 ar. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt i véagledning for

komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningars sarskilda férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,25% av

anskaffningsvéardet.

Not 2 Nettoomsattning 2022
Hyresintékter lokaler 1157 355
Hyresintakter lokaler ej moms 3924
Arsavgifter bostider 525 000
Ovriga intakter 4

1686 283
Not 3 Driftskostnader 2022
Vatten och avlopp -45 187
Fjarrvarme -230 827
Belysning -108 412
Renhallning (sopor) -14 496
Snérdjning -17 348
Trappstadning -54 281
Forvaltningsarvoden -76 728
Forsakringspremier -20 270
Ovriga kostnader fastighetsférvaltning -14 642
Bankkostnader -8 441
Fastighetsskatt -141 266
Datakommunikation -38 997
Kabel-tv -7 591
Arvoden -38 152

-816 638

2021

1080 879
1996

525 000
893
1608 768

2021

-44 589
-242 883
-83 965
-20 359
-7 944
-50 084
-107 480
-26 825
-37 400
-5990
-114 776
-39 680
-8 882
-36 880
-827 737
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Not 4 Underhall
Utvandiga arbeten
Tillsyn och skotsel lokaler
Lagenhetsarbeten
Serviceavtal

Arbeten momsad lokal

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvéarden
Fordndringar av anskaffningsvirden
Inkdép

Utgaende anskaffningsvarden

Ingadende avskrivningar
Forédndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar
Redovisat vérde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Not 6 Skulder till kreditinstitut
Langivare Villkorsandr.
Nordea 2023-06-22
Nordea 2023-04-14
Nordea 2025-04-16
Nordea 2026-02-18
Summa

Ranta
3,10%
1,65%
1,05%
0,95%

2022-12-31
600 000
1340 000
3600 625
5000 000
10 540 625

Laneskuld som forfaller inom ett ar har redovisats bland kortfristiga skulder.

Not 7 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

2022
-8 074
-3704

-28 607
-5 380

-45 765

2022-12-31

39675 901

39675 901
-2 519 941

-328 295
-2 848 236

36 827 665
27 000 000

43 400 000

Amortering
0

0
0
0

2022-12-31

19 545 000

19 545 000
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2021
-31 483
-50 888
-52 285
-28 322

-14 364
-177 342

2021-12-31

38 208 265

1467 636
39675 901

-2 200 944

-318 997
-2 519 941

37 155 960

21 345 000

31000 000

2021-12-31
600 000
1340 000
3600 625
5000 000
10 540 625

2021-12-31

19 545 000

19 545 000
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UNDERSKRIFTER

Stockholm

Caroline Kn6sch

Arvid Cronlund

Min revisionsberattelse har lamnats

Gustav Philipson
Revisor

Niklas Tolstoy

Sofia Ruhne
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