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STADGAR
FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN
BANER

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§
Féreningens firma 4r Bostadsrittsforeningen Banér.

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus, Fanan 9, upplata bost4der for permanent boende &t medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegrinsning samt att forvalta fastigheten. Medlems ritt i foreningen pi
grund av sidan upplételse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas

bostadsrittshavare.
Styrelsen har sitt site i Stockholm.
MEDLEMSKAP

2§
Medlemskap i foreningen kan beviljas myndig person som erhaller bostadsratt genom upp-
latelse av foreningen eller som dvertar bostadsratt i foreningens hus.

3§

Frdgan om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en méanad frin det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till fdreningen, avgora frigan om medlemskap.

INSATS OCH AVGIFTER MM

4§ .
Insats, drsavgift och i fsrekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Andring av

insats skall dock alltid beslutas av foreningsstdmman,

Foreningens l6pande kostnader och utgifter samt avséttning till fonder skall finansieras genom
att bostadsrattshavarna betalar drsavgift till foreningen. Arsavgifterna fordelas pa
bostadsrattsldgenheterna i forhallande till [4genheternas andelstal enligt bilaga 1. I drsavgiften
ingdende kostnader for varme och varmvatten, el, renhdllning eller konsumtionsvatten kan
berdknas efter forbrukning,

Arsavgiften skall betalas senast sista vardageR fore varje kalgnderkvartals bogian om inte
styrelsen beslutat annat. foRASS OL2ISSCTRMMMLS € Mo
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For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sisom upplitelse ay
parkeringsplats, extra fSrridsutrymme o dyl utgar sérskild ersittning som bestdms av

styrelsen.

Uppldtelseavgift, dverlitelseavgift och pantséttningsavgift fir tas ut efter beslut av styrelsen,
Overlételseavgiften fir uppg# till hogst 3 % och pantsittningsavgiften till hogst 1% av det
basbelopp som giller vid tidpunkten for anstkan om medlemskap respektive tidpunkten for
underrittelse om pantsittning,

Overlstaren av bostadsritten svarar tillsammans med fSrvirvaren for att dverlitelseavgiften
betalas,

Pantsittningsavgift betalas av pantséttaren,

Avgifterna skall betalas p det siitt styrelsen bestdmmer, Om inte avgifterna betalas i ritt tid
utgdr dréjsmélsrénta enligt réntelagen pd den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full
betalning sker samt pAminnelseavgift enligt frordningen (1981:1057) om erséittning for
inkassokostnader m m.

Styrelsen dger medge kortare anstind med betalning av avgifter vid sjukdomsfall, arbetsldshet
eller nitr andra sirskilda skl foreligger.

OVERGANG AV BOSTADSRATT

S§

Bostadsrattshavaren fir fritt dverlata sin bostadsritt. Férvirvare av bostadsréitt skall skriftligen
ansdka om medlemskap i bostadsréittsforeningen. I anskan skall anges personnummer och
hittillsvarande adress samt undertecknas ay s8kanden. Ansokan skall innehalla utfistelse att
sbkanden forbinder sig att fullgbra de skyldigheter som stadgarna fSreskriver samt bositter sig
i fastigheten, Overldtaren skall till styrelsen anméla sin nya adress,

Bostadsréttshavare som 6verlatit sin bostadsritt till annan medlem skall till
bostadsrittsfdreningen inlimna skriftlig anmélan om dverlitelsen med angivande av
Overldtelsedag samt till vem Sverlatelsen skett.

Styrkt kopia av fOrviérvshandlingen skall alltid bifogas anmélan/anstkan,
OVERLATELSEAVTALET

6§

Ett avtal om dverlitelse av bostadsritt genom kdp skall upprittas skriftligen och skrivas under
av gljaren och kdparen. I avtalet skall anges den ligenhet som dverldtelsen avser samt
képeskillingen, Motsvarande skall gélla vid byte eller gdva. En 6verlstelse som inte uppfyller
dessa freskrifter 4r ogiltig,

7§

Nir en bostadsritt verlatits till en ny innehavare, fir denne utéva bostadsritten och flytta in i
lagenheten endast om han har antagits till medlem i freningen. En dverlitelse ir ogiltig om
den som en bostadsratt Sverlatits till inte antas till medlem i foreningen,



Ett dddsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir utdva bostadsritten trots att dédsboet inte
dr medlem i foreningen. Efter tre &r frin dodsfallet fir foreningen dock anmana dédsboet att
inom sex ménader frin anmaningen visa att bostadsritten ingdtt i bodelning eller arvskifte med
anledning av bostadsrittshavarens dod eller att ndgon, som inte fir vigras intride i foreningen,
forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte
iakttas, fir bostadsritten sljas genom tvingsforsiljning for dddsboets rikning,

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

3§
Den som en bostadsritt har Overgdtt till fir inte vigras medlemskap i fSreningen om
fSreningen skiligen bor godta firvirvaren som bostadsrittshavare.

Om det kan antas att forviirvaren for egen del inte permanent skall bosétta sig i bostads-
rittsligenheten har fSreningen ritt att viigra medlemskap.

Om fSrvérvaren i strid med 7 § 1 st utdvar bostadsritten och flyttar in i ligenheten innan han
antagits till medlem har foreningen ritt att végra medlemskap.

En juridisk person som #r medlem i bostadsrattsfreningen fir inte utan samtycke av styrelsen
genom Sverlitelse fdrvirva bostadsritt till en bostadsl4genhet.

Den som har férvéirvat andel i bostadsrétt fir viigras medlemskap i freningen. Dock skall
fSregdende stycken gilla om bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller sidana
sambor pd vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tillimpas,

Viigras medlemskap skall sékanden underrittas dérom skriftligen med angivande av skilen fir
végran.

9§
Om en bostadsritt Svergtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande

fOrviirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Iakttas inte den tid som angetts i anmaningen,
far bostadsratten siljas genom tvangsfbrsilining fbr frvéirvarens rikning,

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

10 §

Bostadsrittshavaren skall p4 egen bekostnad halla ligenhetens inre med tillhrande ovriga
utrymmen i gott skick.

Foreningen svarar for reparation av de stamledningar for avlopp, virme, 8as, el och vatten som
fOreningen fdrsett l4genheten med. Féreningen svarar ocks i dvrigt for att fastigheten halls i
gott skick.

Bostadsrittshavarens ansvar for ligenheten omfattar

- rummens véggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt.



- inredning och utrustning i kék, badrum och dvriga rum och utrymmen tillhérande
l4genheten - sisom ledningar och dvriga installationer for vatten, forutom kranpackningar,
avlopp, vérme, gas, ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i ligenheten och
inte 4r stamledningar; svagstrdmsanldggningar; mélning av vattenfyllda radiatorer och
stamledningar; i friga om elledningar svarar bostadsrittshavaren endast fr 0 m lgenhetens
undercentral.

- rensning av golvbrunnar, eldstider och iordningstéllande av r8kgangar i godkint skick,
dock ej sedvanligt underhall, inner- och ytterddrrar samt glas och bigar i inner- och
ytterfonster; bostadsréttshavaren svarar dock inte for mdlning av yttersidorna av ytterddrrar
och ytterfonster.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation i anledning av brand eller vattenledningsskada i
ligenheten endast om skadan har uppkommit genom bostadsrattshavarens eget villande eller
genom vérdsldshet eller frsummelse ay négon som tillhdr hans hushall eller géistar honom
eller av annan som han inrymt i ligenheten eller som utfdr arbete diir for hang rikning. Samma
ansvarsfdrdelning géller om ohyra frekommer i ldgenheten,

I friga om brandskada som bostadsréittshavaren inte sjélv véllat giller vad som nu sagts endast
om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.
Bostadsriittshavaren svarar fr renhallning och snéskottning av till lagenheten horande balkong
eller terrass,

11§
Bostadsrattshavaren fir, sedan l#genheten tilltrdtts, freta forandringar i ligenheten. Visentlig
forandring fir dock foretas endast efter tillstind av styrelsen och under forutsdttning att den
inte medfr men fOr foreningen eller annan medlem. Som visentlig fdriindring riknas bl a
alltid foréindring som kréver bygglov eller innebér dndring av ledning for vérme, vatten, avlopp
eller elektricitet eller dndring/rivning av birande viiggar. Bostadsrittshavaren svarar for att
erforderliga tillstdnd erhalles,

Har olovlig 4ndring gjorts #r bostadsréttshavaren skyldig att dterstilla lﬂgenhéten samt ersitta
fdreningen fr dess kostnader.

12§
Bostadsrattshavaren 4r skyldig att nir han anvinder ligenheten och andra delar ay fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten, Han skall
ritta sig efter de sirskilda regler som foreningen meddelar i dverensstdimmelse med ortens sed,
Bostadsrittshavaren skall hilla noggrann tillsyn dver att detta ocksd iakttas av den som hér till
hans hushéll eller g4star honom eller ay ndgon annan som han inrymt i l4genheten eller som dér
utfdr arbete fir hans rdkning,

FoéremAl som enligt vad bostadsrittshavaren vet &r eller med skl kan misstinkas vara behaftat
med ohyra fir inte foras in i ldgenheten,

13 §
Foretridare for bostadsrattsfbreningen har ratt att f komma in i l4genheten nir det behsvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Nir bostadsratten skall séljas
genom tvangsforsiljning, 4r bostadsrittshavaren skyldig att Iita visa ligenheten pd lamplig tid.



Foreningen skall se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av storre olégenhet 4n nédvindigt.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att tila sidana inskrdnkningar i nyttjanderéitten som foranleds
av nddvéindiga dtgirder for att utrota ohyra i fastigheten, 4ven om hans ligenhet inte besviras
av ohyra,

Om bostadsrittshavaren inte limnar freningen tilltrade till ligenheten, nir foreningen har ritt
till det, kan styrelsen ansska om handriickning,

Det dligger bostadsrittshavaren att teckna och vidmakthlla hemf6rsikring och dirtill s§ kallad
tilliggsfirsikring.

UPPLATELSE AV LAGENHET I ANDRA HAND

14§
En bostadsrittshavare fir upplata hela sin ldgenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke. Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplitelse fir
bostadsrittshavaren #nd4 upplita hela sin ligenhet i andra hand, om han under viss tid inte har
tillftlle att anvinda liigenheten och hyresnimnden l&mnar tillstind till upplételsen, Ett tillstind
till andrahandsupplételse kan begrénsas till viss tid och forenas med villkor.

Bostadsrittshavare som énskar uppléta sin ldgenhet i andra hand skall skriftligen hos styrelsen
ansdka om medgivande till upplatelsen. I ansskan skall anges skilet till upplatelsen, under
vilken tid den skall pig4 samt namnet pa den till vilken ligenheten skall upplétas i andra hand.

15§
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medfra
men fOr foreningen eller nigon annan medlem i fSreningen,

16 §
Bostadsrattshavaren fir inte anvinda ligenheten for négot annat dndamél 4n det avsedda,
Foreningen fir dock endast dberopa avvikelse som 4r av avseviird betydelse for freningen
eller nigon annan medlem i féreningen.

MEDLEMS- OCH LAGENHETSFORTECKNING

17§
Styrelsen skall fora forteckning dver bostadsrattsforeningens medlemmar
(medlemsfdrteckning) samt forteckning 6ver de lagenheter som 4r upplitna med bostadsritt
(l#genhetsférteckning).

Bostadsrittshavaren har riitt att pA begiran fi utdrag ur l4genhetsforteckningen i friga om den
l4genhet som han innehar med bostadsritt, Utdraget skall ange

1. dagen for utfirdandet

2. l4genhetens beteckning, bel4dgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen

3. dagen for Patent och Registreringsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger
till grund for upplatelsen

4. bostadsrittshavarens namn

5. insatsen for bostadsritten

6. vad som finns antecknat i friga om pantsittning av bostadsritten



HAVNING AV UPPLATELSEAVTAL

18 §

Om bostadsrittshavaren inte i réitt tid betalar insats eller uppltelseavgift som skall betalas
innan ldgenheten fir tilltrddas och sker inte heller réittelse inom en manad frin anmaning fir
forening héva upplitelseavtalet. Detta giller inte om ldgenheten tilltriitts med styrelsens
medgivande, Om avtalet hdvs har féreningen ritt till skadestind.

FORVERKANDE, UPPSAGNING

19§
Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltrétts &r med de
begrinsningar som fSljer nedan fSrverkad och freningen sdledes berittigad att sdga upp

bostadsrittshavaren till avflyttning,

1) om bostadsréttshavaren drojer med att betala insats eller upplitelseavgift utdver tva
veckor frén det att fdreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin

; betalningskyldighet. Den tid efter forfallodagen inom vilken arsavgiften kan betalas utan

forverkande kan ske dr forléngd till en vecka for bostadslégenhet.

2) om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstdnd upplater ligenheten i
andra hand,

3) om ldgenheten anvénds i strid med 15 § eller 16 §

4) om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplétits till i andra hand, genom
vérdsldshet dr villande till att det finns ohyra i 14genheten eller om bostadsrittshavaren,
genom att inte utan oskiligt dr6jsmdl underréttat styrelsen om att det finns ohyra i
ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten.

5) om lidgenheten pA annat sétt vanvardaseller om bostadsrittshavaren eller den, som
ldgenheten upplatits till i andra hand, 4sidosiitter nigot av vad som skall iakttas enligt 12 §

- vid ligenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf Aligger en

bostadsrittshavare,

6) om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltride till 14genheten enligt 13 § och han inte kan
visa giltig ursikt for detta,

7) om bostadsréttshavaren inte fullgér annan skyldighet och det méste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs, samt

8) om ldgenheten helt eller till visentlig del anvdnds for niringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksambhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovésentlig del ingdr brottsligt
forfarande eller fOr tillfdlliga sexuella fSrbindelser mot ersittning,

Nyttjanderitten ér inte frverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av ringa
betydelse.



20§

Uppségning som avses i 19 § forsta stycket 2, 3 eller 5-7 fir ske endast om
bostadsrittshavaren 13ter bli att efter tillsiigelse vidta rttelse utan drdjsmal. I friga om en
bostadslégenhet fir uppségning pd grund av forhallanden som avses i 19 § forsta stycket 2
inte heller ske om bostadsrittshavaren efter tillsigelse utan drdjsmél ansdker om tillstind
till upplételsen och far ansékan beviljad. ,

21§

Ar nyttjanderdtten fSrverkad p4 grund av frhallanden som avsesi 19 § forsta stycket 1-3
eller 5-7 men sker réttelse innan fSreningen gjort bruk av sin riitt till uppsdgning, kan
bostadsréttshavaren inte dérefter skiljas frin ldgenheten pd den grunden. Detsamma giller
om fGreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader frin
den dag foreningen fick reda p forhdllande som avses i 19 § forsta stycket 4 eller 7 eller
inte inom tvA ménader frin den dag foreningen fick reda pa forhallanden som avses i 19 §
forsta stycket 2 sagt till bostadsrittshavaren att vidta riittelse.

228

. Ar nyttjande réitten enligt 19 § forsta stycket 1 fdrverkad pd grund av drdjsmél med

betalning av drsavgift, och har fSreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning,

Den tid efter forverkande inom vilken bostadsriittshavaren kan betala drsavgiften och
dédrmed ha mdjlighet att 2 tillbaka ldgenheten #r fSrlingd till tre veckor.

I véintan pd att bostadsrittshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att 4 tillbaka
nyttjnaderitten fir beslut om avhysning inte meddelas fSrréin efter fjorton dagar vardagar
frin den dag d4 bostadsrittshavaren sades upp.

23§

Sigs bostadsritttshavaren upp till avflyttning av nigon orsak som anges i 19 § fOrsta stycket
1, 4-6 eller 8 &r han skyldig att flytta genast, om inte annat foljer av 22 §. Sigs
bostadsriittshavaren upp av nigon annan i 19 § forsta stycket angiven orsak, fir han bo kvar
till det manadsskifte som intréiffar nirmast efter tre manader frin uppségningen, om inte
rittsligt beslut aldgger honom att avflytta tidigare.

SKADESTAND

24§
Om fBreningen siger upp bostadsréttshavaren till avflyttning, har fSreningen ritt till
ersdttning for skada,

TVANGSFORSALINING

25§

Har bostadsréttshavaren blivit skild frin ldgenheten till f81jd av uppsidgning i fall som avses
i 19 § skall bostadsritten tvangsfSrsiljas s4 snart det kan ske om inte fdreningen,
bostadsrétthavaren och de kdnda borgendrer vars réitt berdrs av forséljningen kommer
dverens om nigot annat. Forséljningen fir dock anst4 till dess att brister som
bostadsrittshavaren svarar for blivit dtgidrdade.



26 §
Tvingsforsilining genomfdrs av kronofogdemyndigheten efter ansdkan av
bostadsrittsfSreningen. I friga om forfarandet finns bestimmelser 8 kap bostadsrittslagen.

STYRELSEN

27§
Styrelsen bestdr av minst tre och hdgst fem ledaméter med minst en och hégst fem

suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter véljs av foreningsstdimman for tiden intill dess ordinarie
fSreningsstimma hillits f5ljande riikenskapsdr efter valet. Ledamot och suppleant kan
omviljas,

Till styrelseledamot och suppleant kan f8rutom medlem viljas dven make till medlem och
sambo till medlem samt néirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Valbar 4r
endast myndig person som #r bosatt i foreningens fastighet. Den som &r underdrig eller i
konkurs eller har frvaltare enligt firildrabalken kan inte viljas till styrelseledamot. Om
foreningen har statligt bostadsl&n kan en ledamot och en suppleant utses i enlighet med villkor
for l&nets beviljande.

PROTOKOLL

28 §
Vid styrelsens sammantriiden skall det foras protokoll, som justeras av ordfranden och den
ytterligare ledamot, som styrelsen utser. Protokoll skall forvaras pa betryggande siitt och skall
foras i nummerfoljd.

BESLUTFORHET

29 §
Styrelsen dr beslutfor nir antalet ndrvarande ledamdter vid sammantridet dverstiger hilften av
samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening fr vilken mer 4n hilften
av de nirvarande rostat eller vid lika réstetal den mening som bitrids av ordfdranden, dock
fordras for giltigt beslut enhillighet nir for beslutfSrhet minsta antalet ledaméter 4r
nérvarande,

KONSTITUERING, FIRMATECKNING

30§
Styrelsen konstituerar sig sjilv. Foreningens firma tecknas av tvi styrelseledamoter i forening,

31§
Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller féreta mer omfattande
till- eller ombyggnadsétgirder av sidan egendom.



RAKENSKAPSAR

328 :
Foreningens rikenskapsir omfattar tiden 1/1-31/12.Fére mars minads utging varje Ar skall
styrelsen till revisorerna avlimna forvaltningsberittelse, resultat — och balansriikning, budget

samt styrelseprotokoll.
REVISORER

33§

Revisorer skall vara minst en till antalet med minst en suppleant. Till revisor mA #ven utses ett
auktoriserat eller godkiint revisionsbolag, dock med angivande av vem som #r huvudansvarig
for revisionen. Revisorer och revisors suppleanter viljs pA foreningsstimma fSr tiden frin
ordinarie fdreningsstémma fram till ndsta ordinarie foreningsstimma. Om fSreningen har
statligt bostadslin kan en ordinarie revisor och en suppleant utses i enlighet med villkor for
l4nets beviljande.

34§

Revisorerna skall bedriva sitt arbete si att revision 4r avslutad och revisionsberittelsen
avgiven fore april minads utging.

Styrelsen skall avge skriftlig férklaring till ordinarie foreningsstimma dver av revisorerna
eventuellt gjorda anmirkningar. Styrelsens redovisningshandlingar ,revisionsberiittelsen och
styrelsens forklaring Gver av revisorerna gjorda anmérkningar skall hillas tillgéngliga for
medlemmarna minst en vecka fore den foreningsstimma p4 vilken 4rendet skall fsrekomma
till behandling.

FORENINGSSTAMMA

35§ :
Féreningsmedlemmarnas ritt att besluta i féreningens angeligenheter utdvas vid
foreningsstimma.

36§
Ordinarie féreningsstimma skall hallas arligen fére maj manads utging,

MOTIONSRATT

378
Fdr att visst &rende som medlem Onskar f3 behandlat pd fSreningsstimma skall kunna anges i

kallelsen till denna stimma skall drendet skriftligen anmdlas till styrelsen senast fore april
minads utging eller den tid som styrelsen bestimmer.

EXTRA FORENINGSSTAMMA

38§
Extra féreningsstimma skall hdllas nér styrelsen eller revisor finner skil till det eller ndr minst
1/10 av samtliga rostberittigade begir det hos styrelsen med angivande av irende som onskas

behandlat p4 stimman.



DAGORDNING

39§
P4 ordinarie fSreningsstdmma skall fSrekomma;

1) Stimmans dppnande

2) Godkinnande av dagordningen

3) Val av stimmoordfrande

4) Anmilan av stimmoordfdrandens val av protokollfrare

5) Val av tvd justeringsmén tillika rostriknare

6) Friga om stimman blivit i behérig ordning utlyst

7) Faststillande av rostlingd

8) Foredragning av styrelsens rsredovisning

9) Foredragning av revisorns berittelse

10) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

11) Beslut om resultatdisposition

12) Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

13) Friga om arvoden 4t styrelseledamdter och revisorer for nistkommande verksamhetsir

14) Beslut om antalet styrelseledamoter, suppleanter, revisorer och revisorssuppleanter

15) Val av styrelseledaméter och suppleanter -

16) Val av revisorer och revisorssuppleant

17) Val av valberedning

18)  Av styrelsen till stimman hiinskjutna frigor samt av fireningsmedlem anmalt 4rende
enligt 37 §

19) Stimmans avslutande

P4 extra foreningsstimma skall utdver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast fdrekomma de
drenden for vilka stémman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stdmman,

KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

40§
Kallelse till freningsst4mma skall innehdlla uppgift om vilka 4renden som skall behandlas pa
stimman. Aven drende som anmdlts av styrelsen eller foreningsmedlem enligt 37 § skall anges i
kallelsen. Denna skall utfiirdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom
utdelning eller genom postbefordran senast tvd veckor fire ordinarie och en vecka fire extra
foreningsstdimma, dock tidigast fyra veckor fore stdmman,

ROSTRATT

41§
Vid fdreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rdst. Om flera bostadsrittshavare innehar flera
bostadsratter gemensamt har de endast en rost gemensamt, Rostritt har endast den medlem
som fullgjort sina dtaganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag,



OMBUD, FULLMAKT

42§
Medlem fr utdva sin rostritt genom ombud. Endast annan medlem, make eller nirstiende,
som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombud fir inte fretrida mer #n

en medlem,

Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett 4r frin
utfirdandet.

BITRADE

43 §
Medlem fér p4 foreningsstimma medfdra hogst ett bitrade. Endast medlemmens make, sambo,
annan nirstiende eller annan medlem fir vara bitréide.

BESLUT VID STAMMA

44§
Foreningsstémmans beslut utgors av den mening som fitt mer #n hélften av de avgivna
rdsterna eller vid lika rdstetal genom lottning. Vid val anses den vald som har ftt de flesta
rosterna. Vid lika réstetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman
innan valet forrittas.

Fdrsta stycket giiller inte beslut for vilka erfordras kvalificerad majoritet enligt
bostadsrittslagen.

VALBEREDNING

45§

Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nista ordinarie
foreningsstimma héllits. Valberedningen skall foresl3 kandidater till de fortroendeuppdrag till
vilka val skall forrittas pa foreningsstdmma.

PROTOKOLL

46 §
Ordfdranden skall sérja for att protokoll fors vid foreningsstimman. I friga om protokollets
innehdll giller

1. att rostlangd, om sddan upprittats, skall tas in i eller bil4ggas protokollet

2. att stémmans beslut skall foras in i protokollet

3. om omrdstning har 4gt rum, att resultatet skall anges.

Det justerade protokollet frin foreningsst4mman skall hallas tillgtingligt f5r medlemmarna
senast tre veckor efter stimman.
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MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

47§
Meddelanden till medlemmarna anslds pd ldmplig plats inom freningens fastighet eller genom
utdelning eller postbefordran av brev.

FONDER

48 § .
Inom foreningen skall bildas fsljande fonder:

o Fond fér yttre underhdll.
« Dispositionsfond.

Till fond for yttre underhdll skall irligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
fastighetens taxeringsvirde.

Den vinst som kan uppst8 pA foreningens verksamhet skall avsiittas till dispositionsfond eller
disponeras p8 annat sitt i enlighet med freningsstiimmans beslut.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

49§

Om fireningen uppltses skall behillna tillgingar tillfalla medlemmarna i forhillande till
l4genheternas andelstal.

Om fbreningsstiimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mellan
medlemmarna i forhillande till ligenheternas andelstal.

OVRIGT

For frigor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
fdreningar samt $vrig lagstiftning,
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Allmént om fastigheten och ordningsregler

Historik

Fastighetens officiella beteckning &r Stockholm Fanan 9 och med adress Banérgatan
31, 115 22 Stockholm, Oscars forsamling, Stockholm stad. Byggnaderna uppférdes
under aren 1896 och 1897. Arkitekt var K F Johansson, byggherre J R Lomell och
byggmastare K Andersson.

Ar 1912 skedde en ombyggnad for portvaktsiagenhet i gathusets bottenvaning. Ar 1919
skedde en fasadforandring samt uppfordes balkonger pa gathuset. Centralvarme och
varmvatten installerades ar 1952 och ar 1958 skedde en fasadférenkling. Ar 1965
installerades vaxelstrdbm och ar 1969 centralantenn. Fjarrvarme och porttelefon
installerades ar 1975. Ar 1978 revs torrklosetter i tvattstugehuset pa inre garden. |
gathuset installerades hiss 4r 1987 i samband med att vindsvaningen byggdes. Vinds-
vaningen i gardshuset byggdes och hiss installerades ar 1988. Entréma renoverades ar
1996.

Under tiden den 13 oktober 1899 - maj méanad 1901 hyrde August Strindberg tva
méblerade rum pa nedre botten (igt nr 1). | "Ensam” beskriver han rumsinteriéren och
lamnar upplysningar om hyresvardinnan Fredrika Amalia Westdahl.

Féreningen, vars firma &r Bostadsrattsféreningen Banér, registrerades den 7 oktober
1999. Féreningens dndamal &r att upplata bostader fér permanent boende till nyttjande
utan tidsbegransning samt forvalta fastigheten.

Verksamheten regleras i dels stadgama, som antogs av extra foreningsstamman den
1 juli och den 26 augusti 1999 samt registrerades den 7 oktober 1999, dels
Bostadsrattslagen (BRL) som innehaller de grundlaggande reglerna om bostadsratt och
bostadsrattsféreningar.

Foreningen bestar av 27 lagenheter. Varje lagenhet har ett andelstal, som framgar av
bilaga till stadgarna. Nar medlemskap bevilias i féreningen erhaller medlemmen
besittningsratt till den ligenhet som forvarvet av andelen avser och behaller denna ratt
sa lange medlemmen fullgor sina skyldigheter enligt stadgarna. For varje andel och
lagenhet har styrelsen utfardat ett andelsbevis.
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Ansvar for ordningen ol L

Styrelsen, som arligen utses av me;}fe{nmama pa ordinarie féreningsstamma, bestar av
minst tre och hégst fem ledaméter. Féreningsstamman utser ordféranden, évriga
funktioner bestammer styrelsen sjélv. Styrelsen svarar fér féreningens angelagenheter i
enlighet med stadgarna och lag.

Styrelsens uppgift &r att ta hand om den l6pande forvaltningen av féreningen och
verkstalla de beslut som foreningsstamman fattar. | den I8pande forvaltningen ingar
ocksa ordningsfragorna.

Detta innebar att styrelsen har ansvar for att det ar ordning och reda bade i och utanfor
huset. Alla &r i princip skyldiga att ratta sig efter ordningsreglerna. Att bo i bostadsratt
innebar ett gemensamt ansvar. Som mediem i foreningen har du inte bara ratten till en
bostad i féreningens hus utan Du har ocksa skyldigheter mot foreningen och évriga
medlemmar.

For vem giller reglerna

Ordningsreglerna géller inte bara Dig som bostadsrattsinnehavare. Aven évriga
familjemedlemmar omfattas liksom gaster, inneboende, eller hantverkare som utfér
arbete at Dig i lagenheten.

Vad hinder om ordningsreglerna inte foljs

Om ordningsreglerna inte foljs kan styrelsen i allvarligare fall ifragasatta om Du skall
fa bo kvar. Forseelser som &r av liten betydelse for foreningen och ovriga
medlemmar kan inte leda till uppsagning. Innan styrelsen kan agera mot den som
bryter mot reglerna maste styrelsen alltid forst anmana medlemmen att folja reglerna.
Férst darefter och om medlemmen trots anmaningen inte foljer reglerna kan det bli
fraga om uppséagning.

Har Du fragor

Har Du funderingar éver nagot som tas upp i dessa regler &r Du alltid véalkommen att
kontakta styrelsen.

Om allmén aktsamhet

a) Tank pa att vara aktsam om och val varda féreningens egendom. Kostnader
fér underhall och reparationer betalas av alla gemensamt.

b) Om akut skada intréffar i huset, tag i forsta hand kontakt med nagon i
styrelsen.



Om séakerhet

a) Kontrollera att ytterporten i fastigheten gér i 1s efter in- och utpassering.

b) Lamna inte ut portkod annat &n nar det verkligen behévs. Post och
tidningsbud har egen kod

c) Slapp inte in nagon okénd person i fastigheten

d) Lamna inte kéllardorrar olasta.

e) Var forsiktig med eld

f) Din lagenhet skall vara utrustad med brandvarnare

g) Meddela grannar eller styrelsen om Du under en langre tid ar borta fran Din
lagenhet.

Om gemensamma kostnader

laktta sparsamhet vid varmvattenférbrukning och lamna inte vatten rinnande i
onédan. Var ocksa sparsam med el i fastighetens gemensamma utrymmen. Byt
kranpackning néar vatten star och droppar. Kostnader for vatten och el betalas av alla
bostadsrattsinnehavare gemensamt.

Cyklar, barnvagnar, rullatorer

Cyklar skall stéllas i cykelstéllen pa gardarna. Vinterforvaring av cyklar ma ske i
gathusets kallare i prang till vanster om skyddsrummet. Endast barnvagnar och
rullatorer far placeras i entrén, dock pa sadant sétt att de inte hindrar fri passage.

Garden

Féraldrar ansvarar for att barnens leksaker, cyklar mm samlas ihop efter dagens slut
och lamnas pa anvisad foérvaringsplats

Garden far anvandas for privata arrangemang. GIdm inte aft i forvag informera
grannarna.

Marschaller skall placeras s att de inte ger upphov till sotflackar eller pa annat sétt
skadar fasaden. Tag sjélv bort utbrunna marschallburkar, eventuella stearin- och
sotflackar.

Avfallshantering, el-avfall, kemiska produkter

Grovsoprummet anvinds foér skrymmande avfall. Kartonger och évrigt emballage
skall vikas ihop eller tas isar for att spara utrymme. Det ar viktigt att grovsoporna
staplas pa ett rationellt satt. Tidningar, glas och plat skall inte deponeras dar, utan i
de atervinningskarl som finns utstallda i omradet. Féreningen betalar for varje
téomning.

Vid reparation eller renovering av lagenhet far éverblivet byggmaterial och liknande
inte stallas in i grovsoprummet, medlem eller entreprendr maste sjalv bortskaffa
detta.



Fargburkar och andra kemiska produkter far inte lamnas i grovsoprummet utan skall
lamnas pa narmaste miljéstation

Enligt lag skall el- och elektronikavfall samlas in sarskilt och far darfor inte lamnas i
grovsoporna. Du ansvarar sjalv for att transportera sédant avfall till ndrmaste
miljéstation.

Kallare

| kallare far forvaras tillhorigheter endast pa avsedd plats. Gangarna skall hallas fria
fran saker och far inte belamras. Undvik att forvara stoldbegarlig egendom i kallare.

Husdjur

Innehavare av husdijur ar skyldig att dvervaka att dessa inte stor eller férorenar i
fastigheten eller pa gardarna.

Storningar

For att alla skall trivas ar det viktigt att man inte stors av omkringboende. Alla boende
ar skyldiga att visa hansyn. Den som stor och inte rattar sig efter tillségelse kan bli
uppsagd fran lagenheten Skyldigheten galler i lagenheten men ocksa i gemensamma
utrymmen som tex. i trappa, hiss, gardar.

Nagra exempel pa vad lagen menar.

a) Ljudstorningar ar inte tilldtna. Man far inte stéra genom att féra ovésen som
t.ex. att tala for hogt eller skrika. Man far inte spela hégt pa musikanléaggning
eller musikinstrument eller ha TV:n pa alltfor hogt.

b) Grannama far inte heller stéras av ovasen i trappan pa grund av besokare till
lagenheten.

c¢) Hundar far inte skélla eller yla sa att omkringboende stors.

Reglerna galler dygnet runt men ar extra angelagna att folja fran ki 22 pa kvallen tilt ki
7 pa morgonen

Lagenhetsunderhall

Bostadsrittsinnehavare ansvarar for att underhalla lagenheten. Vad som ingar i
lagenheten och som skall underhallas framgar av foreningens stadgar. Till
lagenheten raknas normalt lagenhetens golv, véggar och tak, inredning i kék och
badrum, glas och bagar i fonster samt inner och ytterdérrar. Om nagot gar sénder ar
du skyldig att se till att det repareras.

Det &r sarskilt viktigt att Du har uppsikt 6ver lagenhetens vatutrymmen.
Lackageskador kostar stora pengar och leder i allmanhet till stort obehag fér den som
drabbas.

En sarskild bostadsrattsforsakring kan vara ett bra skydd om olyckan ar framme.



Forandringar i lagenheten

Medlem far inte géra nagon vésentlig forandring i lagenheten utan tillstand av styrelsen.
Férandringar far aldrig dventyra gemensamma installationer, sdsom el, vatten, aviopp,
varme och ventilation. Varje forandring skall utforas pa ett fackmannamaéssigt satt och i
forekommande fall av behorig entreprendr. Kontakta alltid styrelsen innan arbetet
pabdrjas. Om en mer omfattande renovering skall géras, kravs en skriftlig anmalan till
styrelsen.

Ibland kan det ocksa behévas bygganmalan for att utféra vissa atgarder i lagenheten.
Tank ocksa pa att ta hansyn till de omkringboende nar du utfor bullerstérande arbete
i lagenheten Arbetet skall givetvis utforas pa ett sadant sétt och pa sadana tider att
olagenheter for oOvriga boende minimeras. Om trapphus, entréer och andra
gemensamma utrymmen nedsmutsas under arbetets gang, aligger det medlemmen att
sjalv kontinuerligt svara for stadning och rengéring.

Om arbetet medfor att huvudkran for vatten maste stangas av under viss tid, skall
dvriga boende i god tid underréttas harom, lampligen genom anslag i porten.

Uthyrning i andra hand

Upplatelse i andra hand kraver styrelsens samtycke. Begéran om samtycke skall vara
Skriftlig och skall innehalla skélet for begaran, tidsperiod, och vem som skall hyra
lagenheten.

Normatt sett tillater inte foreningen uthyrning i andra hand. Sarskilda omstandigheter
kan motivera uthyrning under begransad tid. Har du starka skal for att hyra ut
lagenheten i andra hand, gor en skriftlig framstallan till styrelsen. Om skalen
accepteras, kan du hyra ut lagenheten under en begransad tid, 6 till 12 ménader. Var
beredd att redogéra for din hyresgasts referenser.

Om du tanker flytta

Fraga styrelsen vilka rutiner som géller vid dverlatelse. Tank pa att den som dvertar Din
lagenhet ocksa skall godk&nnas som medlem i foreningen innan inflyttning far &ga rum.
Tag darfor reda pa vad som krévs for att fa medlemskap. Tillsammans med en ansokan
om medlemskap skall dven ett exemplar av overlatelseavtalet lamnas fill styrelsen.
Glém inte att lamna kvar dessa ordningsregier till den som overtar Din lagenhet.

Utéver ordningsreglena galler féreningens stadgar.
Stockholm Februari 2005
BOSTADSRATTSFORENINGEN BANER
Styrelsen



