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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Ravsaxen, Hjorthagen, som registrerades 2001-04-20, har till andamal
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta bostdder
for permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.
Bostadsrattsforeningens organisationsnummer dr 769606-9959.

Foreningen édger fastigheterna Révsaxen 5, 6 och 7 i Hjorthagen, Stockholm sedan 2008-05-
16. D& upplits bostadsritterna. En stor lokal ska nu byggas om och inredas till elva nya
bostadslédgenheter. Darfor har styrelsen beslutat att uppréttat en ny ekonomisk plan oaktat att
den aktuella ombyggnationen inte medfor en forsamring vilket avses med begreppet vésentlig
betydelse i 3 kap 4 § bostadsrittslagen. Uppgifterna i planen avser den slutliga kostnaden for
forvarv och ombyggnad. Berdkningen av foreningens arliga kapital- och driftskostnader
grundar sig péd kinda forhdllanden vid tiden for uppréttande av den ekonomiska planen.
Berédkningsgrund i planen avser kalenderar 2023.

Foreningen har en fullvirdesforsdkring for sina fastigheter.

Uppgifter om areor har erhéllits fran den ursprungliga ekonomiska planen och for de elva
nybyggda ldgenheterna har uppmaitning skett pa ritningar. Byggnadens tekniska standard har
dokumenterats av Pontus Marin, Stoft Fastighetsteknik AB september 2018. Rekommenderad
avsittning till underhall enligt géllande underhallsplan som stricker sig fram till &r 2048 ar
445 401 kr per ar. En uppdaterad plan som 16per pa 50 ér dr bestilld av foreningen.
Foreningen ér att betrakta som ett dkta bostadsforetag.

EKONOMISKA FORUTSATTNINGAR

Foreningens tre fastigheter dr bebyggda med tre hus som kommer att innehélla 56
bostadsldgenheter, 2 lokaler och 3 parkeringsplatser.

Foreningen kommer att uppléta raytan till 11 nya bostadslédgenheter till Robert Lantz AB for
27 000 000 kr. Lantz kommer att inreda bostéder i den lokal som tomstéllts och darefter silja
dessa till slutanvindare for permanent boende. Foreningen tecknar samtidigt en
totalentreprenad med Robert Lantz AB for renovering av 2 trapphus och en hiss dér
bostadslidgenheterna skall inredas. Foreningen har erhéllit bygglov for detta 2022-05-23.

Bostadsldgenhet nr 39 ar tomstélld och kommer att upplétas efter renovering. Detta ger
foreningen en nettointikt av 3,5 miljoner kr.

Med 12 nya bostadsréttsupplételser kan foreningen amortera ned befintliga ldngfristiga 14n
och bli skuldfri.

Taxeringsvirdet (2022) uppgar till totalt 139 800 000 kr varav bostidder 115 800 000 kr och
lokaler 24 000 000 kr. Niar ombyggnaden é&r klar skall en ny fastighetstaxering goras och da
sjunker taxeringsvardet for lokaler till ca 2 300 000 kr.

Hyresintékter frn tva lokaler och parkeringsplatserna grundas pa 2022 érs debiteringslistor.
Fastighetsskatten for lokalerna utdebiteras pd lokalhyresgésterna.

Driftkostnaderna grundas pa det historiska utfallet AR 2021/2022 och andra halvéret 2022.
Foreningen gor avskrivningar enligt plan. Dessa paverkar inte likviditeten och réknas inte med
bland driftskostnaderna. Detta kan leda till att foreningens resultat blir negativt.

Prognosen for hyror och kostnader baseras pé ett antagande om inflationstakten 2 % de
kommande aren.



Fastighetsbeteckning

Tomtens areal

Lage

Kommunikationer

Planbestammelser

Vatten/avlopp
Servitut
Gemensambhets-

anldggningar

BYGGNAD

Uthyrningsbar area

Bostadsldgenheter
Lokaler
Parkeringar

Kallarutrymmen

Datamedia
Grundldggning
Ytterviggar
Bjélklag

Yttertak

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Réavsaxen 5,6 och 7

Artemisgatan 51 — 69, Hubertusgatan 2 — 4, Hjorthagen
Sammanlagt 4 266 m?

Fastigheterna ligger hogt i Hjorthagen med utsikt 6ver Lidingo.
Det dr néra till Ropstens Tunnelbanestation. Det dr ocksa
gangavstand till det nya bostadsomradet vid Gasklockan.

Buss och tunnelbana finns inom géngavstand.

Stadsplan for del av Hjorthagen frdn 1939.

Befintlig bebyggelse bedoms std 1 verensstimmelse med géllande
plan.

Ansluten till kommunalt vatten- och avloppsniit.

Inga servitut finns inskrivna.

Inga gemensamhetsanldggningar inskrivna.

Fastigheterna &r bebyggda med tre hus i 3 vaningar med killare
uppfort 1939 och renoverade succesivt sa att de har vardear 1999
och 2000.

Bostader 2 818 m?

Lokaler 98 m*
2916 m?

56 st

2 st

3 parkeringsplatser pa gard.

Lagenhetsforrad, tvittstuga, elcentral, undercentral till fjarrvarme,
cykelrum 1 alla hus.

Bredband via Ownit AB

Byggnaden ér grundlagd pa fast botten med grundmurar av betong.
Lattbetong med tegel

Konstruktionsbetong, fyllning, 6vergolv och ytskikt.

Betongtegel



Fasad
Balkonger
Trapphus
Fonster
Entrépartier

Ovriga dorrar

BOSTADER
Lagenheter
Golvbeldggningar
Inv. viggbehandling

Inv. tak

Kok

Badrum
Gemensamma
utrymmen
Tvittstuga
Kallare 1 6vrigt
Sophantering
Forrad

Virme

Ventilation

V A-installationer

El-installationer

Tegel

Betongplattor pé stdlbalk, smidesridcken

Naturstensgolv, mélade tak och vdggar, handledare av metall
2-glasfonster alt 3-glasfonster med kopplade bagar i tra.
Entrédorrar av ek med glas, kodlés

Kaillardorrar 1 stél

Lagenhetsdorrar av sdkerhetstyp
Utvindig kallardorr 1 trd

Varierande. Ursprungligen ekparkett i sillskapsrum, plastmatta i
ovriga rum.

Malade alt. tapetserade
Mélade alt. undertak

Diskbink, elspis, kyl- och frys. Egeninstallerad diskmaskin och
kolfilterflakt i vissa. Snickerier och vitvaror av blandad alder.

Klinker pé golv eller plastmatta, kaklade viggar, mélade tak eller
undertak. Duschplats (badkar i nagon), wc-stol och tvéttstall.

4 TM, 2 TT, 2 torkrum, 1 mangel. terazza stengolv, malade golv,
viggar och tak.

Ytbehandlade golv, mélade viggar och tak.

Karl pé girden och i killare 1 fastigheten Rdvsaxen 6

Till varje lagenhet. Tradgaller

Ansluten till fjarrvirme. Undercentral fran 2016.
Vattenradiatorer av varierande alder. Virmestamledningar fran
1999. Stamreglerventiler fran 2021. Radiatorventiler i huvudsak
frén 2017.

Mekanisk franluft med utsugskanaler 1 kdk och badrum.

Tilluft via spaltventiler 1 fonster eller vaggventiler. FTX/FX
ventilation i nya lagenheter

Avloppsstammar ar bytta 1999 — 2000

Inkommande el frén byggaret. Ovriga ledningar ir utbytta 1999 -
2000

For ytterligare information hdnvisas till statusbesiktning utford september 2018 av Pontus Marin, Soft.



C. TILLGANGAR OCH SKULDER

Inbetalda insatser 45 Igh

Inbetalda upplatelseavgifter

Insats och upplatelseavgift Igh 39
Insats och upplatelseavgift 11 nya Igh
Avsattning reparationsfond

Ansamlad forlust

Summa eget kapital

Befintliga lan
Hypotekslan

Kortfristiga skulder

Summa lan
Amortering

Kortfristiga fordringar
Anlaggningstillgangar

Kassa

Ombyggnad trapphus och hiss

Totala skulder och eget kapital

53 796 234
1772634
3 500 000

27 000 000

445 401

-8 015 202

1,03% 8617 500
0,63% 8617 500
0,71% 8 730 087

902 775

55 568 868

22 930 199
78 499 067

26 867 862

-26 867 862

2 309 409
72 881 795
6 407 863
-3 100 000

78 499 067



E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER
OCH UTBETALNINGAR

2023 Helar

Finansieringsnetto 0

Avsattning till yttre underhallsfond

i enlighet med féreningens stadgar 445 401
Driftkostnader
Forvaltningskostnader 275 000
Fastighetsskotsel & reparationer 390 000
El 90 000
Vatten och aviopp 120 000
Varme 550 000
Bredband TV 100 000
Sophamtning 120 000
Stadning 80 000
Forsakring 65 000
Ovrigt 160 000
1950 000
Fastighetsskatt utgar med 328 984
Avskrivningar (paverkar inte féreningens likviditet) 495 000
Summa kostnader och utbetalningar 2724 385
F. FORENINGENS INTAKTER
Hyror
bostadslagenheter hyresratter 215772
lokaler o parkering 262 240
utdebitering bredband TV 100 000 578 012
Arsavgifter
bostadslagenheter 2 000 000 2 000 000
Summa intakter 2578 012
-146 373

Utbver arsavgifterna svarar lagenhetsinnehavarna sjalva for hushallsel och kabel-TV-avgifter



G.

Ravsaxen 5,6,7
Artemisgatan 51-69, Hubertusgatan 2-4
Hjorthagen, Stockholm

Sammanstillning av insatser och arsavgifter

Insatser 71 800 000
Arsavgifter 2 000 000
Hyresintakter 578 012
Lagen
hets Upplatelse
nr | Adress Lgh Andelstal |Andelstal Insats avgift Arsavgift Deltager
nr area aktuella ej(*)
(m?) (%) (kr) (kr/kvm) (kr) kr/man
1 [Artemisgatan 51 Bv 47,0 1,688 0,000 1212 256 25793 0 0 *
2 'Artemisgatan 51 Bv 41,0 1,528 1,606 1 096 803 26 751 32127| 2677
3 'Artemisgatan 51 1tr 47,0 1,688 1,775 1212 256 25793 35509 2959
4  |Artemisgatan 51 1tr 41,0 1,528 1,606 1 096 803 26 751 32127| 2677
5 |Artemisgatan 51 2tr 47,0 1,688 1,775 1212 256 25793 35509 2959
6 |Artemisgatan 51 2tr 41,0 1,528| 1,606 1 096 803 26 751 32127 2677
7 |Artemisgatan 53 1tr 47,0 1,688 1,775 1212 256 25793 35509 2959
8 |Artemisgatan 53 1tr 41,0 1,528 1,606 1 096 803 26 751 32127| 2677
9 |Artemisgatan 53 2tr 47,0 1,688 1,775 1212 256 25793 35509 2959
10 |Artemisgatan 53 2tr 41,0 1,528| 0,000 1 096 803 26 751 0 0 *
11  |Artemisgatan 53 3tr 47,0 1,688 1,775 1212 256 25793 35509 2959
12 |Artemisgatan 53 3tr 41,0 1,528 1,606 1 096 803 26 751 32127| 2677
13  |Artemisgatan 55 1tr 47,0 1,688 1,775 1212 256 25793 35509 2959
14 Artemisgatan 55 1tr 41,0 1,528| 1,606 1 096 803 26 751 32127 2677
15  Artemisgatan 55 2tr 47,0 1,688 1,775 1212 256 25793 35509 2959
16 |Artemisgatan 55 2tr 41,0 1,528 1,606 1 096 803 26 751 32127| 2677
17 |Artemisgatan 55 3tr 47,0 1,688 1,775 1212 256 25793 35509 2959
18 |Artemisgatan 55 3tr 41,0 1,528| 1,606 1 096 803 26 751 32127 2677
19 |Artemisgatan 57 1tr 47,0 1,688| 0,000 1212 256 25793 0 0 *
20 |Artemisgatan 57 1tr 41,0 1,528 1,606 1 096 803 26 751 32127| 2677
21 |Artemisgatan 57 2tr 47,0 1,688 1,775 1212 256 25793 35509 2959
22 |Artemisgatan 57 2tr 41,0 1,528| 1,606 1 096 803 26 751 32127 2677
23 |Artemisgatan 57 3tr 47,0 1,688 1,775 1212 256 25793 35509 2959
24 |Artemisgatan 57 3tr 41,0 1,528 1,606 1 096 803 26 751 32127| 2677
25 |Artemisgatan 59 1tr 49,0 1,715 1,804 1231498 25133 36 073| 3006
26 |Artemisgatan 59 2tr 49,0 1,715 1,804 1231498 25133 36 073| 3006
27 |Artemisgatan 59 3tr 49,0 1,715 1,804 1231498 25133 36 073| 3006
28 |Artemisgatan 65 1tr 41,0 1,528| 1,606 1 096 803 26 751 32127| 2677
29 |Artemisgatan 65 1tr 47,0 1,739 1,829 1248 624 26 566 36 574| 3047
30 |Artemisgatan 65 2tr 41,0 1,528 1,606 1 096 803 26 751 32127| 2677
31 |Artemisgatan 65 2tr 47,0 1,688 1,775 1212 256 25793 35509 2959
32 |Artemisgatan 65 3tr 41,0 1,528 1,606 1 096 803 26 751 32127| 2677
33 |Artemisgatan 65 3tr 47,0 1,688 1,775 1212 256 25793 35509 2959
34 |Artemisgatan 69 Bv 71,0 2,439 2,565 1751036 24 662 51291 4274
35 |Artemisgatan 69 Bv 37,0 1,367| 1,437 981 350 26 523 28 745| 2395
36 |Artemisgatan 69 1tr 71,0 2,439 2,565 1751036 24 662 51291 4274
37 |Artemisgatan 69 1tr 37,0 1,367| 1,437 981 350 26 523 28 745| 2395
38 |Artemisgatan 69 2tr 71,0 2,439 2,565 1751036 24 662 51291 4274
39 |Artemisgatan 69 2tr 37,0 1,367| 1,437 981 350 26 523| 2518 650 28 745| 2395
40 |Hubertusgatan 4 Bv 65,0 2,224 2,339 1597 099 24 571 46 782| 3898
41 |Hubertusgatan 4 Bv 35,0 1,313 1,381 942 866 26 939 27 618| 2301
42 |Hubertusgatan 4 1tr 65,0 2,224 2,339 1597 099 24 571 46 782| 3898
43 |Hubertusgatan 4 1tr 35,0 1,313 1,381 942 866 26 939 27 618| 2301
44 |Hubertusgatan 4 2tr 65,0 2,224 2,339 1597 099 24 571 46 782| 3898
45 |Hubertusgatan 4 2tr 35,0 1,313 1,381 942 866 26 939 27 618| 2301
46 |Artemisgatan 61 bv 23,2 0,981 1,031 704 263 30356| 375153 20629| 1719
47 |Artemisgatan 63 bv 23,5 0,989 1,040 710 036 30214| 378228 20798| 1733
48 |Artemisgatan 61 1tr 81,0 2,653 2,790 1904 974 23518 1014759 55800 4649
49 |Artemisgatan 63 1tr 76,0 2,519 2,649 1808 763 23800/ 963509 52982| 4415
50 |Artemisgatan 63 1tr 69,0 2,332 2,452 1674 068 24 262| 891758 49 036| 4086
51 |Artemisgatan 61 2tr 82,0 2,680 2,818 1924 216 23 466| 1025009 56 364| 4696
52 |Artemisgatan 63 2tr 76,0 2,519 2,649 1808 763 23800/ 963509 52982| 4415
53 |Artemisgatan 63 2tr 69,0 2,332 2,452 1674 068 24 262| 891758 49 036| 4086
54 |Artemisgatan 61 3tr 82,0 2,680 2,818 1924 216 23 466| 1025009 56 364| 4696
55 |Artemisgatan 63 3tr 76,0 2,519 2,649 1808 763 23800 963509 52982| 4415
56 |Artemisgatan 63 3tr 69,0 2,332| 2,452 1674 068 24 262| 891758 49 036| 4086
Summa 2817,7 100,000 100,000 71 800 000 2000 000

Med andelstal menas:

Med Insats menas:

Légenhetens vikt vid fordelning av foreningens utgifter och kostnader. Har visas bade andelstal
for alla ldgenheter och ”Andelstal aktuella” for alla bostadsldgenheter utom de med hyresritt.

Detta andelstal skall anvéndas vid férdelning av arsavgiften.
Det ursprungliga priset for bostadsrétten.
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H. Ekonomisk prognos ar 1 - 11

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
Taxeringsvarde 139 800 000
Lan 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Réntor 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Amortering 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Driftfskostnader 1950 000 1989 000 2 028 780 2 069 356 2 110 743 2 152 958 2 196 017 2 239 937 2 284 736 2 330 431 2 377 039
Avséattning underhall 445401 454309 463395 472663 482116 491759 501594 511626 521858 532295 542941
Fastighetsskatt 328984 335564 112000 114240 116525 118855 121232 123657 126130 128653 131226
Summa arliga kostnader 2724 385 2778 873 2 604 175 2 656 259 2 709 384 2 763 572 2 818 843 2 875 220 2 932 724 2 991 379 3 051 206
Hyror hyreslagenheter 215772 220087 224489 228979 233559 238230 242994 247854 252811 257868 263025
Hyror lokaler p-platser 262240 267485 272834 278291 283857 289534 295325 301231 307256 313401 319669
Utdebitering bredband TV 100000 103000 106090 109273 112551 115927 119405 122987 126677 130477 134392
Arsavgifter medlemmar 2000 000 2 040 000 2 080 800 2 122 416 2 164 864 2 208 162 2 208 162 2 208 162 2 252 325 2 297 371 2 343 319
Ackumulerat resultat -146 373 -148300 80038 82700 85447 88281 47 043 5015 6 345 7739 9198
Genomesnittsranta ekonomisk plan 3,0%
Inflationsantagande 2,0%

I Kanslighetsanalys

Ar 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
Arsavgift med i planen antagen
rantniva och inflation 2000 000 2 040 000 2 080 800 2 122 416 2 164 864 2 208 162 2 208 162 2 208 162 2 252 325 2 297 371 2 343 319

Avgifer med féljande féréandringar

Antagen ranteniva och inflation +1% 2000 000 2 061 464 2 102 683 2 142 424 2 185 261 2 228 956 2 229 360 2 229 773 2 274 356 2 319 831 2 366 215
Antagen ranteniva och inflation +2% 2000 000 2 104 391 2 146 449 2 182 439 2 226 056 2 270 544 2271 758 2 272 995 2 318 419 2 364 751 2 412 008
Okning av lanen 1mkr, dagens rta 2030 000 2 070 000 2 110 800 2 152 416 2 194 864 2 238 162 2 238 162 2 238 162 2 282 325 2 327 371 2 373 319
Avskrivningar

Foreningen skall enligt bokforingslagen (1999:1078) gdra avskrivningar pa byggnaden vilket paverkar féreningens
bokféringsmassiga resultat men inte dess likviditet. Foreningen avser att tillampa linjar avskrivning pa 100 ar i sin
redovisning. Basen for avskrivningen ar den som den ekonomiska féreningen tilldampat.

Avskrivningen dr 495 000 kr per ar. Det kommer att ge ett negativt resultat i bokfoéringen, men paverkar inte
foreningens likviditet.



SAMMANSTALLNING RESULTATPROGNOS OCH KASSAFLODE

Resultatprognos ar 1 Belopp i kr Nyckeltal per summa area
Arsavgifter 2 000 000 686
Ovriga intakter 578 012 198
Summa intakter 2578 012 884
Driftskostnader 1 950 000 669
Skatt och kommunal avgift 328 984 113
Avskrivningar 495 000 170
Réantor 0 0
Summa kostnader 2773 984 951
Arets resultat -195 972 -67
Avsattning underhallsfond 445 401 153

Kassaflodesprognos ar 1

Summa intakter 2578 012 884
Summa kostnader -2773 984 -951
Aterforing avskrivningar 495 000 170
Kassaflode I6pande drift 299 028 103
Amorteringar 0 0
Investeringar 0

Arets kassaflode 299 028 103
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K. SARSKILDA FORHALLANDEN

a. Medlem som innehar bostadsrétt skall erldgga en arsavgift for tickande av féreningens drifts- och
rantekostnader jimte amorteringar pa 14n, skatter samt avsattning till fonder. Inom foreningen ska
bildas fond for yttre underhall.

b. Upplatelseavgift, overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for andrahandsuthyrning kan, i
enlighet med foreningens stadgar, uttagas efter beslut av styrelsen.

c. Nagra andra avgifter dn de ovan redovisade fér inte tas ut. Det aligger styrelsen att bevaka sadana
fordndringar i kostnadslédget som bdr kréva hojningar av arsavgiften for att foreningens
ekonomi inte skall &ventyras.

d. Bostadsréttshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hélla ldgenheten jamte tillhérande
utrymmen i gott skick.

e. Vid bostadsréttsforeningens upplosning skall foreningens tillgdngar skiftas pé sétt
foreningens stadgar foreskriver.

Stockholm den 2023
Bjorn Inge Bhatt Paul Ostangérd
Ylva Nilsson Anders Phil

Ingrid Widgren Pauline Osterlund



