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Styrelsen fér HSB BRF Glaset far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen ar en privatbostadsforening (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen
(1999:1229). Féreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt utan tidsbegransning.
Foreningen registrerades 1971. Féreningens stadgar registrerades 2025-08-26.

Féreningen ager och férvaltar
Foreningen dger och foérvaltar byggnaden pa fastigheten i Stockholms kommun.

Fastighet Foérvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Fatbursbrunnen 1 1971-06-26 1929

Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad i Folksam. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas
och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i féreningens
fastighetsforsakring. Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2027-01-01.

Antal Bendmning Total yta m2
25 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 1808

3 lokaler (hyresratt) 182

3 forrad 26

Totalt 32 objekt 2017

Foreningens lagenheter fordelas pa: 2 st 1 rok, 8 st 2 rok, 10 st 3 rok, 5 st 4 rok.

Styrelsens sammansattning

Karl Kristian Mirsch Ordférande
Jennifer Rebecca Arnesson Ledamot
Filip Per Bertland Ledamot
Jenny Maria Korsén Ledamot
Natalia Elisabeth Ringblom Ledamot

Viasentliga hindelser under rikenskapsaret
Styrelsen har under aret fokuserat pa att bibehalla fastighetens goda skick genom bade planerat
underhall och akuta atgéarder.
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Underhall av utemiljo: Innergarden har genomgatt en uppfraschning under aret. Arbetet har omfattat
nysadd av grasytor samt justering och reparation av stenplattor for att 6ka trivseln och sékerheten for
medlemmarna.

Investeringar i gemensamma utrymmen: Som ett led i att halla en hég standard i vara gemensamma
utrymmen har en ny tvattmaskin kdpts in och installerats i tvattstugan.

Medlemmarna haft en lagre arsavgift under hela 2025 jamfort med delar av 2024, da den sdankning som
genomférdes féregaende ar nu gett full effekt 6ver hela rakenskapsaret.

Okade férvaltningskostnader under perioden da vi delvis 18g back pa visst underhdll vilket &r tgirdat.
Styrelsen arbetar I6pande med att se 6ver avtal och kostnader for att sakerstalla att medlemmarnas
avgifter anvands sa effektivt som mojligt.

Underhallsplan
Underhallsplan for planerat periodiskt underhall har upprattats av styrelsen. Underhallsplanen
uppdateras I6pande av styrelsen vid behov.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022 2021
Sparande per kvm (kr/kvm) -52 193 193 211 191
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 4 870 4 870 5 606 2016 2 068
Skuldsattning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 5360 5360 6 205 0 0
Rantekanslighet (%) 7,5 6,0 8,0 4,0 4,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 270 264 237 230 225
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 718 936 823 609 609
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 73,0 77,0 76,0 0,0 0,0
Totala intakter/ kvm 900 1105 983 771 769
Nettoomsattning 1789 2199 1916 1525 1480
Resultat efter finansiella poster -579 44 70 230 130
Soliditet (%) 34,8 37,0 24,0 46,0 45,0

Upplysning vid forlust
Att foreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret 2025 ar en direkt f6ljd av medvetna

satsningar pa fastighetens standard, ett antal oférutsedda underhallsbehov samt 6kade driftskostnader:

Planerade investeringar och fastighetsforbattringar: Under aret har betydande resurser lagts pa att
forbattra foreningens gemensamma miljder. Detta inkluderar en omfattande uppfraschning av
innergarden med nysadd av gras och plattlaggning, samt inkdp av en ny tvattmaskin till tvattstugan.

Underhall och tekniska undersokningar: Resultatet har belastats av kostnader fér en noggrann
undersokning av vattenintrangning i kallaren samt atgarder i samband med en mindre vattenlacka i en
lagenhet. Dessa insatser har varit nédvandiga for att sdkerstélla fastighetens langsiktiga skick.

Okade férvaltningskostnader: Féreningen har under aret noterat hogre kostnader fér den |6pande
forvaltningen. Styrelsen har paborjat en 6versyn av dessa kostnadsposter och tillhérande avtal i syfte
att optimera driften och sadkerstélla kostnadseffektivitet framover.

Juridiska kostnader och administration: Foreningen har under aret uppdaterat sina stadgar for att mota
aktuella lagkrav, vilket tillsammans med annan legal konsultation medfort tillfalligt hogre administrativa
kostnader.

Avgiftsnivaer: | kombination med ovanstdende kostnader har foreningen under aret haft en lagre
avgiftsniva jamfoért med delar av foregaende ar, vilket resulterat i lagre rorelseintakter.

Styrelsens bedomning

Styrelsen vill understryka att det negativa resultatet till stor del bestar av engangskostnader och
bokféringsmassiga avskrivningar. Féreningen har fortsatt Iag belaning samt stor kassa for oforutsagbara
handelser.
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Férandringar i eget kapital

Inbetalda Upplatelse
insatser avgifter
Belopp vid arets ingang 2838744 2349956

Disposition av féregaende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 2838744 2349956

Forslag till behandling av balanserat resultat
Styrelsen foreslar att den balanserade resultatet (kronor):

Balanserad resultat
Arets resultat

behandlas sa att

Reservation till underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfond
i ny rakning 6verfores

Underhalls
fond
655 320

655 320

Balanserat

resultat

16 741

44 325

61 066

61 066
-578 703
-517 637

226 000
-103 511
-640 126
-517 637

Arets

resultat

44 325

-44 325
-578 703
-578 703

4 (14)

Totalt
5905 086
0

-578 703
5326 383

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning Not

Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader 4
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

w

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
-2025-12-31

1791915
1791915

-1581901
-103 698

-371725
-2057 324
-265 409

504
-313 798
-313 294
-578 703

-578 703

-578 703

5 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

2199 402
2199 402

-1261 018
-105 396

-340 373
-1706 787
492 615

23912
-472 202
-448 290

44 325

44 325

44 325
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgdngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anlédggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

14 255 147
14 255 147

500

500

14 255 647

24 546
24 983
67 050
116 579

1219013

1219013

1335592

15591 239

6 (14)

2024-12-31

14 626 872
14 626 872

500
500

14 627 372

1764
1425119
89 554
1516 437

14 786
14 786
1531 223

16 158 595
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

7,8

2025-12-31

5188 700
655 320
5844 020

61 066
-578 703
-517 637

5326 383

9 695 786
192 225
14 630

69 799
292 416
10 264 856

15591 239

7 (14)

2024-12-31

5188 700
655 320
5844 020

16 741
44 325
61 066

5905 086

9 695 786
202 670
4038

86 086
264 929
10 253 509

16 158 595
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

férandring av rorelsekapital

Kassaflode fran férdndring av rorelsekapitalet
Fordandring av kundfordringar

Fordandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Fordandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Forandring av skulder till kreditinstitut
Forandring av medlemsinsatser

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-265 410
371725

504
-332789

-225 970

-22 780
31457
-10 445
40782
-186 956

o

-186 956

1405969
1219013

8 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

492 615
340373

23912
-504 979

351921

44
-27773
73153
-147 926
249 419

-1587172
-1587 172

-1 292 683
2 080 500
787 817

-549 936

1955905
1405 969
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning(K3) samt
Bokféringsnamndens allmédnna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Redovisningsvaluta

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges. Intaktsredovisning Inkomster redovisas till verkligt
varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att féreningen redovisar inkomster till
nominellt belopp (fakturabelopp).

Allmanna varderingspricniper

- Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

- Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, dvriga tillgangar och avsattningar
har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

- Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden férutom vissa finansiella skulder som varderats
till verkligt varde.

- Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillimpade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier 5ar.

Mark skrivs inte av.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar berdknas utifran féreningens
underhallsplan. Styrelsen dr behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive
ianspraktagande av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens
sakerstallande av medel for underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid réakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa 6ver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar
att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning
Bostadsrattsforeningar som skattemassigt betraktas som privatbostadsforetag betalar inte inkomstskatt
pa resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till
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fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt samt skatt pa utbetalda tjansteinkomster enligt
gallande skatteregler.

Nyckeltalsdefinitioner

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av
respektive laggas till.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Rantekanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med féreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsféreningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresratt.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rorelseintékter.

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader
Hyror lokaler

Hyror dvrigt

Ovriga intékter

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter
Sno6 och halk-bekdmpning
Reparationer

Planerat underhall

El

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning

Fastighetsforsakring

Kabel-TV och bredband
Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Forvaltningskostnader
Besiktningskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Administrationskostnader
Extern revision
Konsultkostnader
Medlemsavgifter
Foreningsverksamhet

Ovriga férvaltningskostnader

2025

1290150
466 695
9351
25719
1791915

2025

187 111
6 750
249 276
103 511
55968
375214
106 401
39322
55 645
46 289
94 710
232 408
29 296
1581901

2025

0

60 301
15 250
3500
19 083
5563

0

103 697

11 (14)

2024

1692783
468 048
19081

19 490
2199 402

2024

95953
38438
299 379
0

53 637
376 377
95 842
38194
53 505
46 285
80410
82999
0
1261019

2024

3630
43 739
15 000
11775
15210

6 548

9494

105 396
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Inkdp
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda forsakringskostnader
Ovriga férutbetalda kostnader

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Rantesats
Langivare %
Nordea 2,51
Nordea 2,41

Not 8 Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckning

Datum for
rantedndring
2026-02-16
2026-01-15

2025-12-31

19 101 204
0
19101 204

-4 474 332
-371725
-4 846 057

14 255 147

31458 000

54 703 000
86 161 000

2025-12-31

56 758
10 292
67 050

12 (14)

2024-12-31

17 514 032
1587172
19101 204

-4 133 959

-340 373
-4 474 332
14 626 872
26 935 000

57 194 000
84 129 000

2024-12-31

89554
89554

Lanebelopp
2025-12-31
2 695 786
7 000 000
9 695 786

Lanebelopp
2024-12-31
2 695 786
7 000 000
9 695 786

2025-12-31

11 282 000
11 282 000

2024-12-31

11 282 000
11 282 000
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Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna rantekostnader
Ovriga upplupna kostnader

2025-12-31

159 738
45 198
87 480

292 416

13 (14)

2024-12-31

95111
64 189
105630
264 930
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Arsredovisninges innehall beslutades 2026-05-04

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Kristian Mirsch Jennifer Arnesson
Ordférande Ledamot

Filip Bertland Jenny Korsén
Ledamot Ledamot

Natalia Ringblom
Ledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

August Andersson Karin Haara
Revisor
Kungsbron Revision AB
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  2026-05-08 07:32:20 UTC   Penneo system            176.10.xxx.xxx    The document was viewed                                                                              
  2026-05-08 07:32:20 UTC   Penneo system            176.10.xxx.xxx    The document was viewed                                                                              
  2026-05-08 07:32:20 UTC   AUGUST ANDERSSON         176.10.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                
  2026-05-08 07:43:59 UTC   Penneo system            176.10.xxx.xxx    The document was viewed                                                                              
  2026-05-08 08:02:52 UTC   Karin Haara              104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2026-05-08 08:03:27 UTC   Karin Haara              213.114.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                
  2026-05-08 08:03:28 UTC   Penneo system            213.114.xxx.xxx   The document was viewed                                                                              
  2026-05-08 08:03:28 UTC   Penneo system            213.114.xxx.xxx   The document was viewed                                                                              
  2026-05-08 08:04:47 UTC   Penneo system            213.114.xxx.xxx   The document was viewed                                                                              
  2026-05-08 08:04:47 UTC   Penneo system            213.114.xxx.xxx   The document was viewed                                                                              
  2026-05-08 08:04:47 UTC   Karin Haara              213.114.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                
  2026-05-08 08:04:49 UTC   Penneo system            213.114.xxx.xxx   The document was viewed                                                                              
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