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Styrelsen for Brf Verdandi 42 (702002-5099) far harmed uppratta arsredovisning for rakenskapsaret
2025-01-01-2025-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1925-01-26. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1994-05-06 och nuvarande stadgar registrerades 2025-01-25. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Verdandi 42 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Falugatan 13-17
/ Rodabergsgatan 7 / Rodabergsgatan 9 A-B / Torsgatan 66.
Verdandi 42 byggdes ar 1900.

Marken innehas med aganderatt.

Foreningen ager fastigheten Sigyn 30 i Stockholms kommun, omfattande adressen Falugatan 14 /
Rodabergsgatan 5.
Sigyn 30 byggdes ar 1900.

Marken innehas med aganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
117 Lagenheter, bostadsratt 6 115
5 Lokaler, hyresratt 537

2 av de 5 lokaler ar kommersiella som nyttjas av Fliigger och AndraJazz, évriga 3 ar uthyrda forrad

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i IF Skadeforsakring AB. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar
samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2025-05-27. Pa stamman deltog 12 medlemmar. Extra
foreningsstamma dgde rum 2025-05-10. 16 medlemmar deltog. Pa extrastamman behandlades ett andra
beslut for att uppdatera foreningens stadgar fran att foreningen ska ha tva revisorer till en revisor och
att revisorn ska vara auktoriserad eller godkand. Foreningens valde revisor ar auktoriserad.
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Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Johansson Marie Ordforande
Andersson Robin Kassor
Runman Patricia Sekreterare
Cederlund Torsten Ledamot
Aneheim Jonas Ledamot
Pettersson Tobias Ledamot

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Tecknas av tva styrelseledamoter i forening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.
Revisor har varit Aborg Fredrik.

Valberedningen har utgjorts av Mirelle Sandstrom.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren

Ar Atgird

2025 Duschrum - renovering i Fluggers lokal

2025 Byte av ventiler for distribution av fjarrvarme

2024 Energicheck - underlag for energi
effektiviseringsatgarder (typ byte av underhallscentral
mfl.)

2024 Byte av undercentral for fjarrvarme

2024 Installation av pumpar for okad dranering i samband med
relining

2024 Filmning och spolning av vertiala stammar

2024 Radon matning i fastigheten utan anmarkning

2023-2024 Balkongddrrar - renovering och malning

2023-2024 Relining av bottenplatta (horisontella stammar) i
fastigheterna (start 2023)

2023 Fasadsprickor och takfot (renovering)

2023 Stambyte i del av Rodabergsgatan 7 (vertikalt stambyte)

2023 Inventeringen av alla lagenheter for underlag till
framtida stambyte

2023 Forstudie stambyte utford. Styrelsen beslutat att lagga
stambytet efter 2028

2022 Isolering av yttervagg mot garden mot - Fliiggers sida
inkl. oversvamningslarm

2021 Spolning av foreningens stammar, oversyn brandluckor

2020-2021 Omlaggning av samtliga byggnaders tak, utbyte av
platdetaljer och -inkladnad samt renovering av samtliga
vadringsbalkonger. Byte av 14 takfonster.
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2020 Installation av foreningen agt fiberfastighetsnat

2019 Byte sopkarusell mot sopkarl , OVK , renovering
vindskupors ytskikt

2018 Malning fasadsocklar och portiker(2018)

2017 Fullstandig fonsterrenovering

2015 Spolning av foreningens stammar

2013 Utbyte pa féreningens bekostnad av samtliga

lagenhetsdorrar mot sakerhetsdorrar samt renovering av
alla trapphus och installation av postboxar

2008 Renovering och malning av samtliga fasader samt Gversyn
av tak och utvéandig malning av fonster

1996 Renovering av samtliga fonster

1995 Byte av samtliga elstammar

1987-1994 Byte av samtliga rorstammar och samtidig renovering av
alla badrum samt renovering av fasader, tak och trapphus
(1987-1994

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 160 st. Under aret har 15 tillkommit samt 12 avgatt. Vid arets
slut var darmed antalet medlemmar 163 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Fastighetsforvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Fastighetsskotsel Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Tradgard och anldaggning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Trappstadning Polarstad AB

Entrémattor Maries Purs & Stad Fastighet AB
Elnatsagare Ellevio AB

Elleverantor Fortum Markets AB

Fjarrvarme Stockholm Exergi AB

Vatten Stockholm Vatten och Avfall AB
Sophamtning (hushallsavfall) Stockholm Vatten och Avfall AB
Sophamtning (Wellpapp, LL Bolagen

tidningar, mm.)

Internet/Bredband Bredband2

Kabel-tv Tele2 AB

Takskottning Ahlins Plat
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har foreningens verksamhet fortlopt i huvudsak enligt plan, och den l6pande driften har
fungerat val. Styrelsen har fortsatt arbetet med att sakerstalla en trygg och valskott boendemiljo samt
att genomféra nodvandiga underhallsinsatser for att langsiktigt varna om fastighetens skick.

En stdrre kostnad under aret har varit kopplad till renoveringen av ett badrum hos en hyresgést i en av
foreningens lokaler. Utdver detta har féreningen hanterat tva omfattande vattenskador, beldgna pa
Falugatan 17 och Rodabergsgatan 9A. Atgarder for att aterstilla dessa ytor har kravt bade tid och
resurser, men har genomforts for att sakerstalla god standard och forebygga framtida problem.

Som en del i féreningens arbete med trygghet och smidighet i vardagen har kodlas installerats pa
innergardarna. Syftet ar att forhindra att boende av misstag laser sig ute eller att obehériga vistas i
utrymmena.

Under 2024 installerades en ny undercentral, och under 2025 har vissa lagenheter upplevt temperaturer
under forvantan. Styrelsen arbetar tillsammans med foreningens forvaltare for att utreda orsakerna och
genomfora ndodvandiga atgarder. Som en fortsdttning pa bytet av undercentral har ytterligare insatser
genomforts, bland annat ventilbyte och asbestsanering i anslutande utrymmen.

| bérjan av aret identifierades aven malangrepp i kallarforraden pa Rodabergsgatan. Med stod fran
engagerade medlemmar har forraden stadats och problemet har kunnat atgardas. Under hosten har
aven skador pa fasadens socklar reparerats for att undvika mer omfattande skador langre fram.

For att hantera ett negativt kassaflode under 2024 tog féreningen upp ett ytterligare lan under varen
2025. Tack vare att 2025 inte inneburit nagra storre projekt utdver planerade underhalls- och
reparationsinsatser kan foreningen redovisa ett positivt resultat for 2025.
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Flerarsoversikt Belopp i Tkr
2025 2024 2023 2022

Nettoomsattning 6 200 6125 5288 5193

Resultat efter finansiella poster 94 -357 -223 652

Soliditet, % -18,8% -19,5% -18,6% -18,1%

Nyckeltal i kr

Arsavgifter kr/kvm 788 788 684

Skuldsattning kr/kvm totalyta 4 652 4525 4324

Skuldsattning kr/kvm brf yta 5 060 4935 4704

Rantekanslighet % 6% 6% 7%

Energikostnad kr/kvm 246 254 228

Sparande per kvm 154 90 181

Arsavgifternas andel i procent

av totala rorelseintakter 76% 76% 75%

Forandringar i eget kapital
Upp-  Fond for

Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhdll resultat  resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 173 150 1534100 2931953 -9491 514  -357 013 -5209 324

Resultatdisposition enl
foreningsstamman

Forandring av fond

for yttre underhall 285 183 -285 183

Balanseras i ny

rakning -357 013 357 013

Arets resultat 93 704 93 704
Belopp vid

arets utgang 173150 1534100 3217136 -10133710 93 704 -5115 620
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Belopp i kr
Stryelsen foresldr att den ansamlade forlusten (kronor):
Ansamlad forlust -10 133 710
Arets vinst 93704
Totalt -10 040 006
Behandlas sa att:
- avsattning till yttre fond 420 000
- uttag ur yttre fond -197 494
- i ny rakning overfores -10 262 512
Summa -10 040 006

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
Den stora ansamlade forlusten harror sig fran tidigare regelverk K2, da underhallskostnader

resultatfordes. Foreningen redovisar sedan 2023 enligt K3.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 6 200 341 6 124 725
Ovriga rorelseintakter 3 109 356 195 096
Summa rorelseintakter 6 309 697 6 319 821
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -4 390 760 -4 896 379
Ovriga externa kostnader -74 155 -225 479
Personalkostnader och arvoden 5 -149 561 -109 310
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -732 356 -727 153
Summa rorelsekostnader -5 346 832 -5 958 321
Rorelseresultat 962 865 361 500
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 9 034 30285
Rantekostnader och liknande resultatposter -878 195 -748 798
Summa finansiella poster -869 161 -718 513
Resultat efter finansiella poster 93 704 -357 013
Resultat fore skatt 93 704 -357 013
Arets resultat 93 704 -357 013
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 24 824 842 25 372 242
Inventarier, maskiner och installationer 7 61 628 90 340
Pagaende nyanlaggningar 6 - 115 000
Summa materiella anlaggningstillgangar 24 886 470 25 577 582
Summa anlaggningstillgangar 24 886 470 25 577 582
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 39 924 66 683
Ovriga fordringar 8 2 171 058 974 290
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 137 917 133 172
Summa kortfristiga fordringar 2 348 899 1174 145
Kassa och bank

Kassa och bank 21 820 21 820
Summa kassa och bank 21 820 21 820
Summa omsattningstillgangar 2 370719 1195 965
SUMMA TILLGANGAR 27 257 189 26 773 547
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1707 250 1707 250
Fond for yttre underhall 3217 136 2 931 953
Summa bundet eget kapital 4924 386 4 639 203
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -10 133 710 -9 491 514
Arets resultat 93 704 -357 013
Summa fritt eget kapital -10 040 006 -9 848 527
Summa eget kapital -5 115 620 -5209 324
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 19 942 003 19 407 003
Summa langfristiga skulder 19 942 003 19 407 003
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 9 11 000 000 10 695 000
Leverantorsskulder 199 620 670 998
Skatteskulder 55 868 1250
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10 1175 318 1208 620
Summa kortfristiga skulder 12 430 806 12 575 868
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 257 189 26 773 547
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat 962 865 361 499
Avskrivningar 732 356 727 153
Erlagd ranta och ranteintakter -869 161 -718 512

826 060 370 140

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 826 060 370 140
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -11 258 -43 702
Okning(-)/Minskning (+) av ovriga kortfristiga fordringar 40 399 202 986
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder -471 378 -647 436
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder 21 316 416 448
Kassaflode fran den lopande verksamheten 405 139 298 436
Investeringsverksamheten
Investeringar i byggnad -41 244 -2 776 152
Kassaflode fran investeringsverksamheten -41 244 -2776 152
Finansieringsverksamheten
Upptagna nya langfristiga lan 1 000 000 1 500 000
Amortering av laneskulder -160 000 -160 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 840 000 1 340 000
Arets kassaflode 1203 895 -1 137 716
Likvida medel vid arets borjan 986 772 2 124 488
Likvida medel vid arets slut 2 190 667 986 772
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1
Bokforingsnamndens allméanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars
arsredovisning.

Definition av nyckeltal:

Nettoomsdttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsdttning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért underhall per kvm total
yta (boyta + lokalyta)

Rdntekdnslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintdkter
Arsavgifter/totala intakter

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.
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Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande
och nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en
anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och
den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for l6pande reparationer och underhall
redovisas som kostnader.

Komponenter 2025 % per dr
Stomme och grund 1%
Fasad, tak, fonster 3,33%
Trapphus 3,33%
Sakerhetsdorrar 3,33%
Flaktaggregat 3,33%
Dorrparti 3,33%
Ventilation 4%
Inre UH 2,5%
Styr o overvak 6,67%
Annat 3,33%

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom Gverforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.
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Noter till Resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

Nettoomsdttning per rorelsegren

2025 2024
Arsavgifter 4 816 500 4 816 500
Hyror 1 383 841 1308 225
Summa 6 200 341 6 124725
Not 3 Ovriga intdkter

2025 2024
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 35 481 42 688
Avgift andrahandsuthyrning 45129 42 475
Vidarefakturerade kostnader 17 097 98 658
Forsakringsersattning 8 100 8 100
Paminnelser 3549 3175
Summa 109 356 195 096
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Not 4 Drift- och fastighetskostnader

Drift 2025 2024
Fastighetsskotsel 99 576 111 640
Stadning 164 486 141 906
Tillsyn, besiktning, kontroller 169 666 110 486
Tradgardsskotsel 122 360 125 934
Snorojning 5 456 10 563
Klottersanering 1525 3931
Skadedjurssanering 1 644 72 034
Serviceavtal 438 70 094
Reparationer - bla stamspolning 587 958 809 777
EL 203 794 191 707
Uppvarmning 1195912 1243 415
Vatten 234 432 257 177
Sophamtning 237 544 292 414
Forsakringspremie 107 692 103 449
Fastighetsavgift bostader 201 708 190 710
Fastighetsskatt lokaler 142 470 98 850
Ovriga fastighetskostnader 68 813 87 790
Kabel-tv/Bredband/IT 114 595 131 275
Forvaltningsarvode ekonomi 135 454 131 604
Ekonomisk forvaltning utover avtal 6 331 29 578
Panter och overlatelser 44 636 48 347
Forvaltningsarvode teknik 169 629 227 989
Teknisk forvaltning utover avtal 151 097 211 135
Juridiska atgarder 10 125 34 875
Ovriga externa tjanster 15 925 24 882
4193 266 4761562

Underhall
Gemensamma utrymmen - 121 254
Installationer 41 244 13 563
Planerat underhall 156 250 -
197 494 134 817
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 4 390 760 4 896 379

Not 5 Personalkostnader och arvoden

2025 2024

Styrelsearvode 117 600 85 950
Sociala kostnader 31 961 23 360
149 561 109 310

Foreningen har i likhet med foregaende ar ingen anstalld personal
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Noter till Balansrakning

Not 6 Byggnader och mark

15(18)

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 32 188 961 28 396 209
-Mark 965 000 965 000
-Aktivering fasad 156 244 -
-Aktivering relining - 3 165 626
-Aktivering undercentral 627 126
-Pagaende arbeten - 115 000
33310205 33 268 961
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -7 781719 -7 083 278
-Arets avskrivning enligt plan -703 644 -698 441
-8 485 363 -7 781719
Redovisat varde vid arets slut 24 824 842 25 487 242
Taxeringsvarde
Fastighet 359 247 000 354 885 000
359 247 000 354 885 000
Byggnad 167 647 000 145 885 000
Mark 191 600 000 209 000 000
359 247 000 354 885 000
Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan 1 658 891 1 658 891
1 658 891 1 658 891
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -1 568 551 -1 539 839
-Arets avskrivning enligt plan -28 712 -28 712
-1 597 263 -1 568 551
Redovisat varde vid arets slut 61628 90 340
Not 8 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 2210 1869
Klientmedelskonto Fastighetsagarna service 2 168 848 964 953
Ovriga fordringar - 7 468
Redovisat varde vid arets slut 2171058 974 290

[ K4 | HkaHd45RZg-ByeKY4qAWe




Brf Verdandi nr 42 16(18)
702002-5099

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Konvertering/ Rdnta Skuldbelopp Amorteras Skuldbelopp
Ldnegivare Slutbetalning  31/12 2025-12-31 inom 1 dr 2024-12-31
Stadshypotek 2026-06-30 3,61% 5 000 000 5 000 000
Stadshypotek 2027-03-30 3,67% 6 997 003 -160 000 7 157 003
Stadshypotek 2028-03-30 3,49% 3 750 000 3750 000
Stadshypotek 2029-09-01 2,89% 5 445 000 5 445 000
Stadshypotek 2026-01-07 2,57% 1 500 000 1 500 000
Stadshypotek 2026-03-30 2,57% 1 000 000 -
Stadshypotek 2026-04-30 0,77% 3 500 000 3 500 000
Stadshypotek 2028-01-30 3,08% 3750 000 3 750 000
30 942 003 -160 000 30 102 003

Varav langfristig del 19 942 003

Varav kortfrisig del 11 000 000

Kommande ars vanlig amortering 160 000

Foreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorsandring efter langre tid an ett ar
Foreningens kortfristiga lan ar rorliga eller kommer att amorteras eller villkorsandras inom ett ar

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2025-12-31 2024-12-31

Upplupna utgiftsrantor 83 843 84 862
Forinbetalt avseende Januari 397 446 697 522
Revisionarvode 35000 35000
Ovriga skulder 381 023 39 821
Driftkostnader 278 006 351 415

1175 318 1208 620
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Ovriga noter
Not 11 Stallda sakerheter

2025-12-31 2024-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som
har stdllts for egna skulder och avsdttningar
Uttagna pantbrev i fastigheterna
Fastighetsinteckningar 31 063 000 30 268 000
Summa stallda sakerheter 31063 000 30 268 000
Not 12 Eventualforpliktelser
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 13 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser skett.
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Underskrifter

Arsredovisningen faststalldes den 2026-05-07 och har undertecknats den dag som framgar av var
elektroniska underskrift.

Marie Johansson Robin Andersson
Torsten Cederlund Patricia Runman
Jonas Aneheim Tobias Pettersson

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Fredrik Aborg
Auktoriserad revisor
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Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrékning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intgkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Raénteintdkter visar arets intdkter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsadttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar 1an med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panfer avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att Ian amorteras kan pantbrev ater-
ldmnas eller nybelanas.

—  Eventualférplikfelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Verdandi nr 42

Org.nr 702002-5099

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen
Verdandi nr 42 for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Bostadsrattsféreningen Verdandi nr 42s finansiella stallning per
den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for
revisioner av finansiella rapporter for mindre komplexa foretag (ISA for
LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas och
att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa éar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberattelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA for LCE och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA fér LCE anvander jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll
som har betydelse foér min revision foér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns n&gon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana héandelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre kan
fortsatta verksamheten.

utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Verdandi nr 42 for ar
2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till Bostadsrattsforeningen Verdandi nr 42 enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller p& storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation ar utformad sa att  bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

® pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar foérenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka  atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder
som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Fredrik Aborg
Auktoriserad revisor
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