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Dessa stadgar antogs ursprungligen vid extra féreningsstimma 2019-01-08. Efter tilldgg av §40 samt ett antal
mindre rittelser och fértydliganden dar framfor allt §28, §29 och §38 har synkroniserats med vad som giller
enligt Bostadsrittsforeningslagen. Férdndringarna godkéindes enhélligt av extra foreningsstdmma 2021-02-
23,
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Foreningen

§ 1 Bostadsféreningens firma och siite
Bostadsforeningens firma &r BF Torbjérn utan personligt ansvar {u p a). Styrelsen har sitt séte i Stockholm.

§ 2 Bostadsforeningens dandamal

Bostadsféreningen har till sndamal att dga och forvalta fastigheten nr 3 i kvarteret Kakelugnen med adress
Torsgatan 63, 113 37 Stockholm och att tillhandahalla nyttjanderitt till bostad &t medlemmarna utan
tidsbegrénsning samt att hyra ut féreningens lokaler och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen.

Bostadsforeningen ska fora ldgenhetsregister och i det anteckna férekommande meddelanden om
pantséttning av andel med tillhérande nyttjanderdtt.

Bostadsfdreningen ska i all verksamhet vdrna om miljon.

§ 3 Andelar och andelstal

Med andel i bostadsfdreningen ska oskiljaktigt vara férenad sadan nyttjanderétt till i lagenhetsregistret angiven
bostad s4 linge medlemmen fullgdr sina skyldigheter gentemot féreningen enligt foreningens stadgar.
Féreningens medlemmar har de réttigheter och skyldigheter som féljer av dessa stadgar. Andelstal framgar av
bilaga 1.

Medlem deltar i féreningen med en insats som relaterar till respektive andels ursprungligt &satta vérde.
Insatsernas storlek relaterar till respektive nyttjanderatt enligt foljande: 6 000 kr for 1 rum och kokvra,
13 000 kr for 2 rum och kék, 21 000 kr fér 3 rum och kék, mindre, samt 22 000 kr f6r 3 rum och kék, stérre.

Medlemskap

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Ett avtal om Gverlatelse av andel genom kép ska upprittas skriftligen och skrivas under av sdljaren och

képaren. Kdpehandlingen ska innehalla uppgift om den ldgenhet som &verldtelsen avser sami priset for
dverlatelsen. Motsvarande géller vid byte och géva. Om Overlatelseavtalet inte uppfyller formkraven ar
dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intride i féreningen kan beviljas myndig fysisk person som &vertagit en eller higst tva lagenheter i
féreningens egendom.

Om en ligenhet har Gvergétt till medlemmens make/maka/partner som varaktigt sammanbott med
medlemmen far denne inte nekas intride i bostadsféreningen, om de villkor for medlemskap som foreskrivs i
denna paragraf ar uppfyllda. Féreningen bor skaligen godta henne eller honom som medlem i féreningen.

Om en andelsritt dvergitt genom bodelning, arv eller testamente eller liknande férvérv och férvérvaren
inte antagits som medlem far bostadsféreningen uppmana férvérvaren att inom sex manader frén
uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsféreningen, har férvérvat andelsratten
och skt medlemskap. Om uppmaningen inte fdljs far andelen tvangsforsiljas for férvarvarens rakning.

Om lagenhet férvarvas av familj/vardnadshavare fér barns eller annan nérstadende persons rékning ska
minst 10 % av andelsforvirvet goras av det barn som avser att bo i ligenheten. Denna regel om 10 procents
andelsférvirv avseende barn eller annan nirstdende person géller for férvérv fran och med 2018-05-30.

Om en medlem skulle avlida utan kinda arvingar ska styrelsen annonsera tre ganger | inrikes dagspress och
uppmana eventuella arvingar att inom en manad anmila sig hos styrelsen och lagligen styrka sin ratt till
ldgenheten.

Medlemskap kan nekas om den person som séker medlemskap som har betalningsanmérkning eller om
den som sékt medlemskap pé annat séitt beddms ha l3g betalningsférmaga, se vidare Prévning av
medlemskap. Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.
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Juridiska personer
luridiska persener ska nekas medlemskap i féreningen.

Prévning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen. Styrelsen &r skyldig att avgdra frdgan om medlemskap
inom en ménad fran det att skriftlig och fullstindig ansdkan om medlemskap tagits emot av
bostadsféreningen. Fér att préva frégan om medlemskap kan bostadsféreningen komma att begdra
kreditupplysning.

§ 6 Overgang av andel

Nir en andel Gvergatt till ny innehavare far denne anvinda andelsrétten endast om han eller hon dr medlem
eller beviljas medlemskap i bostadsféreningen.

Ett dédsho efter en avliden medlem far anviinda andelsréitten trots att dédsboet inte &r medlem i
bostadsféreningen. Tre ar efter dodsfallet far bostadsféreningen uppmana dédsboet att inom sex ménader
fran uppmaningen visa att andelen har ingatt i bodelning eller arvskifte eller att nadgon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsféreningen, har férvirvat andelen och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs
f&r andelen tvangsforsiljas for dédsboets rékning.

Avgifter till bostadsféreningen

§ 7 Arsavgift
Arsavgiften fordelas mellan lagenheterna i férhallande till ldgenheternas andelstal. Arsavgiften betalas
kvartalsvis senast sista vardagen i mars, juni, september och december om inte styrelsen besfutar
annat. Om inte &rsavgiften betalas i ritt tid utgar dréjsmalsrénta enligt ridntelagen pa den obetalda avgiften
fran forfallodagen till dess att full betalning sker samt pdminnelseavgift och inkassoavgift enligt lagen om
ersittning for inkassokostnader m.m. | rsavgiften ingér taxebundna abonnemang som beslutats av styrelsen.
Arsavgiften ska tacka bostadsféreningens lépande verksamhet.
Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek.

§ 8 Upplatelse-, éverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostads-
féreningen far ta ut dverlatelseavgift av medlemmen med 2,5 procent av prisbasbeloppet. Bostadsféreningen
far ta ut pantsattningsavgift av medlemmen med 1 procent av prisbasbeloppet. Prisbasbeloppet bestdms enligt
saclalférsikringsbalken och faststills for overidtelseavgift vid anstdkan om medlemskap och fér
pantsdttningsavgift vid underréttelse om pantséttning.

Avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsforeningen far ta ut avgift for
andrahandsupplatelse av ligenhetsinnehavaren med 10 procent av prisbasbeloppet per r. Om en ldgenhet
upplats under en del av ett ar beriknas den hdgsta tilldtna avgiften efter det antal kalenderménader som
lagenheten ar upplaten.

Bostadsféreningen far i 8vrigt inte ta ut sérskilda avgifter for dtgdrder som bostadsféreningen ska vidta
med anledning av lag eiler forfattning.

Féreningsstamman

§ 9 Rékenskapsar och arsredovisning

Bostadsfareningens rakenskapsar omfattar fiden 1 januari till och med 31 december. Senast sex veckor fore
ordinarie féreningsstdmma ska styrelsen Iimna arsredovisning till revisorerna. Arsredovisningen bestar av
forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och tilldggsupplysningar.

§ 10 Foreningsstamma

Féreningsstdmman ar bostadsféreningens higsta beslutande organ. Ordinarie féreningsstimma ska hallas
inom sex manader efter utgdngen av varje rikenskapsar. Extra féreningsstdmma ska hallas ndr styrelsen



finner skl till det. Extra foreningsstimma ska ocksa héllas om det skriftligen begérs av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga réstberittigade. Begéran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstdmman far besluta att den som inte &r medlem ska ha ratt att nérvara eller pd annat sétt folja
forhandlingarna vid foreningsstdmman. Ett sddant beslut &r giltigt endast om det bitrdds av samtliga
réstberattigade som dr ndrvarande vid féreningsstimman. Ombud, bitrdden och andra stdmmofunktionarer
har alltid ratt att ndrvara vid féreningsstdamman.

§ 11 Motioner

Medlem, som 8nskar visst drende behandlat p& ordinarie foreningsstdmma, ska skriftligen anméla drendet till
styrelsen fore februari manads utgang.

§ 12 Kallelse till foreningsstdmma

Styrelsen kallar till féreningsstdmma. Kallelse till féreningsstamma ska innehaila uppgift om de drenden som
ska férekomma pa féreningsstdmman. Kallelse till ordinarie féreningsstdmma ska utfardas tidigast sex veckor
och senast fyra veckor fére foreningsstimman. Kallelse till extra féreningsstdmma ska utfdrdas tidigast sex
veckor och senast tva veckor fére den extra féreningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom bostadsféreningens fastighet. Skriftlig kallelse kan séndas
till varje medlem vars adress #r kiind fér bostadsforeningen. Bostadsféreningen far da skriftlig kallelse krévs
anvinda elektroniska hjdlpmedel.

§ 13 Dagordning

Ordinarie féreningsstimma
Vid ordinarie féreningsstimma ska férekomma:

foreningsstdmmans ppnande
val av stimmoordférande
anmaélan av stimmoordférandens val av protokollférare
godkdnnande av rostlangd
frdga om nérvarordtt vid féreningsstdmman
godkinnande av dagordning
val av tvé personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet
val av minst tva rostraknare
fraga om kailelse skett i behorig ordning
. genomgang av styrelsens arsredovisning
genomgang av revisarernas berattelse
12. besiut om faststillande av resultatrékning och balansrakning
13. beslut | anledning av bostadsféreningens vinst eller férlust enligt den faststélida balansrékningen
14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdéter
15. beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska erséttningar fér styrelsens ledamoter,
revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av foreningsstdmman
16. val av styrelsens ledaméter och suppleanter
17. val av tva revisorer och en suppleant
18. beslut om antal ledaméter i valberedningen
19. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
20. av styrelsen till foreningsstdmman hinskjutna fragor och av medlemmar anmaéida &renden som
angivits i kallelsen
21. foreningsstdmmans avslutande
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Extra foreningsstamma
P4 extra foreningsstdmma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 14 Rostritt, ombud och bitride

P4 foreningsstdmma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar delad nyttjanderétt av samma
lagenhet har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsrétter i bostadsfreningen har
medlemmen en rost per lagenhet. Medlem som inte betalat forfallen arsavgift har inte réstrétt. En medlems
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ratt vid féreningsstdmma uttvas av medlemmen personligen eller den som dr medlemmens stéllféretriddare
enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig och daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hogst ett ar fran
utfardandet. Medlem far foretradas av valfritt ombud. Ombud fér bara féretrdda en medlem. Medlem far
medfora ett valfritt bitrdde.

§ 15 Rostning

Féreningsstammans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer an hélften av de avgivna résterna eller vid
lika rostetal den mening som staimmoordféranden bitréader. Vid personval anses den vald som har fétt de
flesta résterna. Vid lika rostetal avgérs valet genom lottning om inte annat beslutas av féreningsstdmman
innan valet forrittas. For vissa beslut krévs sédrskild majoritet enligt bestimmelser i lag. Om rostsedel inte
avlamnas eller rostsedel avldmnas utan réstningsuppgift (sa kallad blank sedel) vid sluten omréstning anses
inte réstning ha skett.

§ 16 Protokoll vid féreningsstamma
Ordféranden vid féreningsstdmman ska se till att det férs protokoll.  frdga om protokollets innehall géller att:

1. rostldngden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. féreningsstimmans beslut ska féras in i protokollet samt
3. om rdstning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare. Senast tre veckor efter
foreningsstamman ska det justerade protokollet hallas tillgéngligt hos bostadsféreningen fér medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.

Styrelse, revision och valberedning

§ 17 Styrelse

Styrelsen bestar av tre ledaméter och tvd suppleanter. Foreningsstdmman véljer ordinarie ledaméter och
suppleanter, Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Mandatperioden &r ett ar.

§ 18 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjalv. Bostadsféreningens firma tecknas av ordinarie styrelseledamdter, tvd i férening.

§ 19 Beslutsforhet

Kallelse av ledaméterna till styrelsesammantride ska ske minst 14 dagar fére sammantrédet. Kallelsen ska
innehalla uppgift om de drenden som ska tas upp pd sammantridet. Suppleanterna ska inom samma tid
underrittas om sammantradet och de drenden som ska tas upp pa detta. Ledamot, som &r forhindrad att
narvara, ska genast meddela detta till ordféranden, som &r skyldig att omedelbart kalla en suppleant i
ledamotens stille. Suppleant som inte ersétter frinvarande styrelseledamot har ritt att nérvara vid
sammantridet, men har inte rostratt.

Styrelsen &r beslutfor nir kallelse har skett i behorig ordning och minst halva antalet styrelseledamd&ter ar
nirvarande, dock minst 2 ordinarie ledaméter och en suppteant. Utan hinder av detta ska styrelse-
sammantride anses behérigen utlyst om samtliga ordinarie ledaméter har infunnit sig tilt sammantradet.

Som styrelsens beslut géller den mening som far flest rister. Vid lika rostetal géller den mening som bitréds
av ordféranden, forutom vid personval dir beslutet i sa fall avgdrs genom lottning. En friga far avgdras utan
att kallelse har skett om samtliga ordinarie styrelseledaméter &r 6verens om beslutet.

Den som har deltagit i avgbrandet av ett drende far reservera sig mot beslutet. Sddan reservation ska
anmilas fore sammantradets slut.

§ 20 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriden ska det féras protokoll. Styrelseledamat eller suppleant har rétt att fa
avvikande mening antecknad till protokollet. Endast styrelseledamot, suppleant och revisor har rétt att ta del
av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar éver majligheten att [ata annan ta del av styrelsens protokoll.



1601443

-

~

4210

2

Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll frén styrelsesammantrade ska foras i nummerféljd. Protokollet
ska inneh3lla datum, deltagande styrelseledamdter och suppleanter, en kort beskrivning av drendet,
styrelsens beslut samt anférda reservationer. Protokollet ska justeras av ordféranden och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser.

§ 21 Revisorer

Tva revisorer och en suppleant ska utses. Mandattiden &r fram till ndsta ordinarie féreningsstdmma.
Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen &r avslutad och revisionsberéttelsen {mnad senast tre
veckor fére féreningsstimman. Styrelsen ska ldmna skriftlig forklaring tilf ordinarie féreningsstdmma dver
giorda anmiirkningar i revisionsberéattelsen. Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens
forkiaring dver gjorda anmérkningar i revisionsberittelsen ska héllas tillgéngliga for medlemmarna minst tva
veckor fore den féreningsstimma pa vilken de ska behandlas.

§ 22 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstdmma véljs valberedning. Mandattiden &r fram till ndsta ordinarie féreningsstdmma.
Valberedningen ska bestd av hégst tva ledaméter. En ledamot utses av féreningsstdmman till ordférande i
valberedningen. Valberedningen bereder och féreslar personer till de fériroendeuppdrag som
foreningsstamman ska tillsétta. Valberedningen ska till féreningsstdmman ldmna férslag pa arvode och
forestd principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens ledaméter och revisorer.

Fondering och underhall

§ 23 Yttre fond

Bostadsforeningen ska ha fond for yttre underhalt. Styrelsen ska i enlighet med uppréttad underhalisplan
reservera respektive ta i ansprak medel for yttre underhall.

§ 24 Underhallsplan

Styrelsen ska:

1, uppritta en underhdlisplan fér genomférande av underhall av bostadsféreningens fastighet,

2. éarligen budgetera for att sakerstélla att tilirickliga medel langsiktigt finns fér underhdll av
bostadsféreningens fastighet,

3. setill att bostadsféreningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet med
bostadsforeningens underhallsplan samt

4, regeibundet uppdatera underhallsplanen.

§ 25 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppsté p& bostadsféreningens verksamhet ska, efter underhalisfondering,
balanseras i ny rakning efter att medel avsatts till reservfond med minst 10 procent av dverskottet. Vid beslut
om vinstutdelning ska vinsten férdelas mellan medlemmarna i forhallande till ldgenhetsregistrets angivna
andelstal.

Andelsfragor

§ 26 Utdrag ur ligenhetsregister
Medlem har ritt att f3 utdrag ur ldgenhetsregister betriffande sitt andelsinnehav. Utdraget ska ange:

ligenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och vriga utrymmen,
medlemmens namn,

vad som finns antecknat rérande pantséttning av lagenheten samt
datum fér utfirdandet.

el i



§ 27 Medlemmens ansvar

Medlemmen ska pa egen bekostnad halla iigenheten i gott skick. Det innebdr att medlemmen ansvarar for
att savil underhalla som reparera ldgenheten och att bekosta atgérderna. Medlemmen ska f6lja de
anvisningar som bostadsféreningen lamnar betriffande installationer avseende avlopp, vérme, gas, el,
vatten, ventilation och anordning fér informationséverféring. For vissa atgérder i ldgenheten krévs styrelsens
tillstand enligt § 29 och § 32. Medlemmen ansvarar ocksé for malningsarbeten av de delar som tillhor
ligenheten, sdsom malning av radiatorer och véirmeledningar. Bostadsforeningen svarar dock fér malning av
utifran synliga delar av fonster/fénsterddrr. De dtgdrder medlemmen vidtar i lagenheten ska alltid utféras
fackmannamassigt.

Till ligenheten hor bland annat:

1

Ny

10.
11.
12.

13.
14.
15.

ytskikt pa rummens véggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krévs for att

‘anbringa ytskiktet pa ett fackmaéssigt sitt. Medlemmen ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt i

badrum och vatrum,

icke bdrande innervéggar,

inredning i lagenheten och dvriga utrymmen tillhdrande ligenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
kéksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvdttmaskin; mediemmen svarar ocksé for
vattenledningar, avstingningsventiler och i férekommande fall anslutningskopplingar p&
vattenledning till denna inredning,

tigenhetens innerdérrar med tillhdrande lister, foder, karm, tétningslister,

insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gangjérn, tatningslister, brevinkast, Ias och nycklar,
glas i fonster och dérrar samt spréjs pa fonster och i forekommande fall isolerglaskassett,

1ill fonster och fonsterddrr hérande beslag, handtag, gangjarn samt tatningslister,

ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar for informationséverféring till de delar de ar
synliga I lagenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten,

armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pé vattenledning,

klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenias,

eldstider och braskaminer,

koksflake, kolfilterflake, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte &r en del av
husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation kraver
styrelsens tillstand, se § 32,

sakringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,
brandvarhare samt

elburen golvvarme och handdukstork som medlemmen férsett Jagenheten med.

Om ligenheten &r utrustad med balkong eller mark/uteplats som &r upplaten svarar medlemmen fér
renhallning och sndskottning. Fér balkong svarar medlemmen fér oljning av golv. Oljning utférs enligt
bostadsféreningens instruktioner,

Medlemmen #r skyldig att tili bostadsféreningen anmila fel och brister | sddan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsféreningen svarar for enligt § 29 eller enligt lag.
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§ 28 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparationer pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrdmmande
tappvatten) svarar medlemmen i enlighet med § 27 endast om skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsléshet eller forsummelse, eller

2. vardsldshet eller férsummelse av ndgon som hor till hans eller hennes hushall eller som bestker
honom eller henne som gést, ndgon annan som han eller hon har inrymt i ldgenheten eller ndgon
som for hans eller hennes rakning utfor arbete i lagenheten.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsldshet eller férsummelse av nagon
annan dn medlemmen sjilv iir dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.
Forsta stycket géller i tillampliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

§ 29 Bostadsforeningens ansvar

Bostadsféreningen svarar for att dess egendom, med undantag fér medlemmens ansvar enligt & 27 och § 28,
4r val underhallet och halls i gott skick. Bostadsféreningen svarar vidare for underhall och reparationer av
féljande:

1. ledningar fr avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsféreningen har forsett
ldgenheten med ledningarna och dessa tjanar fler &n en ligenhet (sa kallade stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing som

bostadsféreningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak, lagenhetsavskiljande- eller

hirande vigg,

radiatorer och virmeledningar i ligenheten som bostadsféreningen férsett lagenheten med,

4. rokgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inkiusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/koksflakt som utgor del av
husets ventilation samt

5. ytterddrr och brevinkast.

L

§ 30 Bostadsféreningens dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsfireningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som medlemmen enligt § 27 ska
svara for. Ftt sddant beslut ska fattas av féreningsstimma och far endast avse atgérd som foretas i samband
med omfattande underhall efler ombyggnad av bostadsféreningens hus och som berér medlemmens
ligenhet. '

§ 31 Avhjédlpande av brist

Om medlemmen férsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick sa att annans sékerhet ventyras eller det finns
risk for omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning avhjiiper bristen | ligenhetens
skick s& snart som majligt fr bostadsforeningen avhjélpa bristen pa medlemmens bekostnad.

§ 32 Ingrepp i lagenhet
Medlemmen far inte utan styrelsens tilistand i lagenheten utfoéra atgdrd som innefattar:

1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. indring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig férdndring av lagenheten.

Styrelsen far bara végra att medge tillstdnd till en dtgdrd som avses i punkt 1-3 om atgérden ar till pataglig
skada eller oldgenhet fér bostadsféreningen.

§ 33 Anvindning av ldgenheten

Vid anvdndning av ligenheten ska medlemmen se till att de som bor i omgivningen inte utsédtts fér stdrningar
som i sddan grad kan vara skadliga fér hilsan eller annars forsdmra deras bostadsmiljo att de inte skéligen
bér talas. Medlemmen ska dven i dvrigt vid sin anvindning av ligenheten iaktta allt som fordras for att
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bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Medlemmen ska halla noggrann tillsyn dver
att dessa aligganden fullgérs ocksa av de som hor till medlemmens hushall, de som bestker medlemmen som
gist, ndgon som medlemmen har inrymt eller nagon som pa uppdrag av medlemmen utfér arbete i
lagenheten.

Bostadsforeningen har antagit ordningsregler. Medlemmen ska félja bostadsféreningens ordningsregler.
Om det férekommer stérningar i boendet ska bostadsféreningen ge medlemmen tillsdgelse att se till att
stérningarna omedelbart upphor.

§ 34 Tilltrdde till ldgenheten

Foretridare for bostadsforeningen har ritt att f3 komma in i ligenheten nér det behdvs for tillsyn eller for att
utfora arbete som bostadsféreningen svarar for eller for att avhjélpa brist ndr medlemmen férsummar sitt
ansvar for ldgenhetens skick. .

Nar medlemmen har avsagt sig sin andel eller nédr andelen ska tvangsforsiljas ar medlemmen skyldig att
lita ldgenheten visas pa [dmplig tid. Bostadsféreningen ska se till att medlemmen inte drabbas av storre
olagenhet dn nddvandigt. Bostadsféreningen har rétt att komma in i ldgenheten och utféra nddvindiga
atgarder for att utrota ohyra i huset eller pd marken. Om medlemmen inte ldmnar tilltrdde nar
bostadsféreningen har rétt till det kan bostadsféreningen ansoka om sérskild handrackning vid
Kronofogdemyndigheten.

§ 35 Andrahandsupplatelse

Medlem far utan styrelsens samtycke i andra hand upplata Kigenheten i dess helhet till sitt barn eller sin
foralder. Nar samtycke inte behovs ska medlemmen genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

Tillstand for uthyrning i andra hand till annan #n barn/féralder krdvs av styrelsen och ansdkan ska skriftligen
limnas till styrelsen. Tillstdnd foér andrahandsuthyrning ska ldmnas om medlemmen har beaktansvirda skal fér
upplatelsen och féreningen inte har befogad anledning att vigra samtycke och under férutsittning att
avstdende fran besittningsskydd avtalas mellan medlemmen och dennhes hyresgist, Styrelsens samtycke bér
begrinsas till ett &r med majlighet till forlangning till tva ar,

§ 36 Inrymma utomstaende

Medlemmen far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten om det kan medféra men for
bostadsféreningen eller ndgon annan medlem i bostadsféreningen.

§ 37 Andamal med bostaden

Medlemmen far inte anvinda ldgenheten fér nagot annat &ndamal &n fér boende.
Bostadsfdreningen far dock endast &beropa avvikelse som &r av icke ringa betydelse for féreningen eller
nagon medlem i bostadsforeningen.

§ 38 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas av medlem och som tilltratts &r forverkad och bostadsfireningen
har ritt att sdga upp medlem for avflyttning enligt foljande:

1. Olovlig upplatelse i andra hand
om medlemmen utan nddvéindigt samtycke eller tillstand upplater ldgenheten i andra hand,

2. Annat indamal
om ldgenheten anvénds for annat dndamal dn det avsedda,

3. Inrymma utomstiende
om medlemmen inrymmer utomstdende personer till men for bostadsféreningen eller annan
medlem,

4. Ohyra
om medlemmen eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet ar vallande
till att det finns ohyra i ligenheten eller om medlemmen genom att inte utan oskaligt dréjsmai
underritta styrelsen om att det finns chyra i ldgenheten bidrar till att chyran sprids i huset,
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5. Vanvard, storningar och liknande
om ligenheten pa annat satt vanvardas eller om medlemmen, eller den som l&genheten &r upplaten
till i andra hand, utsatter boende i omgivningen fér stérningar, inte iakttar sundhet, ordning och gott
skick eller om bostadsféreningens ordningsregler inte foijs,

6. Vagrat tilltrdde
om medlemmen inte limnar tilltrade till ligenheten ndr bostadsféreningen har rétt till tilltrdde och
medlemmen inte kan visa en giltig ursikt for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt
om medlemmen inte fullgér skyldighet som gér utéver det han/hon ska géra enligt stadgarna och
det maste anses vara av synnerlig vikt fér bostadsféreningen att skyldigheten fullgors,

8. Utebliven hetalning av arsavgift
om mediem drdjer med betalning av &rsavgift utdver tre vardagar efter forfallodagen samt

9. Brottsligt férfarande .
om ldgenheten helt eller till vasentlig del anvénds fér ndringsverksamhet efler ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt forfarande eller om
lagenheten anvands fér tillfilliga sexuella férbindelser mot erséttning.

En uppsagning ska vara skriftlig. Nyttjanderétten &r inte forverkad om det som ligger medlemmen till last &@r
av ringa betydelse.

Rittelseanmodan, uppsagning och sarskilda bestimmelser
Punkt 1-3 och 5~7
Uppsagning enligt punkt 1-3 eller 5-7 fir ske om medlemmen later bli att efter tillségelse vidta rattelse utan
drojsmal.

Uppsigning enligt punkt 1 far dock, om det &r frdga om en ldgenhet, inte ske om medlemmen utan
dréjsméi anséker om tilistdnd och far anskan beviljad.

Vid sérskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som sigs i punkt 5 dven om ndgon tillségelse om
rittelse inte har skett. Tillsigelse om rittelse ska alltid ske om lagenheten &r upplaten i andra hand.

Punkt 1-3 och 5-8

Ar nyttjanderétten forverkad enligt punkt 1-3 eller 5-8 men sker réttelse innan bostadsféreningen har sagt
upp medlemmen till avflyttning, far medlemmen inte déarefter skiljas fran ligenheten pé den grunden. Detta
giller inte om nyttjanderitten ar forverkad pa grund av sdrskilt allvarliga storningar i boendet.

Medlemmen far inte heller skiljas fran ligenheten om bostadsféreningen inte har sagt upp medlemmen till
avflyttning inom tre manader fran den dag da bostadsféreningen fick reda pa de férhdllanden som avses i
punkt 4 eiler 7.

Mediemmen far inte heller skiljas fran lagenheten om bostadsféreningen inte inom tva manader frén den
dag d4 bostadsforeningen fick reda pé férhallande som avses i punkt 1 sagt till medlemmen att vidta rattelse.

Punkt 8
Ar nyttjanderitten férverkad enligt punkt 8 pa grund av dréjsmal med betalning av drsavgift och har
bostadsforeningen med anledning av detta sagt upp medlemmen till avflyttning, far denne pd grund av
drojsmalet inte skiljas fran ligenheten om avgiften betalas inom tre veckor fran det att medlemmen har
delgetts underrittelse om méjligheten att 3 tillbaka ldgenheten genom att betala avgiften inom denna tid,
Medlemmen far inte heller avskiljas fran ligenheten om medlemmen har varit forhindrad att betala avgiften
inom den tid som anges i forsta stycket pa& grund av sjukdom eller liknande ofdrutsedd omsténdighet och
avgiften har betalats s& snart det var méjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors i forsta instans.
Vad som sags i forsta stycket galler inte om medlemmen, genom att vid upprepade tillféllen inte betala
avgiften inom den tid som anges i punkt 8, har sidosatt sina forpliktelser i sa hog grad att medlemmen
skiligen inte bor f& behalla ldgenheten.
Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i forsta
stycket.

Punkt 9

En medlem kan skiljas fran ligenheten enligt punkt 9 endast om bostadsforeningen har sagt upp medlemmen
till avflyttning inom tvd manader fran det att bostadsféreningen fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga
forfarandet har angetts till tal eller om férundersskning har inletts inom samma tid har bostadsfdreningen
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dock kvar sin ritt till uppsagning intill dess att tvd ménader har gatt frén det att domen i brottmdlet har
vunnit laga kraft eller det réttsliga forfarandet har avslutats pd nigot annat sétt.

§ 39 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsféreningen i rekommenderat brev under
medlemmens vanliga adress har bostadsféreningen gjort vad som krévs av den nér det giller:

tillséigelse om stérningar i boendet

tillségelse att avhjalpa brist

uppmaning att betala avgifter

tillsdpelse att vidta rattelse

underrattelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsféreningen
uppmaning till dodsbon med flera angéende nekat medlemskap.

& L1 o 0 B

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pé lamplig plats inom féreningens fastighet eller
genom brev.,

Bostadsfareningen far, till medlemmar eller till ndgon annan, lamna skriftlig information och anvénda
elektroniska hjalpmedel.

§ 40 Forsilining av andelsritt nar medlem blivit skild fran lagenhet

Har mediemmen blivit skild fran Iigenheten till féljd av uppsigning | fall som avses i § 38, ska
bostadsforeningen sélja andelsritten pa offentlig auktion sa snart som méjligt, om inte bostadsféreningen,
medlemmen och de kinda borgenérer vars riit berérs av forsaljningen kommer éverens om annat.
Forsiljningen far dock skjutas upp till dess att brister som medlemmen svarar for blivit dtgdrdade.

Av vad som Influtit genom férsaljningen far bostadsféreningen uppbiira sa mycket som behévs for att tacka
foreningens fordran hos mediemmen. Vad som aterstar tillfatler denne.

Sarskilda beslut

§ 41 Bostadsforeningens fastighet

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdimmans godkannande avhanda bostadsféreningens
fastighet eller del av fastighet.
Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vésentliga féréndringar av
bostadsféreningens hus eller mark sdsom vésentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare far anstka om inteckning efler annan inskrivning i bostadsféreningens
fastighet.

§ 42 Uppldsning

Om bostadsféreningen uppléses ska behéllna tillgéngar tillfalla medlemmarna i férhailande till ldgenheternas
andelstal.
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Bostadsfoéreningen Torbjorn u p a, ligenhetsnummer med andelstal

Lgh nr
1101
1102
1103
1104
1201
1202
1203
1204
1301
1302
1303
1304
1401
1402
1403
1404
1501
1502
1503
1504
1601

Urspr nr

Vaning
1/2

Antal rum
2 rok
3 rok
1 rokv
3 rok
2 rok
3 rok
1 rokv
3 rok
2 rok
3 rok
1 rokv
3 rok
2 rok
3 rok
1 rokv
3 rok
2 rok
3 rok
1 rokv
3 rok
2 rok

Andelstal
13/323~4,025%
21/323~6,502%
6/323~1,858%
22/323~6,811%
13/323~4,025%
21/323~6,502%
6/323~1,858%
22/32376,811%
13/323~4,025%
21/32376,502%
6/323~1,858%
22/32376,811%
13/323~4,025%
21/323~6,502%
6/323~1,858%
22/323~6,811%
13/323~4,025%
21/323~6,502%
6/323~1,858%

© 22/32376,811%

13/323~4,025%
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