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1 Objekt

Brf Bulten 21
Langholmsgatan 7 och 7A
117 33 Stockholm

Foreningen bestar av 2 stycken fastigheter med sammanlagt 37 lagenheter, fordelade pa:
Antal lagenheter

Gatuhus har 23 lagenheter

Gardshuset har 14 lagenheter plus ny vindsvaning dar inte BOA &r klart.

Lokaler i gatuhus ar 2 butiker

Féreningens bostadsyta ar 2 050 mz, hyreslagenhetsyta 107 mz och lokalyta 85 mz.
Totala ytan ar 2 135 m2 plus ny vindsvaning.

Fordelning av lAgenheter ar:

10 st. 1 rum och kék samt badrum

17 st. 2 rum och kék samt badrum

10 st. 3 rum och kék samt badrum

1 st. 4 rum och kok samt tv& badrum utford 2017

Byggnadsaret ar 1909-1912.

Ombyggnad hela fastigheten samt vindsinredning i gatuhuset skedde 1986-87
Fastighetsbeteckning:

Kv. Bulten 21

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Allians Férséakringsmaklare AB
Taxeringsvardet ar 47 977 000 kronor ar 2013

2 Syfte och omfattning

Underhallsplanen utgor underlag for vilka underhallsatgarder och utgifter for detta som kan bli aktuella
for Brf Bulten 21.

Genom att arligen avsatta pengar for dessa atgarder skapar vi forutsattningar for att kunna genomféra
Upprustningar och renoveringar utan att behdva hoja arsavgifterna.

Aktuell underhallsperiod ar de kommande 20 &ren, men dven underhallsbehov langre fram i tiden har
uppskattats.

Underhallsplanen innehaller uppgifter om byggnadernas yttre delar, (yttertak, utvandiga fasader inkl.
fonster och markplanering) och allménna utrymmen (vindar, trapphus, tvattstugor, kallare och
vatutrymmen inne i lagenheterna). Dessutom beddms ventilations-, rér- och elanlaggningarna.
Endast underhallsatgarder som erfordras for att bibehalla byggnadernas standard och bestandighet
har noterats. Energisparatgarder eller ev. andra standardhojande atgarder forutsatts genomforas i
samband med behov av underhallsatgarder. (se aven avsnitt 7)

Underhall av lokalerna ingar inte i planen.

3 Underlag

Under 2009 har genomgang av standarden pa féreningens byggnader samt tidigare genomférda
underhallsatgarder utforts i samband med overlatelsen fran Familjebostader till Brf. Bulten 21.
Bedomning av behov av underhdll har utgatt frAn utlatande av expertis/hantverkare men aven utifran
nyckeltal i REPABs Fakta Underhallskostnader. (Utlatanden samt

antagna nyckeltal finns dokumenterat hos fastighetsansvarig Brf Bulten 21.)

De i tabell 1 redovisade investeringskostnaderna méaste ses som riktvarden inklusive moms,
eftersom det ar svart att bedéma vad kostnaderna blir d& arbetena skall utféras.

Konjunkturlaget kan paverka kostnaderna avsevart bade positivt och negativt.
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4 Tidigare renoveringar

Nedan anges storre genomforda renoveringar. (Komplett forteckning 6ver sokta bygglov kan erhéllas

pa Stockholms Stadsbyggnadskontor.
1928 Inredning av WC i alla vaningar+Vatten/avlopp

1937 Pannrum
1975 Fasadrenovering

1980 Installation av fjarrvarme

1986 Separering av dag och ytvatten samt nyanlagda innergardar

1986 Renovering av trapphus 6:an och 9:an/ Renovering av tvattstugor 4:an och 9:an
1986 Renovering av portgangar till innergardar

1986 Renovering och mélning av yttertak/Renovering av samtliga skorstenar ovan yttertak
1986 Total ombyggnad av fastigheten med nya fénster

2011 Balkonger mot gardar i egen regi och WMP som entreprencr

2011 Terrass pa vindslagenhet 1602

2013 Terrasser till 1601 i gatuhus, 1501 och 1502 gardshus

2014 Utv. malning och tatning fonster

2015 Installation fiber (Ownit)

2016 Nytt cykelgarage pa innergard
2016-17 Inredning av gardshusets vind
2017 Injustering av varmesystemet

5 Kortfattad byggnadsbeskrivning

Yttertak

Yttervaggar

Stomme/Bjalklag

Balkonger

Fonster

Invandiga trapphus Golv:

Vaggar:

Tvéattstuga Golv:
Vaggar:

Ventilation

Vaggar:

Tamburdorrar:

Plat (platisol)
Underlagspapp
Réspont

Fasadtegel och avfargad puts
Ingen isolering pa yttervaggar,
Invandig puts p& vassmatta
Barande stomme av sten

Bjalklag av stal (rals) och trabjalkar.
Isolering och golvplank

Skumbetong cirka 600 kg per platta
Réacken av smide

Malade i furu med isolerglas + ytterruta
Malad Betong
Malad puts

Klinker
Helkaklade

Franluft med axialflaktar pa taket och samlingslada pa vindar.
Tilluft genom spaltventiler i fonster samt spirorér fran gardsfasad

Malad puts

B30 fran 1987
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6 Sammanfattning av underhallsbehov och avsattning
6.1 YTTERTAK, VINDAR

Nytt plattak samt underhall av skorstenar pa samtliga fastigheter skedde 1987.
Underhallsatgarder bedoms behovas var 20:e ar.

Livslangd for plattaket ca 40 ar.

Avsittning for plattak: 250 000 kr ar 2027

Avsiattning for malning: 125 000 kr ar 2016

Avsattning for rengoring fasaden mot gata: 80 000 kr &r 2016

Avsattning for lagning av gardsfasaders socklar och skador: 100 000 kr eller motkdp vid upplatelse
ravinden.

Avsattning for nytt cykelhus pé innergéarden: 70 000 kr

Ombyggnad och inredning av gardshusets vind efter forsaljning ravind 2016.
Behov av ommalning i allmanna utrymmen beddms till inom 5-10 ar.

6.2 FASADER

Fasaden mot garden pa ar pa vissa stallen i daligt skick och behéver lagas och putsas senast 2018.
Livslangden for en putsfasad &r ca 35-40 ar,

men det kan behtvas underhallsarbeten daremellan (lagning, malning).

Fasaden mot gatan behover troligen tvattas om inom ca 10 ar.

6.3 FONSTER

Furufénstren
Ommalades och nya tatlister 2014 utvandigt for 600 000 kr

6.4 TRAPPHUS, PORTAR, DORRAR

6.4.1 Trapphus:

Behov av renovering ca var 15:e ar.

Portgdngarna underhalls i egen regi vid t ex staddagarna.

Avséttning renovering trapphus a 125 000 kr: Helt ny entrégang avsatts 250 000 kr

6.4.2 Portar, dorrar:

* Entréportarna

av ek/furu (totalt 5st) byttes ut 1987 och beréaknas hélla i ca 50 ar,
arligt underhall med benarolja sker pa staddagarna. Tva entréddrrar maste bytas och nytt Iassystem
med dorréppnare bor utféras fore 2018

Staldorrar till soprum, hiss och kallare

mot garden, bedéms behdva bytas ut inom 25 ar.

* Hissfronter

Eventuellt utfors innerddrrar i hisskorgar inom 5-10 ar

e dorrar

6 Staldorrar 15 00O0kr till 90 000kr fore 2022

5 Entréportar 120 000kr 2018

6.5 TVATTSTUGOR

Tvéattstuga ar helrenoverade 2010.

Byte av kakel/klinker inom 30 ar.

Maskiner byts ut succesivt. Dessa raknas som inventarier och skrivs av med 20% varje ar.
Behover inte tas upp i underhallsplanen.

6.6 GARDAR

Gardarna ar iordninggjorda 2010 och &r inte i behov av nagra storre investeringar.
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Avséttning for inkop av vaxter etc. till gardarna gors varje ar i budgeten. Ev. byte véxter och grasmatta
2017

Nytt cykelgarage byggdes 2016 for 65 000 inkl. moms

6.7 VENTILATION

Samtliga hus har franluft

OVK (Obligatorisk ventilationskontroll) har utforts 2014. Eventuella atgarder i lagenheterna bekostas
av respektive lagenhetsinnehavare, sdvida det inte har med kanaler att géra. Féreningen svarar for
hyreslagenheter men inte ordinarie stadning av tilluften och franluftsdon.

OVK skall ske var 6:e ar for franluftssystem.

Avsattning OVK: 13 000 kr var 6:e ar.

Avséttning rengoring av kanaler: 10 000 kr var 9:e ar

6.8 VATTEN OCH AVLOPP

KV- och VV- ledningarna ar av kopparrér och bedéms vara i god kondition. De &r

bytta pa slutet av 80-talet i samband med totalrenoveringen.

Livslangd bedoms vara ca 50 ar, sa byte kan bli aktuellt inom ca 20 ar.

Avloppsledningarna kontrollerades 2006 betraffande godstjocklek och garanti har lamnats for att
de skall halla ytterligare 8 ar.

Antagandet gors att det kan bli aktuellt med renovering om ca 15 ar.

Avsattning byte avlopp + vattenstammar: 2 000 000 kr &r 2036.

6.9 FJARRVARME

Foreningen har en undercentral. Fjarrvarme levereras av Fortum varme.

Energi AB. Vi ager och bekostar utbyte av utrustning pa sekundarsidan.
Fjarrvarmecentralerna installerades 2009 och beraknas ha en livslangd pé ca 35 ar.
VS-ledningarna verkar vara i god kondition.

2011 skedde dversyn av samtliga radiatorer och radiatorventiler.

Avsattning for utbyte av sekundarsida: 125 000 kr ar 2034

Avséttning for byte varmestammar inkl radiatorer: 1 013 000 kr ar 2035

Utbyte termostatventiler: 63 000 kr ar 2011

6.10 ELANLAGGNING

Beraknad livslangd pa installationen fr&n 1987 &r ca 60 ar.
Antal centraler, 2 st. (Kostnad per central ca 8 000 kr.)
Avsittning byte matarledningar och centraler: 500 000 kr &r 2050.

6.11 BADRUM

Badrummen har renoverats av respektive lagenhetsinnehavare och hyresgéster far renovering inom 5
ar eller vid byte av hyresgast.

Ny besiktning av dessa bor goras under 2016 for kontroll av tatt ytskikt, lackande golvbrunnar,
blandare etc.

Rutiner for kontroll av detta samt rengdrning av golvbrunnar finns.

Atgarder finansieras av respektive lagenhetsinnehavare.

Avsittning for underhall av sex badrum (hyresratter): 250 000 kr &r 2020.
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6.12 GAS

Stadsgasen ar bortmonterad vid totalrenoveringen ar 1987

6.13 Kallare

Gatuhusets kéllare ar outnyttjad och storre investering bor utféras sdsom forbattring av fastigheten.
Forslag finns att mala trappa, vaggar och tak samt inreda bastu med bekvamligheter i tomt rum och
UC-rum dar ocksa byggs ny WC. Rummet under entrégangen blir féreningens forrad och dorr
monteras. For denna investering avsatts 350 000 kr

7 Energideklaration

Enligt lag skall alla flerbostadshus energideklareras senast 2008-12-31.

For att utfora detta kravs underlag i form av energiatgang (varme, vatten), genomford OVK samt
tidigare utforda. Familjebostader energideklarerade husen fére dverlatelsen till brf.

En certifierad kontrollant uppréttar energideklarationen och lamnar vid behov atgardsforslag for att
minska energianvandningen.

Mojliga energisparatgarder kan vara trimning och justering av fjarrvarmecentralen.

Beslut om noédvandiga atgarder och férdelning av kostnader tas av styrelsen.

Stockholm 2015-05-15 och reviderad 2017-03-30
Lennart Bellberg

Styrelsen



