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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN
Bildande

Brf Hagerberget 42 bildades hosten 1982. Féreningen forvarvade dé flerfamiljsfastigheten Hagerberget 42 med adress
Kammakargatan 6.

Verksamhetens syfte

Brf Hagerberget 42 dr en bostadsrattsférening, d.v.s. en ekonomisk férening med syfte att till medlemmarna upplata
lagenheter i féreningens hus. Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen och utgdr darmed
en akta bostadsférening.

Fastighet

Féreningens fastighet har en areal om 1.157 kvm och &r uppford 1882 innehéllande 22 ldgenheter med en sammanlagd
bostadsyta om 2.845 kvm. Samtliga lagenheter dar upplatna med bostadsratt.

Lépande underhall och reparationer har under ret utforts till en kostnad om 75 (f.4. 164) tkr framst bestaende av
portreparationer, skyltar och tradgardsskotsel. Under aret har ocksa en rutinméssig genomgéang i alla lagenheter gjorts
av Anticimex avseende vatutrymmen, utan vasentliga anmérkningar. Taken har ocksa inspekterats och funnits vara i
gott skick.

Foreningen har ett avtal med en fastighetsskotare ( f.n. Akerlunds) som gér manadsvisa ronder i huset och ocksa kan

vara behjilplig i olika praktiska fastighetsfragor. De kan dessutom anlitas av foreningens medlemmar mot individuell
ersattning.

Utéver normalt [pande underhéll har féreningen tidigare ar utfdrt foljande investeringar och forbattringsatgarder av
storre omfattningar som redovisas i balansrakningen enligt K3 som anvénds i redovisningen:

1986/87 Renovering av va- och elstammar

1990 Installerat fjarrvdrme
1994 Renovering av fasader och tak m.m.
1998 Byggt vindslagenheter, ny tvattstuga, byggt in soprum, ny hissmotor i A-huset, ny kallarbelysning i forrad

2000/01 Renoverat skorstenar inklusive rok- och imkanaler
2006/07 Installerat trefas el

2007 Renoverat garden

2015 Renovering/utbyte av tak pé A- respektive B-huset, renovering/reparation av hissen i B-huset
2016 Installation av bergvarme

2018 Ny varmevéxlare/undercentral samt uppdatering av A-husets portautomatik

2021 Ny mangel samt en balkongrenovering )

2022 Nya tvattraskiner samt arbetsplattform pa tak

Medlemmar

Under 2022 har tva (en lagenhet) nya medlemmar valkomnats efter att tva (en lagenhet) medlemmar avflyttat.
Totalt antal medlemmar var vid arets slut 32.
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Foreningsaktiviteter

Ordinarie féreningsstamma holls den 29 mars 2022. Till ordinarie styrelseledaméter valdes Anders Allebeck, Stefan Stahl
och Jasmin Aherdan (samtliga omval) samt Cecilia von Sydow, Ulrika Ohrner och Edwin Nenzell (samtliga nyval). Till
suppleanter valdes Helene Hjortzberg och Jan-Ake Persson (bada omval). Till revisor valdes Carina Toresson {omval) och
till revisorssuppleant den person pa samma revisionsbyré som Carina foreslar.

Styrelsen har under éret haft nio protokollférda sammantraden. Styrelsearvode har ej utgatt.

Féreningens medlemmar kallas varje ar till var- respektive héststadning av garden. Det ar ofta god uppslutning vid
dessa skotselaktiviteter.

Ekonomi

Resultatet fér 2022 blev 25 tkr (foregaende &r -7 tkr). Det forbattrade resultatet jamfort med féregaende ar hanfor sig
framférallt till 1agre kostnader for underhall pa fastigheten, bade avseende inre och yttre ytor. Kostnaderna okade

déaremot fér fjarrvarme, VA och sophémtning. Under aret har Veteranpoolen anlitats for gérdsarbete.

Den ekonomiska férvaltningen &r fortsatt utlagd externt pa medlem Claes von Sydow’s bolag som fakturerar féreningen
halvarsvis.

Styrelsen ser det som angelaget att avgifter tas ut med belopp som tacker féreningens l6pande kostnader och
beraknade avskrivningar enligt plan. Efter tidigare genomfdrda avgiftssdnkningar har nuvarande avgiftsniva legat pd en
godtagbar niva. Infor 2023 har styrelsen beslutat att hdja avgiften med 5% fr.o.m. april manad. Hajningen baseras pa

tkade kostnader 6verlag och sarskilt pa energi.

Foreningens likviditet ar god. Aven betydande oférutsedda utgifter kan hanteras inom ramen fér de medel féreningen
disponerar samt att det finns utrymme for okad beléning av féreningens fastighet om sa skulle behdvas.

Befintliga lan i SHB och i SEB ar omférhandlade. Kvartalsvis amortering sker i SHB med 45 tkr (tidigare 5 tkr) och i SEB
med 10 tkr (tidigare 50 tkr)

Féreningens sate ar Stockholm.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsbversikten dr angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2201-2212 2101-2112 2001-2012 1901-1912 1801-1812
Nettoomséattning 1312 1312 1312 1312 1314
Rérelsens kostnader -1228 -1 268 -1099 -1123 -1 073
Rorelseresultat 88 58 220 193 241
Arets resultat 25 = 136 105 147
Vinstmarginal, % 6,69 4,42 16,77 14,73 18,34
Nettomarginal % 2 2 13 10 11,19
Soliditet % 80 79 75 74 734
Rantetéckningsgrad, % 2,25 2,51 4,05 4,45 4,85
Arsavgift/kvm boyta, kr 461 461 461 461 461

Lan/kvm boyta, kr 849 926 1132 1197 1285
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EORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingdng 3159312
Resultatdisposition enligt féreningsstamman:
Balanseras i ny rékning
Arets resuliat
Belopp vid irets utgang 3 159 312

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:
Balanseras i ny rakning
Summa

Bolagets resultat och stélining framgér av efterféljande result

Upplatelse-
avgifter
8218188

8218188

-861 382
25 449
-835 933

-835933
-835 933

Balanserat
resultat
-854 754

6 628

-848 126

at- och balansrakning med noter.

Arets
resultat
-6 628

-6 628
25 449
12193

4(9)

Totalt
10516 118
0

25 449
10 541 567
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RESULTATRAKNING 1

2022-01-01 2021-01-01

— , R gy S o 2022-12-31  2021-12-31

Rorelseintakter m.m.
Arsavgifter 1311 600 1311600
Ovriga avgifter & intakter 4346 14 590
Summa rorelseintikter, lagerfordndringar m.m. 1315946 1326 190
Rérelsekostnader
Driftskostnader z -706 395 -693 123
Reparationer & underhall -74 566 -164 271
Forvaltningskostnader -85 426 -56 919
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -361 526 -353 513
Summa rorelsekostnader -1227913 -1267 826
Rérelseresultat 88033 58 364
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 25 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -29 489 -32 894
Summa finansiella poster -29 464 -32 894
Resultat efter finansiella poster 58 569 25 470
Resultat fore skatt 58 569 25 470
Skatter
Kommunal fastighetsavgift -33120 -32 098

Arets resultat 25 449 -6 628
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgadngar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

summa materiella anléggningstillgangar

Summa anldggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

3 12 593 071

12593 071

12 593 071

14 243
48 838
63 081

533 488

533 488

596 569

13 189 640

__2022-12-31
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 2021-12-31

12771372
12771372

12 771 372

14 607
47 807
62 4714

504 579
504 579

566 993

13 338 365
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

_2022-12-31

11 377 500
11 377 500

-861 382
25 449
-835 933

10 541 567

2415000

2 415 000
90014
3168

139 891

233 073

13 189 640

79

2021-12-31

11377 500
11 377 500

-854 754
-6 628
-861 382

10516 118

2 635000

2 635 000

69 045
298
117 904

187 247

13 338 365
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och K3, BFNAR 2012:1.8.3.
L&n som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 1.315.000kr.

Not 2 Driftskostnader 2022 2021
Energikostnader 374 571 342 817
Fastighetsskotsel 96 410 106 666
Avtalsburna tjanster 235414 243 640
Reparationer & underhall, inre ytor 32110 94 129
Reparationer och underhall, yttre ytor 31162 60 229
Driftsmaterial 11294 9913
Forvaltningskostnader 85 426 56 919
866 387 914 313
Not 3 Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 17 194 570 17 143 320
Férdndringar av anskaffningsvirden
Inkép 183 225 51250
Utgédende anskaffningsvarden 17 377 795 17 194 570
Ingaende avskrivningar -4 423 198 -4 069 685
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -361 526 -353 513
Utgédende avskrivningar -4 784 724 -4 423 198
Redovisat virde 12 593 071 12771 372
Taxeringsvarden 152 000 000 103 000 000

Komponentavskrivning tillampas pa byggnader. Féljande avskrivningstider tillampas per komponentgrupp i antal ar:
Stomme, grund, innervdggar 200, markanldaggning 30-40, byggnads- och markinventarier samt fénster 10-20, tak 40-45,
fasadbekladnader 50, inre ytskikt 20-30, el 50, varme och sanitet 10-50 samt transportsystem 35-40.

Taxeringsvérdena férdelas enligt foljande:
Markvarde 113.000.000
Byggnadsvéarde 39.000.000
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Not 4 Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

SEB, bunden rénta 5 ar, 0,72%, amort 160.000kr/ar
SHB, bunden rénta till 2023-12-01, 1,33%, amort 60.000kr/ar

Not 5 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

UNDERSKRIFTER

Stockholm 2023-02-15

A/

Edwin Nenzell

Cecilia von Sydow

s

\b'
Jasmin Aherdan barssgn

Min revisionsberittelse har ldmnats 2023-03-10

O-f—

Carina Toresso
Extern revisor

2022-12-31

640 000
1775000

2022-12-31

4 480 000

;,/\f (/¢

Ulrika Ohrner

Stefan Stahl

AL D

Anders Allebeck

9A9)

2021-12-31

800 000
1 835 000

2021-12-31

4 480 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen
Higerberget 42, org.nr 716417-6286.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Higerberget 42 for rikenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt vésentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden riitvisande bild av foreningens
_—stillning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
_esultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
~resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och #ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &dven fér den
interna kontroll som den bedomer &r nddvéndig for att
~~qppritta en A&rsredovisning som inte innehéller néigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
~hedomningen av foreningens formdga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra négot av detta.

\

BRF Higerberget 42
Org.nr: 716417-6286

Revisorns ansvar

Mina mail &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller pd fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehiller mina uttalanden. Rimlig
sidkerhet @r en hog grad av sidkerhet, men det &r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en séddan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av A&rsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens férvaltning for BRF
Hiigerberget 42 for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget
till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisoms ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har Inh&mtat &r
tillrsickliga och #ndamAlsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar svertradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget till situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
bedsmning av om utdelningen #r forsvarlig med hansyn till underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har
risker stiller pi storleken av foreningens egna kapital, jag granskat om forslaget & forenligt med
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. bostadsrittslagen.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och Stockholm den "G/ 3 2023

forvaltningen av  foreningens  angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad s  att bokféringen, na Toresson
medelsforvaltningen ~ och  féreningens ekonomiska
__angelagenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och

dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta
__revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna

vedéma om nagon styrelseledamot i négot visentligt

avseende:

1. foretagit nigon atgdrd eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda erséttingsskyldighet
mot foreningen, eller

2. p4 nigot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fOreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, 8r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller
forsummelser som kan foranleda ersitiningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av

foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

* Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som  utfors  baseras pA min
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé
sidana atgirder, omradden och fSrhallanden som &r
visentliga for verksamheten och dér avsteg och
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