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Valkommen till arsredovisningen for Brf Falken 4

Styrelsen uppréttar hirmed féljande drsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusentai kronor (TSEK).
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning.

Fdreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1987-06-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1990-01-08 och nuvarande

stadgar registrerades 2018-12-05 hos Bolagsverket.

Akta forening

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen dar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Falken 4 1990 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten &r forsdkrad hos Brandkontoret.

| forsdkringen ingar ansvarsforsikring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardedret ar 1990

Foreningen har 12 bostadsratter om totalt 896 kvm 1 lokal och 1 bostadsrattslokal om totalt 107 kvm. Byggnadernas totalyta ar
1001 kvm.
Styrelsens sammansdttning

Johan Kjelisson Ordférande
Johan Halling Styrelseledamot
Mats Ola Romson Styrelseledamot

Berit Degerstrand suppleant

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen eller tva ledamoter i forening

Revisorer

lesper Karlsson Revisor

Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-29.
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen inneh3ller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information frén det gdngna rikenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som foéreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen dr om
bostadsrattsforeningen ir dkta eller oakta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som &ger en bostadsrétt.

Resultatrakning

| resultatrikningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebir alltsd inte ndgot utfidde av pengar. Manga nybildade foreningar gér
stora underskott i resultatridkningen varje ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrikningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning &r det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrikningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller
forluster. | en balansrakning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen” i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer &n
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som liser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Hir kan man till exempel 3 information om investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur

stora de 3r, vilken ranta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrékningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning _ 8o s81 454 o
Resultat efter fin. poster -64 -50 -377 -354
Soliditet (%) 39 40 41 43
Yttre fond 41 27 14 127
Taxeringsvarde 62 008 62 008 62 008 41220
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 550 332 234 262
Arsavgifternas andel av totala rorelseintdkter (%) 59,8 52,4 47,8 51,6
Skuidsédttning per kvm upplaten bostadsratt, kr 3855 3855 3855 3855
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 3578 3578 3571 3571
Sparande per kvm totalyta, kr 224 15 -312 -73
Elkostnad per kvm totalyta, kr 37 36 41 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 197 183 162

Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 36 29 23

Energikostnad per kvm totalyta, kr 270 247 226 -
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,64 0,91 0,91 0,91
Rantekanslighet (%) 7,00 11,60 16,51 14,70

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av fareningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsittning - rintebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrittsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen dr per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds for att bedoma méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta,
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter fGreningens intdkter genererar som kan anvindas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + virme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Réntekinslighet (%) - rintebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan dkar med

1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ér upplatna med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt

bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Summan av avskrivningar och underhall verstiger det negativa resultatet.
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Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda sammantréden.

Teknisk status

Foéreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk forvaltning Nabo

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Féreningens ranteutgifter 6kade eftersom ldnet bands om till hégre ranta om cirka 3,69 %, fran en tidigare |ag bunden rénta om
cirka 1 %.

Foreningen har under sommaren 2024 genomfoért en takmalning pa yttertaken pa tva av vara byggnader.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-04-01 med 20%.

Fordndringar i avtal

Foreningen har sedan januari 2024 en ny hissleverantor i form av Trygga Hiss.

Ovriga uppeifter

Foreningen har kontaktats av grannféreningen géllande dagvattenintrangning i deras kallare. Var forening har bestritt ansvar, men
stéllt sig positiv till fortsatt konstruktiv dialog. Foreningen avvaktar nu grannféreningens eventuella vidare atgérder.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 18 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under dret
var 1, Det har under aret skett 2 6verlatelser.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rérelseintikter

Nettoomsattning 2 800 581
Ovriga rérelseintakter 55 8
Summa rorelseintdkter 854 589
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -686 -492
Ovriga externa kostnader 9 -47 -53
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -65 -65
Summa rorelsekostnader -797 -609
RORELSERESULTAT 57 -20
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 10 2
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -130 -33
Summa finansiella poster -121 -30
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -64 -50
ARETS RESULTAT -64 -50
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 3621 - 3621
Fond, yttre underhall 27 - 14 41
Balanserat resultat -635 -50 -14 -698
Arets resultat -50 50 -64 -64
Eg: kapital 2964 0 -64 2900
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -698
Arets resultat -64
Totalt -762
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond fér yttre underhall 14
Att frén yttre fond i ansprak ta -41
Balanseras i ny rakning -735
-762

Den ekonomiska stillningen i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhdrande noter.
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3621 3621
Fond for yttre underhall 41 27
Summa bundet eget kapital 3662 3648
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -698 -635
Arets resultat -64 -50
Summa fritt eget kapital -762 -685
SUMMA EGET KAPITAL 2900 2 964
Avsattningar

Avsattningar 152 152
Summa avséttningar 152 152
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 3581 0
Ovriga langfristiga skulder 81 81
Summa langfristiga skulder 3662 81
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 0 3581
Leverantdrsskulder 31 21
Skatteskulder 115 113
Ovriga kortfristiga skulder 96 62
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 17 108 101
Summa kortfristiga skulder 350 3879
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 064 7076
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Arsredovisning 2024

Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar

Byggnad och mark 11 6 556 6621
Maskiner och inventarier 12 0 0
Summa materiella anldggningstillgdngar 6 556 6621
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 6 556 6621
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 4 5
Ovriga fordringar 13 4
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 42 46
Summa kortfristiga fordringar 55 55
Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 15 1 139
Summa kortfristiga placeringar 1 139
Kassa och bank

Kassa och bank 452 261
Summa kassa och bank 452 261
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 508 455
SUMMA TILLGANGAR 7 064 7 076
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Falken 4 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrittsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kastnader fér kabel-tv, vatten och virme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Bygghader och inventarier skrivs av
linjért dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p& bedémd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbéattringar 1%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedging hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anléggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre vérde #n anskaffningsvirdet
sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsdttningstiligangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhail

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits p3
féreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 630 kr per bostadsladgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av taxeringsvirdet f6r bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvirde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel kiassificeras som likvida medel.
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023

Den lépande verksamheten

Rdrelseresultat 57 -20

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Arets avskrivningar 65 65
122 45

Erhallen rdnta 10 1

Erlagd ranta -130 -33

Erhallen utdeining 0 2

Kassaflode fran I6pande verksamheten fére férdndringar av rorelsekapital 1 14

Foriandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 0 -17

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 52 30

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 53 28

Investeringsverksamheten

Forvdrv av finansiella tillgdngar -55 0

Avyttring av finansiella tillgdngar 192

Kassafléde fran investeringsverksamheten 137

Finansieringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 0

ARETS KASSAFLODE 191 28

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORIAN 261 234

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 452 261

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.
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Arsredovisning 2024

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 37 36
Uppvdarmning 197 183
Vatten 36 29
Sophdmtning 18 14
Summa 289 262
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 28 26
Kabel-TV 4 4
Fastighetsskatt 56 57
Summa 89 87
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 3 0
Ovriga forvaltningskostnader 12 22
Ekonomisk férvaltning 32 31
Summa 47 53
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 130 33
Ovriga riantekostnader 0 0
Summa 130 ;
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023
Arsavgifter, bostader 493 298
Arsavgifter, lokaler 18 11
Hyresintakter, lokaler 288 272
Ovriga intakter 0 0
Summa 800 581
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjamning 0 -0
Elprisstd 0
Ovriga intdkter 55
Summa 55
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 0 1
Stadning 35 31
Besiktning och service 11
Tradgardsarbete 1
Summa 48 39
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 3 0
Bostéader 0 31
VA 11 10
El 6 3
Hissar 10 54
Fonster 0
Gard/markytor 0 6
Ssumma B 37 104
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Tak 224 0
Summa 224 0
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

Arsredovisning 2024

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 2 2
Stadning 0 7
Fdrsdkringspremier 27 24
Vatten 0 0
Forvaltning 13 13
summa 42 46
NOT 15, KORTFRISTIGA PLACERINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Avanza 1 139
Summa 1 139
NOT 16' SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2024-12-30 3,64 % 3581 3581
Summa o 3581 3581
Varav kortfristig del 0 3581

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 389 tkr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista rikenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 3 2
El 4 3
Uppvarmning 26 29
Vatten
Utgiftsrantor 0 0
Forutbetalda avgifter/hyror 69 61
gu_m_n_'\a - 108 101
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 4076 4076
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Arsredovisning 2024

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 7711 7711
Utgiende ackumulerat anskaffningsvirde 7711 7711
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -1091 -1 026
Arets avskrivning -65 -65
Utgaende ackumulerad avskrivning -1155 -1091
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 6 556 6621
| utgdende restviirde ingdr mark med 1256 1256
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 21063 21063
Taxeringsvarde mark 40 945 40 945
Summa 62 008 62 008
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 70 70
Utgaende anskaffningsvirde 70 70
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -70 70
Utgdende avskrivning -70 -70
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto - 8 4
Summa 8 4
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Underskrifter

St S 05 s

Ort och datum

Arsredovisning 2024

J0b e “/(?;‘7

f
Johan Kjellss Johan Halling
Ordférande Styrelseledamot

Mats Ola Romson
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har 1dmnats - -

JgBper Karlsson
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Revisionsberattelse for Bostadsrattsforeningen Falken 4

(Organisationshummer 716419-9411)

Jag har, som av drsstdmman vald revisor, granskat &rsredovisningen och
rékenskaperna for verksamhetsaret 2024.

Vart att ndmna &r att det har genomférts en bokforingsmassig rittelse av den
ingdende balasen for &r 2024 pa foreningens konto hos Avanza, vilket
inneburit en uppskrivning av det vérdet med ca 55 tkr. | kassaflédesanalysen
redovisas detta under Férvarv av finansiella tillgangar.
Dé& granskningen inte har féranlett ndgon 6évrig kommentar tillstyrker jag:
att resultatrdkningen och balansrakningen faststalls, samt
att styrelsens ledamoéter beviljas ansvarsfrinet for det gdngna
rakenskapséret.

Stockhglm den 30 april 2025

spgr Karlsson






