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Verksamheten

Styrelsen for HSB bostadsrittsforening Goken i Stockholm med site i STOCKHOLM org.nr. 702000-8194 far hdarmed
avge arsredovisning for rikenskapsaret 2024-2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1930. Féreningens stadgar
registrerades senast 2025-03-12.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Stockholm kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Goken 40 1960-01-01 1930

Totalt 1 objekt

Fastigheten ér fullvirdesforsékrad i Folksam. I forsdkringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstilldgg ingar ej 1 foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsékringsavtal giller t.o.m. 2025-12-31.

Antal Benimning Total yta m2
13 lokaler (hyresrétt) 1 098
278 garageplatser 7 025
218 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 8 486
Totalt 509 objekt 16 609

Foreningens lagenheter fordelas pa: 70 st 1 rok, 135 st 2 rok, 12 st 3 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Hans Tegnander Ordférande 2016-05-02

Hedda Malm Ledamot 2022-03-29

Sasa Srndovic Ledamot 2020-03-12 2024-10-28
Cyrus Swire Ledamot 2025-04-09

Jonas Palmqvist Ledamot 2022-03-29

Rui-Xin Li Ledamot 2022-03-29

Gustav Mulder Ledamot 2023-03-05

Ingrid Torstensson Ledamot 2025-03-07

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstimma &r: Rui-Xin Li, Hedda Malm och Jonas Palmqvist.
Styrelsen har under aret hallit 9 protokollforda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av Hans Tegnander, Hedda Malm, Jonas Palmqvist och Rui-Xin Li.

Revisorer har varit: Jenny Andersson vald av foreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos Kungsbron
Borevision AB.

Valberedning har varit: Birgitta Lilkaer (sammankallande) och Britt Hansson, valda vid féreningsstimman.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma holls 2025-02-27. P4 stimman deltog 22 nérvarande samt 3 via fullmakt, rostberittigade
medlemmar.

Extra stimma holls 2024-11-25 géllande stadegedndring.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Arsavgiften har under 4ret varit oforindrad. Fran 2026-01-01 hojs arsavgiften med 10%.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.

Underhallsplanen anvinds bade for planering av tekniskt underhéll och f6r ekonomisk planering.

Styrelsen bedomer att underhéallsplanen &r aktuell.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhallsplan den 2025-07-09.

Forlikningsavtal gédllande 2:a hands uthyrning har uppréttats samt att ersittning erhallits med 20 000 kr inkl mom:s.

Under verksamhetsiret har foljande storre atgéirder genomforts:

Installation av totalt 66 nya laddstationer for el-fordon i Gvre och nedre garaget. (32 laddstationer i 6vre garaget samt 34
laddstationer i nedre garaget.)

OVK-besiktning av ldgenheter.

Storre atgirder genomforda fr.o.m. 1988 ir redovisade nedan.
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Artal Atgird

1988 Stambyte ror i kok och badrum i hus C (BvP7C).

1988 Stambyte el i hus C (BvP7C).

1988 Tilldggsisolering samt utbyte av tétskikt till yttertak i hus C (BvP7C).

1988 Yttre malning av fonster till ldgenheter 1 hus C (BvP7C).

1989 Stambyte el i hus B (BvP7A-B).

1989 Tilldggsisolering samt utbyte av tétskikt till yttertak i hus B (BvP7A-B).

1989 Yttre malning av fonster till ligenheter i hus B (BvP7A-B).

1990 Stambyte ror i kok och badrum i hus A (TN2-6).

1990 Stambyte el i hus A (TN2-6).

1990 Tilldggsisolering samt utbyte av tétskikt till yttertak hus A (TN2-6).

1990 Yttre mélning av fonster till ldgenheter i hus A (TN2-6).

1991 Reparation av strukturella skador pa pelare och balkar i garage.

1991 Tilldggsisolering samt utbyte av tétskikt till gardsbjélklag.

1991 Installation av kabel-TV i samtliga ldgenheter.

1991 Anldggande av nya planteringar pa foreningens gardar.

1994 Utbyte av hissmaskiner och styrutrustning till samtliga 6 hissar.

1997 Renovering av samtliga trapphus. Installation av nya belysningsarmaturer i ursprunglig stil.

1998 Yttre malning av fonster till samtliga ldgenheter.

2000 Installation av datoriserat passersystem till garaget.

2000 Reparation av skador péd betong samt renovering och malning av ytskikt i dvre garage.

2001 Reparation av skador pa betong samt renovering och malning av ytskikt i undre garage.

2001 Installation av bredband till samtliga lagenheter och lokaler.

2002 Installation av nya radiatorventiler med termostater till ldgenheter samt injustering av virmesystem.

2003 Installation av nya radiatorventiler med termostater till lokaler och garage samt injustering av
varmesystem.

2003 Renovering av ytskikt samt utbyte av tvittmaskiner och torktumlare i i tvittstuga 3 (Bvp7C).

2004 Renovering av ytskikt samt utbyte av tvittmaskiner i tvittstuga 1 (Bvp7C).

2004 Installation av system for enhetsmétning och debitering av el till samtliga ldgenheter och lokaler.

2005 Utbyte av tatskikt till yttertak Hus B (BvP7A-B).

2006 Installation av behovsstyrd belysning i garaget.

2006 Renovering av ytskikt samt utbyte av tvéittmaskiner och torktumlare i tvittstuga 4 (TN6).

2009 Installation av datoriserat passersystem till allminna utrymmen.

2009 Renovering av lagenheternas fonster samt installation av energiglas.

2010 Installation av hogtryckstvittar och dammsugare i tvétthallar i garaget.

2011 Renovering av ytskikt samt utbyte av tvittmaskiner och torktumlare i tvittstuga 2 (Bvp7C).

2012 Installation av passersystem med kodlas och beréringsfria avlisare till samtliga entréportar.

2013-14 Renovering av samtliga balkonger. Nya tétskikt och balkongplattor samt nya smidesrdcken i ursprunglig
stil har monterats.

2013-14 Totalrenovering av samtliga fasader.

2015-16 Ombyggnad av gardar och planteringar.
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2017 Renovering och malning av fonster och dorrpartier till butiker.

2017 Renovering och malning av samtliga entréportar.

2018 Installation av nya garageportar till Gvre och undre garaget.

2018-19 OVK-besiktning samt rengdring av ventilationskanaler 1 samtliga lagenheter.

2019 Installation av 24 laddstationer for el-fordon i dvre garaget.

2020 Ombyggnad av samtliga 6 sopsidcksvéxlare till s.k. rullkérlsvéxlare for sopnedkasten.

2020 Utbyte av en torktumlare i tvittstuga 3 (Bvp7C).

2020 Utbyte av cirkulationspump for varmvatten i fastighetens undercentral for fjarrvarme.

2020 Installation av hjartstartare i samtliga 6 trapphus.

2020 Utbyte av tva draneringsbrunnar i 6vre- respektive undre garaget samt ombyggnad av en drineringsrénna
i garagets Ovre tvitthall.

2020 Renovering av ytskikt samt utbyte av tvittmaskiner och torktumlare i tvittstuga 5 (TN2).

2021 Renovering av ytskikt samt utbyte av tvittmaskiner och torktumlare i tvittstuga 1, BvP 7C.

2021 Renovering av ytskikt samt utbyte av tvittmaskiner i tvittstuga 3, Baltzar von Platens gata 7C.

2021 Renovering av ytskikt i mangelrum samt dvriga allménna utrymmen vid tvéttstugor, Baltzar von Platens
gata 7C.

2021 Utbyte av en tvattmaskin i tvéttstuga 4, Ture Nermans grand 6.

2021 Ombyggnad av belysningsarmaturer i samtliga 6 trapphus. Belysningsarmaturerna har efter
ombyggnaden forsetts med LED-ljuskallor.

2021 Utbyte av styrsystem och hissmotor samt renovering av hisskorg i hiss TN2.

2022 Renovering av sprinkleranldggning i garage.

2023 Montering av nya tétskikt samt utbyte av platdetaljer pa yttertak till hus C (BvP7C).

2023 Installation av nytt digitalt passersystem till garaget.

2023 Renovering av takmdlning i entré (BvP7B).

2023 Utbyte av varmevéxlare for virme och tappvarmvatten samt installation av ny digital styr- och
reglerutrustning i foreningens undercentral for fjarrvirme.

2024 Renovering av ytskikt samt utbyte av tvittmaskiner och torktumlare i tvittstuga 4 (TN6).

2024 Utbyte av styrsystem och hissmotorer samt renovering av hisskorgar i 5 hissar (TN4 och TN6 samt
BvP7A, 7B och 7C.)

2024 Installation av ett nytt system for individuell méitning och debitering av el (IMD) till samtliga ldgenheter
och hyreslokaler.

2024 Installation av ett nytt passersystem med kodlas och berdringsfria avldsare till samtliga entrédorrar i

foreningens byggnader. Det nya passersystemet &r integrerat med passersystemet for garaget som
installerades under 2023.
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Foreningen planerar att utfora foljande storre atgiirder under de nirmaste 5 iren.

Artal Atgird

2026 Utbyggnad av det digitala passersystemet till att omfatta kallarforrad, tvattstugor samt dvriga allménna
utrymmen.

2026 Renovering och bittringsmalning av ytskikt i samtliga trapphus.

2026 Yttre malning av fonster till ldgenheter.

2026-27 Renovering och ombyggnad av fritidslokalen (BvP 7A-B).

2026-28 Installation av ca 110 nya laddstationer for el-fordon i 6vre och nedre garaget.

2026-29 Reparation av skador pé betongkonstruktioner samt renovering och malning av ytskikt i garage.

2028 Montering av nya tétskikt samt utbyte av platdetaljer pa yttertak till hus A (TN2-6).

2028-31 Montering av nya tdtskikt samt utbyte av platdetaljer pa yttertak till hus B (BvP 7A-B).

Medlemsinformation

Under aret har 41 bostadsréitter overlatits och 0 upplatits.

En bostadsritt har dverlétits genom bodelning och 4 bostadsrétter har Gverlatits genom gava.

Forsaljningspriserna vid lagenhetsoverlatelserna under aret har varierat mellan 104 505 och 155 102 kronor per
kvadratmeter bostadsyta. Det genomsnittliga forsiljningspriset har varit 118 580 kronor per kvadratmeter bostadsyta.

Vid rikenskapsérets borjan var medlemsantalet 305 och under aret har det tillkommit 52 och avgatt 52 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 305.

Vid rikenskapsérets slut var 12 lagenheter upplatna i andra hand med styrelsens godkdnnande.

Flerarsoversikt

2024/2025 2023/2024  2022/2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 142 92 231 239 312
Skuldséttning, kr/kvm 1610 1 644 2 692 2 803 2 881
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 3138 3204 0 0 0
Réntekénslighet, % 10 11 12 12 12
Energikostnad, kr/kvm 189 187 316 234 194
Arsavgifter, kr/kvm 310 290 343 271 280
Arsavgifter/totala intékter, % 22 23 0 0 0
Totala intdkter, kr/kvm 731 649 1071 980 982
Nettoomsittning, tkr 11266 10 675 11324 10 135 9911
Resultat efter finansiella poster, tkr 219 29 696 904 928
Soliditet, % 40 39 41 39 37
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Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Foriandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 332 650 0 0 332 650
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplételseavgifter, kr 3759950 0 0 3759950
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 2994 463 0 407 338 3401771
S:a bundet eget kapital, kr 7 087 063 0 407 338 7 494 371
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 12 065 267 29 409 -407 338 11 687 368
Arets resultat, kr 29 409 -29 409 219 236 219 236
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 12 094 676 0 -188 102 11 906 604
S:a eget kapital, kr 19 181 739 0 219 236 19 400 975

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 784 000 kr samt ianspraktagande skett med 376 692 kr

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregadende arsstimma, kr 12 094 676
Arets resultat, kr 219 236
Reservation till underhallsfond, kr -784 000
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 376 692
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 11 906 604
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhéllsfond, kr -0
Balanseras i ny rikning, kr 11 906 604

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stdllning finns i efterfoljande resultat- och

balansrikning med tillhdrande noter
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Resultatrakning 20250831 20000831

Rorelseintikter

Nettoomsittning Not 2 11265999 10 675 144
Ovriga rorelseintikter Not 3 813 485 47294
Summa Rorelseintikter 12 079 484 10 722 438
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -8 750 789 -7 688 698
Ovriga externa kostnader Not 5 -502 629 -335 805
Personalkostnader Not 6 -369 873 -360 312
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella 1483 001 -1 268 446
anldggningstillgdngar

Summa Rorelsekostnader -11 106 292 -9 653 261
Rorelseresultat 973 192 1069 176
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 7 42 392 157 235
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -796 347 -1 197 002
Summa Finansiella poster -753 956 -1 039 767
Resultat efter finansiella poster 219 236 29 409
Resultat fore skatt 219 236 29 409
Arets resultat 219 236 29 409
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Ba la n S ra kn i n g 2025-08-31 2024-08-31

Tillgdngar
Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 45013 840 45 436 196
Pégiende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar Not 10 0 341100
Summa Materiella anldggningstillgangar 45 013 840 45777 296

Finansiella anldggningstillgdangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 11 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anliggningstillgingar 45 014 340 45777 796

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3 837 0
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 2 101 094 2 026 865
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 898 178 280 784
Summa Kortfristiga fordringar 3003109 2 307 650

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 14 700 000 200 000
Summa Kortfristiga placeringar 700 000 200 000

Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 24 808 583 049
Summa Kassa och bank 24 808 583 049
Summa Omséttningstillgdngar 3727917 3090 699
Summa Tillgdngar 48 742 256 48 868 494
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Bal akni

a a n S ra n I n g 2025-08-31 2024-08-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 4 092 600 4092 600
Fond for yttre underhall 3401 771 2 994 463
Summa Bundet eget kapital 7 494 371 7 087 063
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 11 687 368 12 065 267
Arets resultat 219236 29 409
Summa Fritt eget kapital 11 906 604 12 094 676
Summa Eget kapital 19 400 975 19 181 739
Skulder
Ldngfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 17 937 500
Summa Langfristiga skulder 17 937 500
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 8 687 500 27 187 500
Leverantorsskulder 170 691 355168
Skatteskulder 143 922 56 126
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 585310 488 348
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 1 816358 1599 613
Summa Kortfristiga skulder 11 403 781 29 686 755
Summa Skulder 29 341 281 29 686 755
Summa Eget kapital och skulder 48 742 256 48 868 494
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Kassaflodesanalys 20050891 20340831

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 973 192 1069 176

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 1483 001 1 268 446
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 1483 001 1268 446
Erhallen rinta 69 505 114 200
Erlagd rianta -864 633 -1 193 899
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 1661 064 1257923

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -875 279 12773
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 285312 189 684
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital -589 967 202 457
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 1071 098 1460 380

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvérv/avyttring av materiella anldggningstillgdngar =719 545 -5 735938

Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -719 545 -5735938

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -562 500 1437 500
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -562 500 1437500
Arets kassaflode -210 947 -2 838 058
Likvida medel vid arets borjan 2 807 651 5645709
Likvida medel vid arets slut 2596 704 2 807 651
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiinna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allminna virderingsprinciper

o Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, vriga tillgdngar och
avséttningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt vdrde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjirt enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Dé
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pd markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 4r.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgiangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar for
att faststdlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om sa &r fallet,
berdknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhéll utgdr en del av foreningens sikerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid péd over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pd under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
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géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 4139 tkr
Foréndring jaimfort med foregéende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér uppréttad med indirekt metod, visar forédndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrikningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och éar.

I berdkningen av nyckeltalen sa ingér garageytan i arets samt forra arets nyckeltal

Sparande: Arets resultat med terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte dr en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askéadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsittning: Totala rantebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldsittning bostadsrittsyta: Totala rantebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rintebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pd hur mycket &rsavgifterna behdver hojas for oforidndrat

resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intéikter under rikenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsittning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsréttsforening.
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2024-09-01 2023-09-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-08-31 2024-08-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 2371520 2299 708
Arsavgifter bostider forbrukningsbaserad 261 231 162 655
Hyror lokaler 2354297 2284 158
Hyror garage och parkeringsplatser 6 564 575 5965 364
Hyror forbrukningsbaserad 291 514 529 865
Hyror 6vrigt 9180 7 680
Ovriga priméra intékter 264 470 201 594
Summa Bruttoomsdttning 12 116 787 11 451 024
Avgiftsbortfall -227 1716
Hyresbortfall -850 788 -548 164
Summa -850 788 -775 880
Summa Nettoomsdittning 11 265 999 10 675 144
) 2024-09-01 2023-09-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-08-31 2024-08-31
Ovriga rérelseintdikter
Forsédkringsersattningar 783 544 39092
Ovriga sekundéra intikter 29 941 8202
Summa Ovriga rorelseintikter 813 485 47 294
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2024-09-01 2023-09-01
Not 4 Driftskostnader 2025-08-31 2024-08-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -762 685 -886 037
Sno och halk-bekdmpning -82 798 -117 143
Reparationer -314 251 -646 929
Planerat underhéll -376 693 -253 942
Forsakringsskador -1 049 059 -176 540
El -891 206 -919 027
Uppvéarmning -1 801 141 -1 825926
Vatten -431 437 -351014
Sophédmtning -168 339 -163 067
Fastighetsforsdkring -238 205 -213 106
Kabel-TV och bredband -313 489 -315 091
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -977 832 -890 600
Forvaltningsavtalskostnader -856 554 -588 659
Ovriga driftkostnader -487 101 -341 618
Summa Driftskostnader -8 750 789 -7 688 698
) 2024-09-01 2023-09-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-08-31 2024-08-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuink6p -7 135 -24 072
Administrationskostnader -234 396 -82 734
Extern revision -8 500 -23 875
Konsultkostnader 1950 -7 834
Medlemsavgifter -64 135 =70 169
Foreningsverksamhet -22 424 -6 881
Ovriga forvaltningskostnader -167 990 -120 240
Summa Ovriga externa kostnader -502 629 -335 805
2024-09-01 2023-09-01
Not 6 Personalkostnader 2025-08-31 2024-08-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -11 760 -11 460
Ovriga arvoden -273 420 -266 445
Sociala avgifter -84 693 -82 407
Summa Personalkostnader -369 873 -360 312
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) 2024-09-01 2023-09-01
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2025-08-31 2024-08-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrakningskonto HSB 23 832 21776
Rénteintékter placeringar 3765 45 369
Ovriga rinteintiikter och liknande poster 14 794 90 090
Summa Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 42 392 157 235
2024-09-01 2023-09-01
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter 2025-08-31 2024-08-31
Rdintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 14n till kreditinstitut -802 864 -1 185948
Ovriga riintekostnader 6517 -11 054
Summa Rdntekostnader och liknande resultatposter -796 347 -1 197 002
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Not 9 Byggnader och mark 2025-08-31 2024-08-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 74 659 192 69 841 483
Ingaende anskaffningsvédrde mark 580 000 580 000
Arets investeringar 1 060 645 5394 839
Arets forsiljningar/utrangeringar 0 -577 130
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 76 299 837 75239 192
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -29 802 996 -29 111 680
Arets avskrivningar -1 483 001 -1 268 446
Omklassificeringar 0 577 130
Summa Ackumulerade avskrivningar -31 285 997 -29 802 996
Utgaende redovisat virde 45 013 840 45 436 196
Taxeringsvirde 2025-08-31 2024-08-31
Taxeringsvrde byggnad - 136000000 120 000 000
bostédder
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 47 000 000 38 000 000
Taxeringsvirde mark - bostdder 235 000 000 265 000 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 13 200 000 14 000 000
Summa 431 200 000 437 000 000
Stdllda séikerheter 2025-08-31 2024-08-31
Fastighetsinteckning 39 642 500 39 642 500
Varav i eget forvar 0 0
Stillda séikerheter 39 642 500 39 642 500
Not 10 Pagiende nyanliggningar materiella anliggningstillgdngar 2025-08-31 2024-08-31
Pdgdende nyanliggningar materiella anldggningstillgangar
Ingdende virde pagdende nyanliggning 341 100 0
Arets investeringar 719 545 341 100
Omklassificering till byggnad -1 060 645 0
Summa Pdgdende nyanldggningar materiella anliggningstillgangar 0 341 100
Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2025-08-31 2024-08-31
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingéende vérde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga virdepappersinnehav 500 500
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Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-08-31 2024-08-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 1 871 896 2 024 602
Ovriga fordringar 229198 2263
Summa Ovriga fordringar 2101 094 2 026 865
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-08-31 2024-08-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rinteintakter 15921 43 035
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 882 256 237 750
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 898 178 280 784
Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar 2025-08-31 2024-08-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 700 000 200 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 700 000 200 000
Not 15 Kassa och bank 2025-08-31 2024-08-31
Kassa och bank
Plusgiro/Bankgiro 87 1020
Bankkonto 1 3202 564 771
Bankkonto 2 7 648 0
Bankkonto 5 13 871 17 257
Summa Kassa och bank 24 808 583 049
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Not 16 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-08-31
Ldneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp Nasta c?rs
amortering
Swedbank 2,46% 2025-12-28 8 687 500 750 000
Swedbank 2,55% 2027-10-25 9437500 0
Swedbank 2,55% 2026-10-23 8 500 000 0
26 625 000 750 000
Léangfristig del 17 937 500
Naésta ars amortering av langfristig skuld 0
Léan som ska konverteras inom ett ar 8 687 500
Kortfristig del 8687 500
Naésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 750 000
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 3 000 000
Skulder med bindningstid pd 6ver 5 &r uppgér om 5 &r till 0
Genomsnittsrintan vid arets utgéng 2,52%
Finns swap-avtal Nej
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-08-31
Ldneinstitut Rdntesats Konv.datum Belopp Nasta é’rs
amortering
Swedbank 2,46% 2025-12-28 8 687 500 750 000
Swedbank 2,55% 2027-10-25 9437 500 0
Swedbank 2,55% 2026-10-23 8 500 000 0
26 625 000 750 000
Niésta ars amortering av 1angfristig skuld 0
Léan som ska konverteras inom ett ar 8 687 500
Kortfristig del 8 687 500
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder 2025-08-31 2024-08-31
Ovriga skulder
Depositioner 450 623 448 511
Momsskuld 86 668 -11 214
Ovriga kortfristiga skulder 48019 51051
Summa Ovriga skulder 585 310 488 348
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-08-31 2024-08-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forutbetalda hyror och avgifter 979 086 966 486

Upplupna riantekostnader 43762 112 048

Ovriga upplupna kostnader 793 510 521079

Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1 816 358 1599 613
Not 20 Visentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

Fran 2026-01-01 hdjs arsavgiften med 10%.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.

Styrelsen har faststéllt &rsredovisningen 2026-01-20
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Goken i Stockholm, org.nr. 702000-8194

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Goken i
Stockholm for rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2025 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing fér mindre komplexa foretag (ISA for LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
séakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA for LCE och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Goken i Stockholm for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31 samt av forslaget till oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation & utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, ~ Medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Sebastian Lexander Jenny Andersson

Kungsbron Borevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Dokument-1D 09222115557567882858

Signerat JA, SL




Arsredovisning 2024 / 2025

Arsredovisning for 2024 / 2025 avseende HSB bostadsrittsforening Goken i Stockholm signerades av foljande personer
med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Hans Tegnander Gustav Larsson
J ido iDo
Ordférande Banicb Ledamot Banicb
E-signerade med BankID: 2026-01-21 kl. 11:23:06 E-signerade med BankID: 2026-01-21 kl. 11:43:02
Jonas Palmgqvist Cyrus Swire
q iNo y iNo
Ledamot Banicip Ledamot BankiD
E-signerade med BankID: 2026-01-21 kl. 12:05:59 E-signerade med BankID: 2026-01-21 kl. 20:45:03
Ingrid Torstensson Rui-Xin Li
J i) o X
Ledamot BankiD Ledamot BankiD
E-signerade med BankID: 2026-01-21 kl. 18:13:05 E-signerade med BankID: 2026-01-21 kl. 18:35:11
Hedda Malm Jenny Andersson
i?o Y i?o
Ledamot pankio Revisor Bankao
E-signerade med BankID: 2026-01-22 kl. 11:32:41 E-signerade med BankID: 2026-01-23 ki. 21:33:59
Sebastian Lexander
i) o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-01-26 kl. 12:49:32

Revisionsberdttelse 2024 / 2025

Revisionsberdttelsen for 2024 / 2025 avseende HSB bostadsrdttsforening Géken i Stockholm signerades av foljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Jenny Andersson Do Sebastian Lexander Do

BankID BankID

Revisor Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-01-23 kl. 21:35:17 E-signerade med BankID: 2026-01-26 kl. 12:46.:34





