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Véalkommen till arsredovisningen f6r Brf Brandméstaren 20

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1986-04-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1987-01-01 och nuvarande stadgar registrerades 2024-04-04 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
BRANDMASTAREN 20 1988 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Stockholms Stads Brandkontoret.

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1884 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1985.

Féreningen har 14 bostadsratter om totalt 980 kvm och 1 lokal om 28 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1008
kvm.

Styrelsens sammanséttning

Camilla Elsa Ingegerd Ral Ingvarson Ordférande

Benjamin Ernryd Styrelseledamot 2024-05-28- 2025-02-17
Anna Pernilla Skifs Styrelseledamot

Thea Hamrén Styrelseledamot

Héléne Birgit Robertsdotter Wersdll-Dahlen  Suppleant

Valberedning

Lina Skantze, sammankallande

Nils Ingvarson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen alternativt tvd ledaméter i férening.
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Revisorer

David Oskar Petter Walman Revisor

Morten Joakim Sandvold Olsen  Revisorssuppleant

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2024-05-28.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som uppréattades 2017. Underhdllsplanen uppdaterades under 2025 och
stracker sig nu fram till 2055.

Utférda historiska underhall

2024 e Tvattstuga, bank och inredning, 14 tkr.
Uppdatering avfuktare gdrdshusets kallare, 6tkr.

2023 e Balkong, 1st, renovering ytskikt, 18 tkr.
Vdrmesystem, byte stdlldon varmvatten, 17 tkr.
Radonkontroll genomférd och godkand.
Tvattstuga malning, 12 tkr.

Uppdatering portldssystem, 26 tkr.

2022 e Belysning - Reparation och komplettering belysning kallare samt ny belysningsarmatur
tvdttstuga, med rérelsedetektor, 21 tkr.
Tvattstuga - Nya elsndla tvéttmaskiner, torktumlare och torkské&p installerade. Oversyn och
omdragning ventilation av tvattstuga. 221tkr.
Renovering av fonster och dérrar mot gdrden - Ytterféonster mot g&rden nedtagna, lagade och
malade. Karmar och dérrar mdlade pd plats. 275tkr.

2020 e Uthus pd gdrden, renovering - Oml&aggning hela taket och lagning takstolar, 34tkr.

2019-2020 e Kompletterande mélning och renovering trappuppgdngar. - Oversyn malning och
innertaklagning 4 tr. 53tkr + 20tkr

2019 e OVK - Genomfoérd OVK hela byggnaden, 10 tkr.

Rérstam i kallaren utbytt - Renovering och utbyte synlig del av avloppsror kdllaren. 1271tkr
2018 e Indragning Fiber - Installation av fiber via IP-Only (kostnadsfritt)

2015 e Lagning och malning av hela muren mot gérden - 13tkr
Nya stuprér - Stuprér mot garden utbytta, 47tkr
Lagning av fasad mot gdrden, malning - Lagning och ommalning fasad nedre sektionen mot
gatan, inklusive ramverk port, lagning skador gérdsfasad samt malning hela fasaden mot
gdrden, 353 tkr.
Renovering av fonster mot gatan - Ytterfénster nedtagna och mdalade i verkstad, 293tkr.
Nytt pldttak mot/runt gérden, altaner - Pl&tbyte tak inkl. skorstenar stegar alla detaljer samt
viss lagning av takbjdlkar fér taket mot garden, tatskikt altaner, 1095tkr
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Renovering gardsdorrar - Byte av |&s, koddosor och dérrstopp 18 tkr

Renovering trapphus, port - Mdlning entré, fonster, belysning, entré, reparation av golv, port,

Forbattring ventilation, brandvarnare - Ventilation féonster mm 37 tkr, brandvarnare 5 tkr

2013 @ Nytt portl@ssystem (hela huset) - 94 tkr, frdn PeBab
2012 e Byte ldskolvar gemensamma passager - 19 tkr
2011 e Snorasskydd, 16 tkr
Varmekablage i rdnnor - Bytt ut gamla varmekablar, 107 tkr
2010-2011 e
2009-2010 e
905 tkr
2008 e Vdrmesystem - Byte varmevaxlare, expansionskdrl mm. 167 tkr
2006 e
2002 e Omputsning av fasad - mot gard, 356 tkr
2000 e Takrenovering - takkupor gatan 376 tkr.
1999 e Nya balkonger
1984 e Rorstambyte

Nyinstallation hiss
Elstambyte

Planerade underhall

2025 e Underhdll balkonger, viss éversyn gérd och entrélampor.

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning, Ldgenhetsforteckning.

Hiss service

Hamtning tidningar, wellpapp.
Internet uppkopplingstyp
Internetleverantor
Portldssystem

Stadning av trapphus
Takskottning, garantiskottning.
Teknisk forvaltning

Vatten, hdmtning hushdllsavfall.

Varme, virmecentral.

Ovrig verksamhetsinformation

SBC Sveriges BostadsrdttsCentrum AB
Schindler Hiss AB

Remondis AB

Fiber/ADSL/Kabel-TV

Valfri(Stadsnéat fiber) alt. Comhem
Styrelsen (Dafo Securitas AB, appsystemet)
Maries Puts & Stad AB

Stockholm Pl&tmdstare AB ( avropsavtal )
Styrelsen

Stockholm Vatten AB

Stockholm Exergi AB

Uppgradering kabeltv - Ny standard: SS EN 50083, 0-862 MHz (Comhem tre hdl, HDTV)

Arbetet med att renovera tvattstugan har slutférts i och med att arbetsbdnk, mangel och hyllor har

installerats. Renoveringen av tvattstugan har uppskattats mycket vilket delvis kan ses p& den kraftigt dkade

bokningsfrekvensen.

Féreningens beslutade nya stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2024-04-04.
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Stockholm har lange dragits med stora rdttproblem och under tidig hést har dessa djur dven letat sig in i delar
av var kallare. Anticimex var snabbt pd plats med fallor och utférde regelbundna besdk fér att dtgdrda
problemet. Vid samma tid fann vi dven angrepp av mal i kéllarutrymmena. Ett stort arbete har lagts ner for
att lokalisera, upphandla och genomféra saneringen av ovanstdende samt inte minst, innan sanering, har
genomgdng av samtliga ladgenhetsforrdd skett av respektive innehavare. En informationskampanj i huset
genomférdes ocksd kring férvaring av organiska material i kdllarutrymmen fér att undvika att malen trivs.
Saneringsbolaget utférde ddarefter dels ett tdtningsarbete av samtliga utrymmen i kéllaren for att minimera
risken for framtida intrdng av rdttor dels genomférdes en kompletterande dimning fér malsanering. Styrelsen
har regelbundet bevakat skadedjursérendena och vid rékenskapsdrets slut har inga &terbesdk /problem
noterats.

En totalrensning av allm&nna utrymmen i kéllaren samt stédning gjordes av vart stéddbolag under sen hést och
i samband med det erbjéds dven bortforsling av grovsopor for samtliga i féreningen.

Sotning och sékerhetsgenomgdng har skett av fastighetens alla eldstdder utan anmarkning. Sotning sker var
tredje &r och sdkerhetsgenomgdngen var sjatte ar.

En dversyn av samtliga balkongers golvytskikt har genomférts. Ett f&tal balkonger, frdmst de &vre som ar
vaderutsatta, visade sig behdva reparation. En generell ommdlning av samtliga balkonggolv kan eventuellt
ocksd vara effektivt och férlanga livslangden. Atgdrder och eventuella ytskiktsuppdateringar planeras under
2025.

Under varen genomfdrdes en vdlbesdkt varstddning med korvgrillning. Mdnga kom ocksa till &rsstdmman, med
mingel, i slutet av maj. Runt Lucia fullbordades umgdngesdret i vart fina hus med det &rliga gléggminglet.
Utsmyckning av trappuppgdngar sker hela éret med byte under jultiden.

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Foéreningens |I&n om 5mkr med férfallodag januari 2024 omférhandlades till Stibor (3M) +55pkt, under 1 4r,
vilket &@r 10 punkter lagre an tidigare. Ovriga 1&n, 1,3mkr, 16pte med fast rénta om 0,88% tom 1 mars 2024
darefter har [6pande rdnta avtalats. For att effektivisera kapitalférvaltningen har extra amorteringar skett
under &ret med 440tkr samt fér att dka féreningens ranteintdkter har 500tkr férts dver frdn Borgo bank till
ett sparkonto hos Handelsbanken vilket ger férdelaktigare ranta.

Féreningens ekonomi d&r starkt pé&verkad av de héga kostnadsékningarna som férevarit de senaste éren,
frdmst avseende rdntor och taxebundna kostnader. En avgiftshdjning beddmdes darfér nédvandig.

Enligt styrelsens beslut justerades d&rsavgifterna 2024-01-01 med 18%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets borjan och slut var 23 st. Tillkormmande och avgdende
medlemmar under dret var 2. Det har under daret skett 1 dverldtelse.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 966 021 826 860 718 587 717 229
Resultat efter fin. poster -43792 -92 568 -503 972 62 041
Soliditet (%) 25 24 - -
Yttre fond 246 126 156 549 511743 364 743
Taxeringsvérde 57 935000 57 935 000 57 935 000 39521000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 875 740 ) )
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 88,7 87,7 i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 6 070 6570 6623 6676
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 5901 6 388 6 439 6 491
Sparande per kvm totalyta, kr 89 60 121 197
Elkostnad per kvm totalyta, kr 52 42 39 29
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 202 161 159 127
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 45 37 25 24
Energikostnad per kvm totalyta, kr 300 239 223 180
Genomesnittlig skuldranta (%) 4,17 3,40 1,36 -
Rantekdanslighet (%) 6,94 8,88 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust
Den storsta delen av drets underskott, 43tkr, harrdr frén férandrade redovisningsprinciper, 24tkr (se not 1) och

ar sdledes av engdngskaraktdr samt frén kostnader fér underhdll och renovering 24tkr vilka i sin helhet tacks
av utnyttjad yttre underhdllsfond i &rets bokslutsdisposition.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31
Insatser 3526180 - - 3526180
Uppldtelseavgifter 35000 - - 35000
Fond, yttre
underhall 156 549 -57 423 147 000 246126
Kapitaltillskott 2 928 900 - - 2 928 900
Balanserat resultat -4 496 905 -35145 -147 000 -4 679 050
Arets resultat -92 568 92 568 -43792 -43792
Eget kapital 2 057156 (] -43792 2013 364
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll -4 532 050
Arets resultat -43792
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -147 000
Totalt -4722 842

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 24 255

Balanseras i ny rdkning -4 698 587

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 966 021 822 516
Ovriga rérelseintakter 3 518 4 344
Summa rérelseintdkter 966 539 826 860
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7, 8 -582 296 -509 980
Ovriga externa kostnader 9 -76 378 -84 470
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -114 780 -121823
Summa rérelsekostnader -773 454 -716 273
RORELSERESULTAT 193 085 110 587
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 21201 16 964
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -258 077 -220 120
Summa finansiella poster -236 876 -203156
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -43792 -92568
ARETS RESULTAT -43792 -92 568
Sida 8 av 18
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Balansréakning

Tillgadngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,18 7 451 837 7 566 617

Maskiner och inventarier 12 (0] 0]

Summa materiella anléggningstillgédngar 7 451837 7 566 617

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 2 000 2 000

Summa finansiella anldggningstillgangar 2000 2000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 7 453 837 7568 617

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar (0] 7 843

Ovriga fordringar 14 186 630 601197

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 19 565 0]

Summa kortfristiga fordringar 206 195 609 040

Kassa och bank

Kassa och bank 528 282 508 271

Summa kassa och bank 528 282 508 271

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 734 477 1117 311

SUMMA TILLGANGAR 8188 314 8 685928
Sida 9 av 18

[ v | ByMDVevslle-B10EgvsixI




Brf Brandmdstaren 20
716411-7223

Arsredovisning 2024

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6 490 080 6 490 080

Fond for yttre underhdll 246 126 156 549

Summa bundet eget kapital 6736 206 6 646 629

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 679 050 -4 496 905

Arets resultat -43792 -92 568

Summa fritt eget kapital -4722 842 -4 589 473

SUMMA EGET KAPITAL 2013 364 2057156

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (0] (o]

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18 5948 329 6 438914

Leverantorsskulder 31566 26 764

Skatteskulder 34170 33596

Ovriga kortfristiga skulder 1420 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 159 465 129 498

Summa kortfristiga skulder 6174 950 6 628772

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8188 314 8 685 928
Sida 10 av 18
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Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 193 085 110 587
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 114 780 121823

307 865 232 410
Erhéllen ranta 21201 16 964
Erlagd ranta -271935 -199 071
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 57130 50 303
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -34 563 808
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 50 621 -202 980
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 73188 -151 869
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av l&n -490 585 -51852
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -490 585 -51852
ARETS KASSAFLODE -417 397 -203721
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1109 373 1313 093
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 691976 1109 373
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Brf Brandmd&staren 20 Arsredovisning 2024
716411-7223

Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Brandmdstaren 20 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 1-4%
Fastighetsforbattringar 2,5 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér @rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Ldn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Brf Brandmdstaren 20
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 857 400 725503
Hyresintdkter lokaler 103 764 97 416
Pdminnelseavgift 294 0]
Pantsdttningsavgift 1719 0]
Overlatelseavgift 2 746 0
Administrativ avgift 98 0]
Andrahandsuthyrning (0] -403
Summa 966 021 822 516
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod o 4 344
Ovriga erhdlina bidrag 518 0
Summa 518 4344
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Stadning enligt avtal 40 729 38 940
Stadning utdver avtal 9 937 0]
Hissbesiktning 3314 2178
Brandskydd 21090 (0]
Myndighetstillsyn 2088 2737
Gemensamma utrymmen 6231 0]
Snéréjning/sandning 625 4 375
Serviceavtal 9908 13893
Forbrukningsmaterial 796 947
Summa 94717 63 069
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 3 469 6 017
Installationer 7 586 0]
Tvattstuga 6295 0]
Trapphus/port/entr 3105 0]
VVS o 17 113
Hissar 6797 8 746
Skador/klotter/skadegérelse 8738 0
Summa 35990 31876
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Brf Brandmdstaren 20
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2024

2024 2023

Underhdll av byggnad (0] 196
Installationer 6 030 25958
Tvattstuga 13 975 13 469
Vdarmeanléggning 4 250 0]
Balkonger/altaner ] 17 800
Summa 24 255 57 423
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 52 312 42 095
Uppvdrmning 204 045 161899
Vatten 45 691 37 037
Sophamtning/renhdllining 62 921 47 477
Summa 364 969 288 508
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsdkringar 16 686 20717
Kabel-TV 11508 14 791
Fastighetsskatt 34170 33596
Summa 62 364 69104
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Revisionsarvoden extern revisor 12 550 24 868
Styrelseomkostnader 1683 800
Fritids och trivselkostnader 1973 12 005
Féreningskostnader 2723 1561
Forvaltningsarvode enl avtal 39 637 38 044
Overldtelsekostnad 2006 1838
Pantsattningskostnad 2 580 0]
Administration 2926 Q64
Konsultkostnader 10 300 0]
Bostadsrdatterna Sverige (0] 4390
Summa 76 378 84 470
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NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2024

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetsldn 258 017 220 117
Drdjsmalsranta 60 0
Kostnadsrdnta skatter och avgifter (0] 3
Summa 258 077 220120
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 11 562 568 11562 568
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 11562 568 11562 568
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -3 995 951 -3874128
Arets avskrivning -114 780 -121 823
Utgdende ackumulerad avskrivning -4110 731 -3 995 951
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 7 451837 7 566 617
| utgdende restvdrde ingdr mark med 7807 000 7807000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 17 310 000 17 310 000
Taxeringsvdrde mark 40 625 000 40 625 000
Summa 57 935 000 57 935000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 12 862 12 862
Utgdende anskaffningsvérde 12 862 12 862
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -12 862 -12 862
Utgdende avskrivning -12 862 -12 862
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] 0
Sida 15 av 18
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Brf Brandmd&staren 20 Arsredovisning 2024
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NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2024-12-31 2023-12-31
Insats Bostadsratterna 2000 2000
Summa 2000 2000
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 96 95
Ovriga kortfristiga fordringar 22 840 (0]
Transaktionskonto 109 505 88 409
Borgo rantekonto 54189 512 693
Summa 186 630 601197

NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader 10 144 0]
Forutbet forsakr premier 5565 0
Forutbet kabel-TV 3856 0]
Summa 19 565 (o)

NOT 16, SKULDER TILL

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT éndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 2025-03-03 373 % 1361267 1500 000
Handelsbanken 2025-01-22 3,56 % 4587 062 4 938 914
Summa 5948 329 6 438 914
Varav kortfristig del 5948 329 6 438 914

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 5 689 069 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta
rakenskapsar.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 142 0]
Uppl kostn el 4 842 0]
Uppl kostnad Vdarme 23725 0
Uppl kostn rdntor 35 543 49 401
Uppl kostn vatten 6722 0
Uppl kostnad Sophdmtning 8 258 0]
Férutbet hyror/avgifter 80 233 80 097
Summa 159 465 129 498
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 6881000 6881000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Ett stort arbete har lagts ner p& att uppdatera féreningens underhdllsplan som nu strécker sig fram till och

med &r 2055. Styrelsen har darefter faststallt denna. Féreningens 1&n, 4,7mkr och 1,3mkr, 18per b&dda under 1 &r

med Stibor(3M) +55pkt enligt styrelsens bdsta bedémning och beslut. Den fortsatta oron i omvdarlden bedéms
dven fér ndstkommande &r kunna péverka féreningens ekonomi kraftigt. Styrelsen féljer noga

kostnadsutvecklingen med avseende pd pdverkan pé féreningens ekonomi. P& &rsstamman framférdes och

diskuterades mgjligheten till kapitaltillskott. D& féreningens stérsta pdverkbara enskilda kostnadspost &r

rantor diskuterar styrelsen huruvida man ska ta fram férslag till kapitaltillskott fér féreningens medlemmar

att ta stdllning till. Styrelsen kan i dagslédget inte bedéma omfattningen av eventuell pdverkan (om ndgon)
som omvarldens oro kan komma att f& pd féreningens resultat och verksamhet efter rakenskapsérets slut.

[ v | ByMDVevslle-B10EgvsixI

Sida 17 av 18



Brf Brandmd&staren 20 Arsredovisning 2024
716411-7223

Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm
Anna Pernilla Skifs Camilla Elsa Ingegerd Ral Ingvarson
Styrelseledamot Ordférande

Thea Hamrén
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

David Oskar Petter Walman
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Brandmastaren 20
Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Brandmaéstaren 20
for ar 2024.

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en arsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om rsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kraver
att vi planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sidkerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for védsentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som ar andamalsenliga med
hdnsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den 6vergripande
presentationen i érsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stadllning
per 2024-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt rsredovisningslagen.
Foérvaltningsberéittelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning fér
Bostadsrattsféreningen Brandmastaren 20 for ar 2024.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pd grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver revisionen av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsréattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhamtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for
o
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Ravisor AB
David Walman
Revisor
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