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Valkommen till arsredovisningen for Brf Staren nr 9

Styrelsen upprattar hirmed foljande &rsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberéttelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksé
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rikenskapsaret samt ett férslag pd hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen & om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsrétt.

Resultatrakning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rdkenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade foreningar gér
stora underskott i resultatrdkningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrakning

Balansrikningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrikning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrékning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet &r bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer @n
resultatrikningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har ékat eller minskat under &ret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gatt till.

Noter

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till for att forklara vad siffrorna innebdr. Fér
att du som laser arsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel f3 information om investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur
stora de &r, vilken ridnta de har och nér det &r dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Registreringsdatum

Arsredovisning 2023

Bostadsrattsféreningen registrerades 1921-06-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1998-01-02 och nuvarande

stadgar registrerades 2017-06-12 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdarv  Kommun
Staren 9 1935 Stockholm

Fastigheten &r forsakrad hos Brandkontoret.

| forsdkringen ingar ansvarsférséakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardedret &r 1929

Féreningen har 46 bostadsratter om totalt 4 031 kvm och 3 lokaler om 187 kvm.

Styrelsens sammansattning

Hans Bertil Sterby Ordférande
Anna Abelt Kassor
Pontus Persson Sekreterare

Alexander Orrgren  Styrelseledamot

Birgit Alvarsson Styrelseledamot
Johanna Norén Styrelseledamot
Ola Dagberg Styrelseledamot
Mats Humble Suppleant
Valberedning

Erik Kiesow

Victoria Carlbaum

Firmateckning

Anna Alexandra Abelt, Pontus Viktor Emanuel Persson, Hans Bertil Sterby
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Revisorer

Nikola Pljevaljcic =~ Revisor  RevisionsDuon

Sammantraden och styrelsemdéten
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-04-27.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2024 och strécker sig fram till 2073. Underhallsplanen uppdaterades 2024.

Utforda historiska underhall
2023-2024 e Bytt utdelar av undercentral

Planerade underhall

2024-2025 @ Byte resterande delar av undercentral

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk forvaltare ~ NABO
Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Forandringar i avtal

NABO ny ekonomisk forvaltare.

Ovriga uppgifter

Vi har varit uppe i hyresnamnden.

Varmecentralen har gatt sénder.

Tva vattenléckor i 131A, fran altan och ett element hos en medlem.
Vi har nu en underh3lisplan som strécker sig 50 &r framat.

Ny uppdaterad hemsida ( www.staren9.se )

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets bérjan var 63 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 6 och avgaende medlemmar
under &ret var 0. Vid rikenskapsarets slut fanns det 69 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 1 dverlatelse.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 2427 2391 2378 2434
Resultat efter fin. poster -333 333 - -
Soliditet (%) 40 35 35 29
Yttre fond 1246 896 546 -
Taxeringsvérde 185992 185992 157 261 157 261
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 425 439 427 -
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 74 72 70 -
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsritt 1395 1400 1650 -
Skuldséattning per kvm totalyta 1333 1400 1650 -
Sparande per kvm totalyta -46 117 - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 29 19 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 181 159 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 27 - - -
Energikostnad per kvm totalyta 237 179 - -
Genomsnittlig skuldrédnta (%) 2,62 - - -
Réntekédnslighet (%) 13,91 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rintebirande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds for att bedéma méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (3rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor séattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Réntekanslighet (%) - rintebérande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % &rsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomshnittliga skuldréntan 6kar med

1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsrétt och som definieras som arsavgift enligt

bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust
Det negativa resultatet éverstiger den totala summan av avskrivningar och underhall med -193 026 vilket minskar féreningens
méjlighet att finansiera framtida ekonomiska ataganden med samma belopp.

Féreningen har haft oférutsedda utgifter under hésten.

Vattenlicka hos en medlem (ca 50000 kr), undercentral for fjdrrvarme som gick sonder och som delvis har bytts ut (ca 100000 kr),
juridiska kostnader da en medlem har éverklagat till hyresndmden (ca 30000 kr), ett ttakfonster bérjade ldcka in och fick bytas mot
ett nytt (ca 40000 kr) och straffavgift fér fidrrvdrmen for undercentralen var inte ratt injysterad (ca 25000 kr).

Vi kommer att se 6ver hyrorna.
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Forandringar i eget kapital

Arsredovisning 2023

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 315 - - 315
Upplatelseavgifter 2250 - - 2250
Fond, yttre underhall 896 - 350 1246
Balkongfond 191 - 17 208
Uppskrivningsfond 649 - - 649
Balanserat resultat -162 333 -367 -196
Arets resultat 333 -333 -298 -298
Eget kapital 4472 0 -298 4174
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 11
Arets resultat -298
Totalt -287
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 350
Balanseras i ny rakning -637
-287

Den ekonomiska stillningen i évrigt framgar av foljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2427 2391
Ovriga rérelseintikter 11 0
Summa rorelseintakter 2438 2391
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -2348 -1621
Ovriga externa kostnader 8 -75 -118
Personalkostnader 9 -51 -104
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -140 -140
Summa rorelsekostnader -2615 -1984
RORELSERESULTAT -177 407
Finansiella poster

Réanteintakter och liknande resultatposter 8 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -147 -75
Summa finansiella poster -140 -75
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -317 333
Bokslutsdispositioner 19 0
ARETS RESULTAT -298 333
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Arsredovisning 2023

Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstiligangar

Byggnad och mark 11 9925 10052
Maskiner och inventarier 12 26 39
Summa materiella anldggningstillgangar 9951 10091
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 9951 10091
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 88 365
Ovriga fordringar 13 45 1
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 130 88
Summa kortfristiga fordringar 263 454
Kassa och bank

Kassa och bank 898 682
Summa kassa och bank 898 682
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1161 1136
SUMMA TILLGANGAR 11111 11227
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Arsredovisning 2023

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 566 2 566
Uppskrivningsfond 649 649
Fond for yttre underhall 1454 1087
Summa bundet eget kapital 4 669 4302
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -196 -162
Arets resultat -298 333
Summa fritt eget kapital -494 170
SUMMA EGET KAPITAL 4174 4472
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 1000 5645
Ovriga langfristiga skulder 82 82
Summa langfristiga skulder 1082 5727
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 4625 0
Leverantérsskulder 439 285
Skatteskulder 13 -5
Ovriga kortfristiga skulder 35 82
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 744 666
Summa kortfristiga skulder 5855 1028
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11111 11 227
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Kassaflodesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022

Den |6pande verksamheten

Rorelseresultat -177 326

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Arets avskrivningar 140 140
-37 466

Erhallen ranta 8 0

Erlagd rdnta -138 -75

Kassaflode fran I6pande verksamheten fore férandringar av rorelsekapital -167 391

Fordndring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 191 17

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 212 49

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 236 457

Investeringsverksamheten

Forvirv av materiella anldggningstillgdngar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Bundet eget kapital 0 0

Upptagna lan 0 0

Amortering av lan -20 -1008

Depositioner 0 82

Kassaflode fran finansieringsverksamhet -20 -926

ARETS KASSAFLODE 216 -469

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 682 1151

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 898 682

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Staren nr 9 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader fér bredband, fondavsattningar, kabel-tv, vatten och virme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjért 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%

Maskiner och inventarier 20 %

Markvérdet ar inte féremal fér avskrivning. Bestaende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anl3ggningstillgangar vérderas till anskaffningsvirde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett ldgre vérde &n anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det |dgre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av taxeringsvardet fér bostadshus

med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 1662 1717
Ovriga arsavgifter 129 146
Hyresintékter, lokaler 557 476
Kabel-TV/Bredband 49 51
Ovriga intakter 29 1
Summa 2427 2391
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjamning 0 0
Ovriga intdkter 15 0
Ovriga rérelseintakter -4 0
Summa 11 0
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 84 80
Stadning 118 86
Ovrigt 2 2
Besiktning och service 49 0
Summa 252 167
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 34 0
Bostader 67 30
Lokaler 38 10
Dérrar och |&s/porttele 1 0
VA it 136
Virme 321 167
Ventilation 23 0
El 1 0
Hissar 89 14
Fonster 43 0
Foérsakringsdrende/vattenskada 69 0
Summa 686 357
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NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 122 77
Uppvarmning 762 643
Vatten 115 0
Sophdmtning 110 52
Summa 1110 772
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 57 52
Bredband/Kabeltv 130 130
Fastighetsskatt 113 142
Summa 300 325
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 2 8
Ovriga férvaltningskostnader 59 40
Styrelsearvoden 0 54
Revisionsarvoden -15 15
Ekonomisk forvaltning 30 2
Summa 75 118
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Loner, tjidnsteméan 39 68
Sociala avgifter 12 35
Summa 51 104

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 147 75
Ovriga rintekostnader 0 0
Summa 147 75

Qida 1?2 av 18

Penneo dokumentnyckel: DWV3F-YSAV2-SXVED-LSKII-KSMW4-F11AT



Brf Staren nr 9
702002-1197

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 13486 13486
Arets inkép 0 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 13 486 13486
Ackumulerad avskrivning
Ingédende -3434 -3307
Arets avskrivning -127 -127
Utgaende ackumulerad avskrivning -3562 -3434
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 9925 10052
| utgéende restvérde ingér mark med 762 762
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 52 501 52 501
Taxeringsvarde mark 133491 133491
Summa 185992 185992
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvédrde
Ingdende 532 532
Inkép 0 0
Utgdende anskaffningsvarde 532 532
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -493 -480
Avskrivningar -13 -13
Utgaende avskrivning -506 -493
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 26 39
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 23 10
Skattefordringar 22 -10
Summa 45 1
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 31 88
Stadning 23 0
Forsdkringspremier 62 0
Forvaltning 14 0
Summa 130 88
NOT 15' SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2024-02-01 5,10 % 1162 1170
Stadshypotek 2024-02-02 5,20 % 1485 1497
Stadshypotek 2024-03-01 5,20% 478 478
Stadshypotek 2024-12-01 0,99 % 1500 1500
Stadshypotek ab 2025-12-01 4,25% 1000 1000
Summa 5625 5645
Varav kortfristig del 4625 4145

Om fem ar berédknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 545 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rdkenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 633
El 20 0
Uppvarmning 147 0
Utgiftsréntor 22 13
Vatten 16 0
Sociala avgifter 0 21
Forutbetalda avgifter/hyror 543 0
Berdkn arvode revision -16 0
Summa 744 666
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 9550 9550
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Underskrifter

Denna arsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Arsredovisning 2023

Alexander Orrgren Anna Abelt
Styrelseledamot Kassor

Buad Qoasmsowe

Birgit Agarsson Hans Bertil Sterby
Styrelseledamot Ordférande
Johanna Norén Ola Dagberg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Pontus Persson
Sekreterare

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Nikola Pljevaljcic
Auktoriserad revisor

Qida 18 av 18

Penneo dokumentnyckel: DWV3F-YSAV2-SXVED-LSKII-KSMW4-F11AT





