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Styrelsen f"r Brf Oljan 18 f!r h rmed avge !rsredovisning f"r r kenskaps!ret 2024.
 
 
#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s rskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f"reg!ende !r.
 
 
F!rvaltningsber"ttelse
 
 
Verksamheten
 
Allm nt om verksamheten
 
F!reningen har sitt s"te i Stockholm

Grundfakta om f!reningen
Bostadsr ttsf"reningen registrerades 2007-11-26. F"reningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2020-11-06 och nuvarande stadgar registrerades 2024-10-14.

F"reningen  r ett s.k. privatbostadsf"retag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utg"r d rmed en
 kta bostadsr ttsf"rening.

Fastighetsfakta
F"reningen f"rv rvade fastigheten Stockholm Oljan 18 den 10 december 2020.
Fastigheten och marken  gs med  gander tt. F"reningen har ingen del i n!gon samf llighet.

Fastigheten  r fullv rdesf"rs krad via L nsf"rs kringar Stockholm. Det ing!r inte ett kollektivt
bostadsr ttstill gg i f"reningens f"rs kring vilket inneb r att varje medlem m!ste teckna sitt eget
bostadsr ttstill gg via sin hemf"rs kring.
 
F"reningen f"ljer en aktuell underh!llsplan.

L"genheter och lokaler
F"reningen uppl!ter 23 l genheter med bostadsr tt samt 3 l genheter och 2 lokaler med hyresr tt.
 
Styrelse
Maria Gunnarsson  Ordf"rande
Anges Ahlstedt  Ledamot
Arvid Saveby  Ledamot
Hannes Andersson  Ledamot
Gustaf Nilsson  Ledamot
Liam Ling   Ledamot
#sa Ericsson  Ledamot
 
Under !ret har styrelsen haft 42 st protokollf"rda m"ten varav ett  r konstituerande.
 
Revisor
Anders Von Sheele  R visor AB
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V sentliga h ndelser under och efter r kenskaps!ret
 
Vindsrenovering
Ombyggnationen av fastighetens r!vind till l genhet f rdigst lldes under v!ren 2024, och f"rv rvarna
flyttade in i april 2024. 
V sentliga punkter i bygget som ber"rt resten av fastigheten:

- Ny mekanisk lucka f"r brandgasventilation monterades h"gst upp i hisschaktet.
- L genhetsd"rrar har brands krats f"r att uppn! brands kerhetskrav.
- Hissen h"jdes till v!ning 6, och motor samt styrsystem flyttades ner till bottenplan. 

Jurist
En tvist med Medvind AB under byggnationen av vind l"stes genom f"rlikning under h"sten 2024. I
f"rlikningsavtalet angavs vilka !tg rder som d! kvarstod f"r Medvind att genomf"ra i fastigheten utanf"r
r!vinden. Dessa genomf"rdes efter avtalets tecknande. F"rhandlingarna genomf"rdes med juridiskt st"d
fr!n Frida Jackson p! Landahl Advokatbyr!.

Stambyte av fyra k!ksstammar
Under 2024 genomf"rdes ett stambyte d r fyra av fastighetens fem k"ksstammar byttes ut. Den femte
k"ksstammen byttes n!gra !r tidigare. I till gg till att k"ksstammarna var i d!ligt skick beh"vdes en av
stammarna f"rl ngas upp till vindsv!ningen f"r att kunna nyttjas till vindsl genheten. Samtidigt byttes
 ven vattenstr!k (varm- och kallvatten). 
 
En av de aktuella l genheterna som genomgick stambyte under 2024 var en hyresr tt med ett k"k som
bed"mts som ol mpligt f"r tillbakamontage, p! grund av det d!liga skicket. 
Styrelsen beslutade d rf"r att uppgradera detta till ett nytt IKEA-k"k.
 
L#n
Ett nytt l!n p! 2,5 miljoner kronor togs upp hos SEB f"r att finansiera stambytet.

Hyresreduktioner
F"reningen beslutade att i samband med stambytet ge tv! hyresg ster p! de aktuella stammarna 40 %
hyresreduktion under de tv! m!naderna d! arbetet p!g!tt. 

Avgiftsh!jningar
I januari beslutades om en h"jning av avgifterna med 50 %, att g lla fr!n februari 2024. Syftet var att
anpassa avgiftsniv!n till "kade kostnader, b!de fr!n stambyte och generellt h"gre omkostnader, samt att
m"jligg"ra rekommenderad amorteringstakt.
 
Nya stadgar
Efter beslut p! ordinarie !rsst mma 2024 samt en extrainsatt st mma under h"sten 2024 antogs nya
stadgar f"r f"reningen. Dessa utg!r till st"rsta del fr!n Bostadsr tternas mall f"r stadgar f"r
bostadsr ttsf"reningar, och reflekterar de senaste lagarna och regleringar som vi omfattas av. 
 
V sentliga h ndelser efter r kenskaps!ret
 
F"rdigst"llande av stambyte och byte vattenstr#k
F"r att g! hyresg sterna i lokalerna till m"tes s! sk"ts f rdigst llandet av vissa arbeten kopplade till
stambytet till januari 2025. Detta innefattade dels f rdigst llande av en slitsbotten f"r en l genhet genom
bj lklaget ner till den ena restaurangen, dels byte av vattenstr!k mellan restaurangernas lokaler. Arbetet
fortl"pte enligt plan. 
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fortl"pte enligt plan. 

 
Relining badrumsstam
D! en av badrumsstammarna var sliten, vilket visade sig genom avloppslukt i vissa l genheter, relinades
denna i januari 2025.

Ventilation lokaler
 
Fl kten fr!n lokalen med restaurang som mynnar ut p! taket har l!tit mycket det senaste !ret, och
diskussioner med hyresg sterna har h!llits kring detta. Ljuden  r p! en f"r h"g niv! och !tg rder beh"vs
s! att dessa s nks. St"rningar har inrapporterats till styrelsen fr!n b!de boende i f"reningen och fr!n
grannhus. 

Gruppavtal bredband
Styrelsen har tecknat ett gruppavtal f"r bredband med Tele2 f"r alla boende i huset som tr dde i kraft 1
april 2025. Detta m"jligg"r billigare bredband f"r alla boende och grundavgiften f"r detta l ggs p!
m!nadsavierna. 
 
 
Medlemsinformation
 
Medelmsl genheter 23
$verl!telser under !ret   4
Antal medlemmar vid r kenskaps!rets b"rjan 31
Tillkommande medlemmar   6
Avg!ende medlemmar   7
Antal medlemmar vid r kenskaps!rets utg!ng 30
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Fler#rs!versikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021  
Nettooms ttning 1 633 1 273 1 224 1 042  
Resultat efter finansiella poster -3 416 -2 814 -1 131 -1 289  
Soliditet (%) 68,4 70,9 72,5 75,5  
#rsavgift per kvm uppl!ten med
bostadsr tt (kr/kvm) 929 660 0 0  
Skulds ttning per kvm (kr/kvm) 19 930 18 024 0 0  
Skulds ttning per kvm uppl!ten
med bostadsr tt (kr/kvm) 25 590 23 108 0 0  
Sparande per kvm (kr/kvm) -209 72 0 0  
R ntek nslighet (%) 27,5 35,0 0,0 0,0  
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 283 245 0 0  
#rsavgifternas andel i % av totala
r"relseint kter 57,2 52,3 0,0 0,0  
      

Upplysning vid f!rlust
 
#rets f"rlust beror stor del p! stambyte som har gjorts samt reparationer som har gjorts under 2024.
F"reningens framtida planderade underh!ll kommer att finansieras via medlemmarnas avgifter.
 
 
F!r"ndringar i eget kapital
 Medlems- Uppl#telse- Fond f!r yttre Balanserat  rets Totalt
 insatser avgift underh#ll resultat resultat  
Belopp vid !rets ing!ng 64 994 727 1 570 817 280 122 -2 704 084 -2 813 795 61 327 787
Disposition av f"reg!ende
!rs resultat:   145 434 -2 959 229 2 813 795 0
#rets resultat     -3 416 443 -3 416 443
Belopp vid #rets utg#ng 64 994 727 1 570 817 425 556 -5 663 313 -3 416 443 57 911 344
       

 
F!rslag till behandling av ansamlad f!rlust
Styrelsen f"resl!r att den ansamlade f"rlusten (kronor):
 
ansamlad f"rlust -5 663 314
!rets f"rlust -3 416 443
 -9 079 757
behandlas s! att
reservering fond f"r yttre underh!ll 145 434
ianspr!ktagande av fond f"r yttre underh!ll -425 556
i ny r kning "verf"res -8 799 635
 -9 079 757
 
F"reningens resultat och st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning samt
kassafl"desanalys med noter.
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Resultatr"kning Not 2024-01-01

-2024-12-31
2023-01-01

-2023-12-31  
 

kassafl"desanalys med noter.

R!relseint"kter, lagerf!r"ndringar m. m.      
Nettooms ttning 2 1 633 242  1 272 915  
$vriga r"relseint kter  13 348  14 890  
Summa r!relseint"kter, lagerf!r"ndringar m.m.  1 646 590  1 287 805  
      
R!relsekostnader      
$vriga externa kostnader 3, 4, 5, 6 -3 817 159  -3 223 214  
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anl ggningstillg!ngar  -421 152  -421 152  
$vriga r"relsekostnader  -4 930  0  
Summa r!relsekostnader  -4 243 241  -3 644 366  
R!relseresultat  -2 596 651  -2 356 561  
      
Finansiella poster      
$vriga r nteint kter och liknande resultatposter  1 679  44  
R ntekostnader och liknande resultatposter  -821 471  -457 278  
Summa finansiella poster  -819 792  -457 234  
Resultat efter finansiella poster  -3 416 443  -2 813 795  
      
Resultat f!re skatt  -3 416 443  -2 813 795  
      
 rets resultat  -3 416 443  -2 813 795  
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Balansr"kning Not 2024-12-31 2023-12-31  

 

TILLG NGAR      
      
Anl"ggningstillg#ngar      
      
Materiella anl ggningstillg!ngar      
Byggnader och mark 7 83 766 050  84 166 538  
Inventarier, verktyg och installationer 8 242 842  263 506  
Summa materiella anl"ggningstillg#ngar  84 008 892  84 430 044  
      
Summa anl"ggningstillg#ngar  84 008 892  84 430 044  
      
Oms"ttningstillg#ngar      
      
Kortfristiga fordringar      
Kundfordringar  356 875  248 790  
$vriga fordringar  19 543  10 162  
F"rutbetalda kostnader och upplupna int kter  51 448  44 484  
Summa kortfristiga fordringar  427 866  303 436  
      
Kassa och bank      
Kassa och bank  238 774  1 752 998  
Summa kassa och bank  238 774  1 752 998  
Summa oms"ttningstillg#ngar  666 640  2 056 434  
      
SUMMA TILLG NGAR  84 675 532  86 486 478  
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Balansr"kning Not 2024-12-31 2023-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  64 994 727  64 994 727  
F"rlagsinsatser  1 570 817  1 570 817  
Fond f"r yttre underh!ll  425 556  280 122  
Summa bundet eget kapital  66 991 100  66 845 666  
      
Fritt eget kapital      
Balanserat resultat  -5 663 314  -2 704 084  
#rets resultat  -3 416 443  -2 813 795  
Summa fritt eget kapital  -9 079 757  -5 517 879  
Summa eget kapital  57 911 343  61 327 787  
      
L#ngfristiga skulder      
$vriga skulder till kreditinstitut 9 25 948 750  23 593 250  
Summa l#ngfristiga skulder  25 948 750  23 593 250  
      
Kortfristiga skulder      
Leverant"rsskulder  71 847  985 220  
Skatteskulder  166 035  163 260  
$vriga skulder  19 946  -16 592  
Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter  557 611  433 553  
Summa kortfristiga skulder  815 439  1 565 441  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  84 675 532  86 486 478  
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Kassafl!desanalys Not 2024-01-01

-2024-12-31
2023-01-01

-2023-12-31  
 

Den l!pande verksamheten      
Resultat efter finansiella poster  -3 416 443  -2 813 795  
Justeringar f"r poster som inte ing!r i kassafl"det  421 152  421 152  
Betald skatt  -80 755  -75 435  
Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten f!re
f!r"ndring av r!relsekapital  -3 076 046  -2 468 078  
      
Kassafl!de fr#n f!r"ndring av r!relsekapitalet      
F"r ndring av kundfordringar  -108 085  6 580  
F"r ndring av kortfristiga fordringar  -16 345  -6 903  
F"r ndring av leverant"rsskulder  -913 372  924 002  
F"r ndring av kortfristiga skulder  244 124  75 879  
Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten  -3 869 724  -1 468 520  
      
Finansieringsverksamheten      
Upptagna l!n  2 500 000  0  
Amortering av l!n  -144 500  -144 500  
Kassafl!de fr#n finansieringsverksamheten  2 355 500  -144 500  
      
 rets kassafl!de  -1 514 224  -1 613 020  
      
Likvida medel vid #rets b!rjan      
Likvida medel vid !rets b"rjan  1 752 998  3 366 020  
Likvida medel vid #rets slut  238 774  1 753 000  
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Noter
 
Not 1 Redovisningsprinciper
 
Allm"nna upplysningar
#rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och Bokf"ringsn mndens allm nna
r!d (BFNAR 2016:10) om !rsredovisning i mindre f"retag. 
 
#rsavgifter och hyror aviseras i f"rskott men redovisas s! att endast den del som bel"per p!
r kenskaps!ret redovisas som int kt.
 
Tillg!ngar och skulder har v rderats till anskaffningsv rden om inte annat anges. Fordringar har efter
individuell v rdering upptagits till belopp varmed de ber knas inflyta.
 
Anl"ggningstillg#ngar
Till mpade avskrivningstider:
 
Avskrivningar enligt plan baseras p! ursprungliga anskaffningsv rden och ber knad nyttjandeperiod.
 
Materiella anl ggningstillg!ngar
Byggnader 100  
Inventarier, verktyg och installationer 15  
   

 
Not 2 Nettooms"ttning
 2024 2023  
    
#rsavgifter bost der 941 960 673 545  
Hyror bost der 209 196 203 317  
Hyror lokaler 482 116 396 036  
 1 633 272 1 272 898  
    

I f"reningens !rsavgifter ing!r v rme och vatten. (F"r v gledning - Se punkt 14 Noter i BFNAR 2023:1)
 
Not 3 Driftkostnader
 2024 2023  
    
Fj rrv rme 236 987 212 546  
El 30 002 30 756  
Vatten & avlopp 100 863 77 615  
Hiss 3 749 6 037  
Soph mtning 52 434 54 360  
Fastighetssk"tsel 41 732 44 761  
Kabel-tv 8 836 8 443  
Sn"r"jning 8 540 18 728  
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 83 530 82 505  
Fastighetsf"rs kringspremier 35 707 34 387  
F"rbrukningsinventarier 402 0  
F"rbrukningsmaterial 3 891 0  
 606 673 570 138  
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 606 673 570 138  

    
 
Not 4 Reparationer
 2024 2023  
    
Underh!ll vatten & sanitet 7 772 0  
Underh!ll v rme & sotning 237 778 4 021  
Underh!ll tv ttstuga 1 846 2 121  
Underh!ll El 6 944 0  
Underh!ll ventilation 0 6 604  
Underh!ll hiss 4 606 24 717  
Underh!ll fastighet 99 295 27 025  
 358 241 64 488  
    

 
Not 5 Planerade underh#ll
 2024 2023  
    
Planerat underh!ll fastighet 2 723 572 2 487 051  
 2 723 572 2 487 051  
    

 
Not 6 Administrativa kostnader
 2024 2023  
    
Postbefordran 93 0  
Ers ttningar till revisor 11 888 8 944  
Ekonomisk f"rvaltning 39 216 36 659  
Konsultarvoden 33 997 34 483  
Bankkostnader 2 896 3 141  
Advokat- och r tteg!ngskostnader 30 945 0  
F"reningsavgifter 417 9 860  
$vriga externa kostnader 9 221 8 450  
 128 673 101 537  
    

 
Not 7 Byggnader och mark
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Ing!ende anskaffningsv rden 85 392 075 85 392 075  
Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 85 392 075 85 392 075  
    
Ing!ende avskrivningar -1 225 537 -825 049  
#rets avskrivningar -400 488 -400 488  
Utg#ende ackumulerade avskrivningar -1 626 025 -1 225 537  
    
Utg#ende redovisat v"rde 83 766 050 84 166 538  
    
Bokf"rt v rde mark 45 343 192 45 343 192  
 45 343 192 45 343 192  
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Ing!ende anskaffningsv rden 310 000 310 000  
Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 310 000 310 000  
    
Ing!ende avskrivningar -46 494 -25 830  
#rets avskrivningar -20 664 -20 664  
Utg#ende ackumulerade avskrivningar -67 158 -46 494  
    
Utg#ende redovisat v"rde 242 842 263 506  
    

 
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framg!r f"rdelning av l!ngfristiga l!n.
 

L#ngivare
R"ntesats

%
Datum f!r

r"nte"ndring
L#nebelopp
2024-12-31

L#nebelopp
2023-12-31

SEB 45161617 4,03 2026-03-28 5 292 000 5 292 000
SEB 45161676 2,78 2025-12-28 7 550 000 7 550 000
SEB 45161684 0,76 2025-12-28 7 550 000 7 550 000
SEB 46969170 2,78 2025-12-28 3 201 250 3 201 250
SEB 48262759 2,79 2025-12-28 2 500 000 0
   26 093 250 23 593 250
     
Kortfristig del av l!ngfristig skuld   20 768 750 10 863 000
     

 
Not 10 St"llda s"kerheter
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Fastighetsinteckning 26 094 000 25 900 000  
 26 094 000 25 900 000  
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Stockholm den dag som framg!r av respektive befattningshavares elektroniska underskrift
 
 
 
  
Maria Gunnarsson Agnes Ahlstedt
Ordf"rande Ledamot
  
  
  
#sa Eriksson Hannes Andersson
Ledamot Ledamot
  
  
  
Arvid Saveby Liam Ling
Ledamot Ledamot
  
  
  
Gustaf Nilsson  
Ledamot  
  

 
 
Min revisionsber ttelse har l mnats den dag som framg!r av min elektroniska underskrift
 
 
 
 
Anders Von Sheele  
Revisor 
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som kan visa dolda bilagor för att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte 
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehållet i de 
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska förseglingen) säkerställer att integriteten av detta 
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. För er 
bekvämlighet tillhandahåller Scrive även en tjänst för att kontrollera dokumentets integritet automatiskt 
på: https://scrive.com/verify
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