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Styrelsen for Brf Oljan 18 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har sitt séite i Stockholm

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-11-26. Foreningens nuvarande ekonomiska plan

registrerades 2020-11-06 och nuvarande stadgar registrerades 2024-10-14.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en
dkta bostadsrittsforening.

Fastighetsfakta
Foreningen forvarvade fastigheten Stockholm Oljan 18 den 10 december 2020.
Fastigheten och marken 4gs med dganderitt. Foreningen har ingen del i ndgon samfallighet.

Fastigheten ar fullvardesforsidkrad via Lansforsékringar Stockholm. Det ingar inte ett kollektivt
bostadsrittstilldgg i foreningens forsdkring vilket innebér att varje medlem maéste teckna sitt eget
bostadsrittstilligg via sin hemforsikring.

Foreningen foljer en aktuell underhallsplan.

Ligenheter och lokaler
Foreningen uppléter 23 lagenheter med bostadsritt samt 3 14genheter och 2 lokaler med hyresritt.

Styrelse

Maria Gunnarsson Ordférande
Anges Ahlstedt Ledamot
Arvid Saveby Ledamot
Hannes Andersson Ledamot
Gustaf Nilsson Ledamot
Liam Ling Ledamot
Asa Ericsson Ledamot

Under aret har styrelsen haft 42 st protokollférda méten varav ett dr konstituerande.

Revisor
Anders Von Sheele Révisor AB
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Vésentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Vindsrenovering

Ombyggnationen av fastighetens ravind till ldgenhet fardigstilldes under varen 2024, och forvarvarna
flyttade in i april 2024.

Visentliga punkter i bygget som berort resten av fastigheten:

- Ny mekanisk Iucka for brandgasventilation monterades hogst upp i hisschaktet.
- Lagenhetsdorrar har brandsékrats for att uppné brandsékerhetskrav.
- Hissen hgjdes till vaning 6, och motor samt styrsystem flyttades ner till bottenplan.

Jurist

En tvist med Medvind AB under byggnationen av vind 16stes genom forlikning under hosten 2024. 1
forlikningsavtalet angavs vilka atgdrder som dé kvarstod for Medvind att genomfora i fastigheten utanfor
ravinden. Dessa genomfordes efter avtalets tecknande. Forhandlingarna genomfordes med juridiskt stod
fran Frida Jackson pa Landahl Advokatbyra.

Stambyte av fyra koksstammar

Under 2024 genomfordes ett stambyte déir fyra av fastighetens fem koksstammar byttes ut. Den femte
koksstammen byttes nagra ar tidigare. I tilldgg till att koksstammarna var 1 déligt skick behdvdes en av
stammarna forldngas upp till vindsvéningen for att kunna nyttjas till vindsldgenheten. Samtidigt byttes
dven vattenstrak (varm- och kallvatten).

En av de aktuella ldgenheterna som genomgick stambyte under 2024 var en hyresrétt med ett kok som
beddmts som oldmpligt for tillbakamontage, pa grund av det déliga skicket.
Styrelsen beslutade déarfor att uppgradera detta till ett nytt IKEA-kok.

Lén
Ett nytt 1an pd 2,5 miljoner kronor togs upp hos SEB for att finansiera stambytet.

Hyresreduktioner
Foreningen beslutade att i samband med stambytet ge tva hyresgister pd de aktuella stammarna 40 %
hyresreduktion under de tva manaderna da arbetet pagatt.

Avgiftshojningar

I januari beslutades om en hdjning av avgifterna med 50 %, att gélla fran februari 2024. Syftet var att
anpassa avgiftsnivén till 6kade kostnader, bade fran stambyte och generellt hogre omkostnader, samt att
mdjliggdra rekommenderad amorteringstakt.

Nya stadgar

Efter beslut pa ordinarie arsstimma 2024 samt en extrainsatt stimma under hosten 2024 antogs nya
stadgar for foreningen. Dessa utgar till storsta del fran Bostadsratternas mall for stadgar for
bostadsrittsforeningar, och reflekterar de senaste lagarna och regleringar som vi omfattas av.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsaret

Fiardigstillande av stambyte och byte vattenstrak

For att gd hyresgésterna i lokalerna till motes sa skots fardigstdllandet av vissa arbeten kopplade till
stambytet till januari 2025. Detta innefattade dels férdigstdllande av en slitsbotten for en ldgenhet genom
bjdlklaget ner till den ena restaurangen, dels byte av vattenstrak mellan restaurangernas lokaler. Arbetet
fortlopte enligt plan.
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Relining badrumsstam
D4 en av badrumsstammarna var sliten, vilket visade sig genom avloppslukt i vissa ldgenheter, relinades
denna i januari 2025.

Ventilation lokaler

Fléakten frén lokalen med restaurang som mynnar ut pa taket har l1atit mycket det senaste aret, och
diskussioner med hyresgésterna har héllits kring detta. Ljuden ar pa en for hog niva och atgérder behovs
sd att dessa sdnks. Storningar har inrapporterats till styrelsen fran bade boende i foreningen och fran
grannhus.

Gruppavtal bredband

Styrelsen har tecknat ett gruppavtal for bredband med Tele2 for alla boende i huset som tradde i kraft 1
april 2025. Detta mojliggor billigare bredband for alla boende och grundavgiften for detta laggs pa
manadsavierna.

Medlemsinformation

Medelmsldgenheter 23
Overlatelser under aret 4
Antal medlemmar vid rdkenskapsérets borjan 31
Tillkommande medlemmar 6
Avgéende medlemmar 7
Antal medlemmar vid rikenskapsérets utgang 30
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala
g

rorelseintakter

Upplysning vid forlust

2024
1633
-3416
68,4

929
19 930

25590
-209
27,5

283

57,2

2023
1273
-2 814
70,9

660
18 024

23108
72
35,0
245

52,3

2022
1224
-1 131
72,5

0,0

0,0

2021
1042
-1 289
75,5

(=]

4(12)

Arets forlust beror stor del pa stambyte som har gjorts samt reparationer som har gjorts under 2024.
Foreningens framtida planderade underhall kommer att finansieras via medlemmarnas avgifter.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse-

insatser avgift

Belopp vid arets ingéng 64994 727 1570817

Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid drets utgdng 64 994 727 1570 817

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall

ianspraktagande av fond for yttre underhall

1 ny rdkning overfores

Fond for yttre

underhall

280122

145 434

425 556

Balanserat

resultat

-2704 084

-2 959 229

-5 663 313

5663314
3416 443
9079 757

145 434
-425 556
-8 799 635
-9 079 757

Arets

resultat

-2 813 795

2813795
-3416 443
-3416 443

Totalt

61 327 787

0
-3416 443
57 911 344

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Rorelseintikter, lagerforiandringar m. m.

Nettoomséttning 2 1 633 242 1272915
Ovriga rorelseintikter 13 348 14 890
Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m. 1 646 590 1287 805
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3,4,5,6 -3 817159 -3223214
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar -421 152 -421 152
Ovriga rorelsekostnader -4 930 0
Summa rorelsekostnader -4 243 241 -3 644 366
Rorelseresultat -2 596 651 -2 356 561

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 1679 44
Réntekostnader och liknande resultatposter -821 471 -457 278
Summa finansiella poster -819 792 -457 234
Resultat efter finansiella poster -3416 443 -2 813 795
Resultat fore skatt -3416 443 -2 813 795
Arets resultat -3 416 443 -2 813 795
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa Kkassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

2024-12-31

83 766 050
242 842
84 008 892

84 008 892

356 875
19 543
51448

427 866

238774
238774
666 640

84 675 532
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2023-12-31

84 166 538
263 506
84 430 044

84 430 044

248 790
10 162
44 484

303 436

1752998
1752 998
2056 434

86 486 478
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Forlagsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

2024-12-31

64 994 727
1570 817
425 556
66 991 100

-5663 314
-3416 443
-9 079 757
57 911 343

25 948 750
25948 750

71847
166 035
19 946
557611
815 439

84 675 532
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2023-12-31

64 994 727
1570 817
280122
66 845 666

-2704 084
-2 813795
-5 517 879
61 327 787

23593 250
23 593 250

985 220
163 260
-16 592
433 553
1 565 441

86 486 478
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut
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Not 2024-01-01
-2024-12-31

-3416 443
421152
-80 755

-3 076 046

-108 085
-16 345
-913 372
244 124
-3 869 724

2500 000

-144 500
2 355500
-1 514 224

1752 998
238774

Signerat MG, AS, AA, HA, GN, AE, LL, AVS

8 (12)

2023-01-01
-2023-12-31

-2 813 795
421152
-75 435

-2 468 078

6 580

-6 903

924 002
75 879

-1 468 520

0
-144 500
-144 500

-1 613 020

3366 020
1753 000
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intikt.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges. Fordringar har efter
individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Anléiggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader 100
Inventarier, verktyg och installationer 15

Not 2 Nettoomsiittning

2024 2023

Arsavgifter bostider 941 960 673 545
Hyror bostider 209 196 203 317
Hyror lokaler 482 116 396 036
1633272 1272 898

I foreningens arsavgifter ingér viarme och vatten. (For vagledning - Se punkt 14 Noter i BFNAR 2023:1)

Not 3 Driftkostnader

2024 2023

Fjarrvirme 236 987 212 546
El 30002 30 756
Vatten & avlopp 100 863 77 615
Hiss 3749 6 037
Sophédmtning 52434 54 360
Fastighetsskotsel 41732 44 761
Kabel-tv 8 836 8 443
Snordjning 8 540 18 728
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 83 530 82 505
Fastighetsforsékringspremier 35707 34 387
Forbrukningsinventarier 402 0
Forbrukningsmaterial 3891 0
606 673 570 138
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Not 4 Reparationer

Underhall vatten & sanitet
Underhall virme & sotning
Underhall tvattstuga
Underhall El

Underhaéll ventilation
Underhall hiss

Underhall fastighet

Not 5 Planerade underhall

Planerat underhall fastighet

Not 6 Administrativa kostnader

Postbefordran

Erséttningar till revisor
Ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden

Bankkostnader

Advokat- och rittegdngskostnader
Foreningsavgifter

Ovriga externa kostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort varde mark

Transaktion 0922211555

7546917674

2024

7772
237778
1 846

6 944

0

4 606
99 295
358 241

2024

2723 572
2723 572

2024

93

11 888
39216
33997
2896
30945
417
9221
128 673

2024-12-31

85392 075
85392 075

-1 225 537

-400 488
-1 626 025
83 766 050

45 343 192
45 343 192
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2023

4021
2121

6 604
24 717
27 025
64 488

2023

2487 051
2 487 051

2023

0

8944
36 659
34 483
3141

0

9 860
8450
101 537

2023-12-31

85392 075
85392 075

-825 049
-400 488
-1 225537
84 166 538

45343 192
45 343 192
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingédende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.

Langivare

SEB 45161617
SEB 45161676
SEB 45161684
SEB 46969170
SEB 48262759

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Transaktion 0922211555

Rintesats

7546917674

%
4,03
2,78
0,76
2,78
2,79

Datum for
rinteéindring
2026-03-28
2025-12-28
2025-12-28
2025-12-28
2025-12-28
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2024-12-31

310 000
310 000

-46 494
220 664
-67 158

242 842

Lanebelopp
2024-12-31
5292 000

7 550 000

7 550 000
3201 250

2 500 000
26 093 250

20768 750

2024-12-31

26 094 000
26 094 000
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2023-12-31

310 000
310 000

-25 830
-20 664
-46 494

263 506

Lanebelopp
2023-12-31
5292 000

7 550 000

7 550 000
3201 250

0

23 593 250

10 863 000

2023-12-31

25900 000
25900 000
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Stockholm den dag som framgér av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Maria Gunnarsson Agnes Ahlstedt
Ordforande Ledamot

Asa Eriksson Hannes Andersson
Ledamot Ledamot

Arvid Saveby Liam Ling
Ledamot Ledamot

Gustaf Nilsson

Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Anders Von Sheele
Revisor
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