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Styrelsen for BRF STYRMANSGATAN 37 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2024-01-01 — 2024-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberaittelse
Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamédl att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostdder at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelse
kan dven avse mark. Medlems ritt i foreningen pa grund av sadan upplételse kallas bostadsritt.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittsinnehavare. Nuvarande stadgar antogs 2020.

For nérvarande har foreningen inga lokaler och ér enligt 2 kap. 17§ IL ett privatbostadsforetag.
Det innebér att foreningens intikter i huvudsak kommer i form av arsavgifter. Féreningen ar med
andra ord en sa kallad dkta bostadsrattsforening.

Foreningen dr sedan 8 mars 2006 dgare av fastigheten Neptunus 17, Styrmansgatan 37 och
Styrmansgatan 37A, Stockholm i Oscars fOrsamling. Foreningen inrymmer 19
bostadsrittslagenheter fordelat pa 1314 kvadratmeter, varav 1314 kvadratmeter utgor
lagenhetsyta. Fastigheten dar  forsdkrad hos forsdkringsbolaget Brandkontoret dédr ocksé
ansvarsforsikring for styrelsen ingar.

Foreningen har sitt séte i Stockholms 1dn, Stockholms kommun.

Forindring under verksamhetsdret

5 overlatelse har skett under 2024.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan 28 st

Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapséret 12 st
Antalet avgdende medlemmar under rikenskapsaret 8 st

Antalet medlemmar vid riakenskapsarets slut 32 st
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Styrelsen

Fran och med forra &rsmétet har styrelsen bestétt av foljande personer;

Leif Jonsson Ledamot, ordférande
Hermine Coyet Ohlén Ledamot

Camilla Harvenberg Ledamot

Lars Argelius Ledamot

Henrik Nihlén Ledamot

Andreas Elvelin Ledamot

Josefin Eriksson Suppleant

Katarina Sandberg Suppleant
Valberedning

Valberedningen bestér av Kristina Dannéds och Magnus Jansson.

Revisor
William Lindstrom, Kungsbron Borevision AB
Stillforetridande revisor

Joakim Héll, Kungsbron Borevision AB

Foreningsfrdgor

Styrelse har under 2024 haft 7 protokollférda sammantriaden samt enstaka extra moten.

De fragor som framst har diskuterats dr foljande:

Fonsterrenoveringar och fonsterinventering
Fasadrenovering mot Grevgatan (under utredning)
Kallare

Sophantering och ny lag kring avfallshantering
Energifragor och OVK som utférdes under 2023
Hissfragor

Diverse mindre renoveringar

Budget- och ekonomiuppfoljning

Lopande fragor fran medlemmarna

Stimmor

Ordinarie foreningsstimma holls 2024-06-11.
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Amortering pad rintebirande skulder

Foreningen har under aret amorterat 250 000 kr pd sina lan. Per 2024-12-31 har foreningen lan
pa 6 175 000 kr vilket motsvarar 4 699 kr/kvm.

Fastigheten

Fastigheten &r byggd 1896. Neptunus 17, Styrmansgatan 37 i Stockholm, har totalt 19
lagenheter. Det dr fordelat enligt foljande;

Lagenhetsfordelning

3 rok
- | J | J \ |
tok p— || | ||
0 1 2 3 4 5 6 7 8
Antal

Avtal

Foreningen har avtal med Tele2 ddr basutbud ingar i avgiften. Féreningens 16pande forvaltning
har under aret skotts av Bewe Fastighetsservice AB. Jourverksamheten skots internt av utsedd
medlem/medlemmar. Foreningen har sedan tidigare ett l0pande stiddavtal for trappstddningen.
Foreningens ekonomiska forvaltning och ldgenhetsforteckning skots av Britt-Marie Norstedt pa
BMN Ekonomikonsult.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Foreningen anvinder sig av ekonomiska rapporteringar som redovisar fastighetens
underhéllsbehov och 16pande fragor. Dessa uppdateras 10pande. I nuldget finns ingen aktuell
underhéllsplan.

Inga storre underhdll har skett under aret, dock har fragan om renovering och tillaggsisolering av
fasaden mot Grevgatan varit uppe till diskussion.

Reservation till foreningens underhallsfond har skett i enlighet med gillande stadgar.
Inga loner eller erséttningar har utbetalats till Styrelsen under 2024.
Hoga rintor och energipriser har under rakenskapsaret ej vésentligt paverkat

bostadsrittsforeningens utveckling, stillning och resultat. For att ytterligare trygga framtida
betalningsataganden hojdes avgifterna med 5% fran juli 2024.
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Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 973 951 954 950
Resultat exkl. avskrivningar -44 56 120 155
Resultat efter finansiella poster -222 -121 -49 -23
Soliditet(%) 81 80 80 79
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta(kr) 741 723 723 723
Arsavgift andel av intikterna(%) 100 99 90 100
Lan/kvm bostadsrattsyta(kr) 4 699 4 890 4928 5346
Sparande/kvm(kr) -33 43 91 118
Réntekanslighet/kvm(kr) 6 7 7 7
Energikostnad/kvm (kr) 310 278 249 246

For definitioner av nyckeltal, se nedan och Not 1 Redovisningsprinciper.

Nettoomsiittning (tkr)
Definition: I nettoomsittningen riknas Medlemsavgifter och dvriga erséttningar och intikter.

Soliditet %
Definition: Eget kapital i férhallande till balansomslutning. Visar hur stor andel av foreningens
tillgdngar som finansierats med hjélp av eget kapital.

Arsavgifter/kvin
Definition: Medlemsavgifter per kv bostadsrittsyta.

Lan/kvm (Skuldsiittning)
Definition: Totalt rantebdrande skulder (1an) per kvm bostadsrittsyta.

Sparande/kvm
Definition: (Arets resultat - viisentliga intikter ej normal verksamhet + visentliga kostnader e;
normal verksamhet + summa av avskrivningar) per kvm bostadsrittsyta.

Riintekdnslighet (%)
Definition: Rédntebarande skulder (1an) dividerat med arsavgifterna. Visar hur mycket
kostnaderna skulle 6ka om rdntorna pa foreningens lan hojs med 1 procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad/kvm
Definition: Bostadsréttsforeningens kostnader for fastighetsel, virme och vatten per kvm
bostadsrittsyta.

Upplysning vid forlust

Bostadsrittsforeningen gor en forlust for 2024 pa 222 tkr men tack vare att den ekonomiska
statusen dr god och att foreningen har en relativt stor kassa dr bedomningen att framtida
ekonomiska ataganden kan finansieras utan problem. For att ytterligare trygga framtida
betalningsataganden kommer avgifterna hdjas med 20% fran juli 2025 vilket motiveras av att
avgifterna innan 2024 under en lingre tid varit oférdndrade. Avgiftshdjningen tillkommer for att
mota upp Okade rintekostnader pa bostadsrittsforeningens 1&n under 2025. Vidare kommer en
renovering av fasaden mot Grevgatan eventuellt ske inom en snar framtid.
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Forandringar i eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingang 28 126 022
Okning kapitaltillskott 211 750
Disposition av
foregéende

ars resultat:

Avsittning fond for yttre
underhéll

Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 28 337772

Fond for yttre

underhall

774 713

199 800

974 513

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat

arets resultat

reservering for yttre underhallsfond
ansamlad forlust

behandlas sa att
i ny rdkning overfores

Balanserat Arets
resultat resultat
-1 645 486 -121 486
-121 486 121 486
-199 800

-222 463
-1 966 772 -222 463

-1 966 772

-222 463

-199 800

-2 389 035

-2 389 035

-2 389 035
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Totalt

27133 763
211 750

0
-222 463
27123 050

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning ll\Iot
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

973 418
0
973 418

-922 397
-178 726
-1101 123
-127 705

16 230
-110 988
-94 758
-222 463

-222 463

-222 463

6 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

950 507
4778
955 285

-838 780
-177 983
-1 016 763
-61 478

20226
-80 234
-60 008

-121 486

-121 486

-121 486
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Ombyggnad, byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

32 589 295
0
32 589 295

32 589 295

30307
26 247
56 554

1 005 209
1005 209
1061 763

33 651 058
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2023-12-31

32 556 268
0
32 556 268

32 556 268

12 298

855
28130
41 283

1299 848
1299 848
1341131

33 897 399
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

7,8

2024-12-31

28337772
974 513
29 312 285

-1 966 772

-222 463
-2 189 235
27123 050

S O

6 175 000
114 682
61161
177 165
6528 008

33 651 058

8(14)

2023-12-31

28 126 022
774 713
28 900 735

-1 645 487

-121 486
-1766 973
27133 762

4375 000
4 375 000

2 050 000
108 711
59 052
170 874

2 388 637

33 897 399
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Insatskapital

Amortering

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

-222 463
178 726
2109

-41 628

12 298
-27 569
5971
6291
-44 637

-211 751
-211 751

211751
-250 000
-38 249

-294 637

1299 848
1005 211

9(14)

2023-01-01
-2023-12-31

-121 486
177 983
2470

58 967

86 619
20 928
39 880
-1378
205 016

0
-50 000
-50 000

155 016

1 144 832
1299 848

Penneo dokumentnyckel: 20S6U-GE521-0D0OZ8-X0JEO-D3T40-YL74T



BRF STYRMANSGATAN 37 10 (14)
Org.nr 769612-7153

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Vidare ar arsredovisningen upprattad i
enlighet med BFN:s kompletterande regler for bostadsrattsféreningar (BFN 2023:1).

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 100 ar
Ombyggnad 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Nettoomsittningen per rorelsegren
Medlemsavgifter 973 418 949 632
Ovriga intikter 0 875

973 418 950 507
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Not 3 Rorelsens kostnader

El for belysning

Virme

Vatten och avlopp
Fastighetsskatt
Fastighetsforsékring
Kabeltv

Renhéllning

Stddning

Fastighetsskotsel

Rep och underhall av fastighet
Reparation hissar
Servicekontrakt

Tillsyn Miljoforvaltningen
Fastighetsdgarna medlemsavgift
OVK Besiktning
Bokforing ek. forvaltn
Forbrukningsinventarier
Fast telefoni

Kostnader bevakning larm
Styrelsemoten
Erséttningar till revisor
Redovisningstjanster
Bankkostnader

Ovriga externa tjénster

Not 4 Ombyggnad

Ingéende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2024-01-01
-2024-12-31

26 362
335489
45 882
30970
41 212
45132
108 982
45 000
37953
28 187
11334
18 542
5200
5681

0
51952
9369
12 359
4 545
9477
21250
25000
1719
800
922 397

2024-12-31

5669 699
211 751
5 881 450

-897 755
-57 438
-955 193

4 926 257

11 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

20373
307 785
37091
30 191
37449
43 542
84 220
42 000
33430
37386
0
15925
5000
5730
20 000
53 898
8 681
9236
4110
5000
16 125
20 000
1 608
0

838 780

2023-12-31

5669 699
0
5669 699

-841 058
-56 697
-897 755

4771 944
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Not 5 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden byggnad 12 128 634 12 128 634
Ingaende anskaffningsvirde mark 17 596 266 17 596 266
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 29 724 900 29 724 900
Ingéende avskrivningar -1 940 576 -1 819 290
Arets avskrivningar -121 286 -121 286
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2 061 862 -1 940 576
Utgadende redovisat virde 27 663 038 27784 324
Taxeringsvarden byggnader 19 600 000 19 600 000
Taxeringsvarden mark 47 000 000 47 000 000

66 600 000 66 600 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer fullt avskrivna

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 90 962 90 962
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden 90 962 90 962
Ingdende avskrivningar -90 962 -90 962
Utgaende ackumulerade avskrivningar -90 962 -90 962
Utgdende redovisat virde 0 0
Not 7 Langfristiga skulder
Kreditinstitut Réntesats Villkorsidndringsdag
Nordea 3978 89 68864 0,95% 2025-04-16
Nordea 3975 82 62386 1,90% 2024-03-20
Nordea 3975 84 13392 3,09% 2025-03-20

2024-12-31 2023-12-31
Nordea 3978 89 68864 0 4 375 000
Nordea 3975 82 62386 0 0
Nordea 3975 84 13392 0 0

0 4 375000
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Not 8 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 6 175 000 kronor redovisas under foljande poster i balansridkningen.

Lan som har forfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.

2024-12-31 2023-12-31

Langfristiga skulder
Nordea 3978 89 68864 0 4375 000
Nordea 3975 82 62386 0 0
Nordea 3975 84 13392 0 0
0 4 375000

Kortfristiga skulder
Nordea 3978 89 68864 4 375 000 50 000
Nordea 3975 82 62386 0 2000 000
Nordea 3975 84 13392 1 800 000 0
6175 000 2050 000

Not 9 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Styrelsens bedomning ar att hdgre rantor och hdga energipriser vésentligt kommer paverka
bostadsréttsforeningens utveckling, stillning och resultat.

For att mota upp detta har styrelsen beslutat om en avgiftshojning om 20% fran och med juli 2025. Innan
2024 har avgifterna under manga ar varit oférdndrade. Styrelsen analyserar 16pande
bostadsrittsforeningens ekonomiska status och kan om behovet uppstar behova hoja avgifterna
ytterligare.

Inga storre underhdllsarbeten dr planerade under det ndrmaste verksamhetséret dock &r renovering av
fasaden mot Grevgatan under utredning. Foreningen har en stark kassa och fastigheten bedoms ha ett lagt
underhéllsbehov som ryms inom det ldpande kassaflodet.

I samband med omléggning av lan 2025-04-16 har styrelsen beslutat att ej amortera extra pa lanen da
renoveringen av fasaden mot Grevgatan evetuellt kommer att ske inom en néra framtid. Féreningens
totala laneskulder per 2025-04-16 kommer efter ordinarie amortering 2025-01-15 &4 12 500 kr vara

6 162 500 kr vilket motsvarar 4 690 kr/kvm.
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Not 10 Stallda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 10 875 000 10 875 000
10 875 000 10 875 000

Denna arsredovisning ér elektroniskt signerad den dag som framgér av den elektroniska underskiften.
Stockholms kommun

Leif Jonsson Camilla Harvenberg
Ordforande/ledamot ledamot

Hermine Coyet Ohlén Henrik Nihlén
ledamot ledamot

Andreas Elvelin Lars Argelius
ledamot ledamot

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

William Lindstrom,

Bolagsrevisor Kungsbron Borevision AB
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