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& 1 Féreningens namn

Foreningens namn ar Bostadsrattsféreningen Vattuormen i Stockholm

§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler till nyttjande
och utan tidsbegransning.

Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsratishavare.

§ 3 Féreningens site
Foreningens styrelse har sitt sate i Stockholm.

§ 4 Allmanna bestimmelser om medlemskap i foreningen

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen. Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt
inom en manad, fran det att skriftlig anstkan om medlemskap inkommit till féreningen,
avgora fragan om medlemskap. Som underlag fér medlemskapsprévningen kan foreningen
komma att begara kreditupplysning avseende sdkanden.

Om det kan antas att forvarvaren inte avser att bosatta sig permanent i
bostadsrattslagenheten har foreningen i enlighet med regleringen i § 2 ratt att vagra
medlemskap.

Foreningen tilldter normalt ej juridisk person som medlem.

§ 5 Insats och arsavgift
Styrelsen faststaller insats och arsavgift for varje lagenhet. Om en insats ska &ndras maste
alltid beslut fattas av en foreningsstamma.

Arsavgiften for en lagenhet beraknas sa att den, i férhallande till ldgenhetens insats, kommer
att bara sin del av féreningens kostnader, samt amorteringar och avsatining till fonder.
Arsavgiften betalas manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny manads
bérjan. Om inte arsavgiften betalas i ratt tid utgar drojsmalsranta enligt rantelagen pa den
obetalda avgiften pa forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift och
inkassoavgift.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersattning for varje lagenhets
varme, varmvatten, elektrisk strém, renhallning eller konsumtionsvatten kan berdknas efter
forbrukning eller yta.

§ 6 Andra avgifter
Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse.

Upplatelseavgift ar en sarskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nar
bostadsratten upplats forsta gangen. Avgiftens storlek bestams av styrelsen.

For arbete vid 6vergang av en bostadsratt far foreningen av bostadsrattshavaren ta ut en

overlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6
och 7 §§ socialfdrsakringsbalken (2010:110).
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For arbete vid pantsattning av bostadsratt far foreningen av bostadsrattshavaren ta ut en
pantsattningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialférsakringsbalken (2010:110)

Avgiften for andrahandsupplatelse far for en lagenhet arligen uppga till hogst 10 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialfdrsakringsbalken (2010:110). Om en lagenhet
upplats under en del av ett ar, beraknas den hdgst tillatna avgiften efter det antal manader
lagenheten &r uthyrd.

§ 7 Valberedning

Vid ordinarie féreningstdmma utses valberedning fér tiden fram till och med néasta ordinarie
foreningsstamma hallits. Valberedningen ska foresla kandidater till de fortroendeuppdrag {ill
vilka val skall férrattas pa foreningstdmma.

§ 8 Styrelse

Styrelsen ska besta av lagst fyra och hbgst sex styrelseledaméter med lagst tva och hogst
fyra styrelsesuppleanter. Styrelseledamadter valjs av féreningsstamman fér hogst tva ar.
Styrelsesuppleanter véljs for ett 4r. Saval ledaméter som suppleanter kan valjas om.
Styrelsen utser inom sig ordférande, vice ordforande, kassor och sekreterare.

Firmatecknare ar forutom styrelsen minst tva ordinarie styrelseledamaoter i forening.

& 9 Revisorer

For granskning av féreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens
forvaltning utses en extern revisor samt en intern revisor med hégst tva revisorssuppleanter
av ordinarie foreningsstamma for tiden fram till slutet av nasta ordinarie foéreningsstamma.

§ 10 Rakenskapsar
Foreningens rdkenskapsar &r 1 januari till 31 december.

§ 11 Arsredovisning

Styrelsen ska lamna arsredovisningen till revisorerna senast 6 (sex) veckor fore ordinarie
foreningsstamma. Denna ska besta av resultatrakning, balansrakning och
forvaltningsberéttelse.

§ 12 Kallelse till féreningsstamma och andra meddelanden

Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelse till féreningsstdmma ska innehalla uppgift om
de drenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfardas tidigast 6 (sex) veckor fére och
senast 2 (tva) veckor fore ordinarie foreningsstamma och fore extra féreningsstamma.

Kallelse till foreningsstamma ska utfardas genom en personlig kallelse till samtliga
medlemmar genom utdelning eller/och via e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom féreningens fastighet,
eller genom utdelning eller/och via e-post.

§ 13 Motionsratt
Medlem som onskar visst arende behandlat pa ordinarie foreningsstamma, ska skriftligen
anmala arendet till styrelsen senast den 1 mars.

§ 14 Arenden pa ordinarie féreningsstimma

Ordinarie foreningsstdmma halls inom sex manader fran rakenskapsarets utgang. Vid
ordinarie foreningsstamma ska foljande arenden behandlas:
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1. val av ordférande vid féreningsstamman och anmalan av stammoordférandens val
av protokollférare

2. godkannande av rostlangden

3. val av en eller tva justeringsman

4. fragan om féreningsstamman blivit utlyst i behorig ordning

5. faststallande av dagordningen

6. styrelsens arsredovisning och revisionsberattelsen

7. beslut om faststallande av resultatrakningen och balansrakningen samt om hur vinsten
eller forlusten enligt den faststéllda balansrakningen ska disponeras

8. beslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna

9. fragan om arvoden till styrelseledamdterna och revisorerna

10. val av styrelseledamdter och eventuella styrelsesuppleanter

11. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

12. val av valberedning

13. dvriga arenden som ska tas upp pa féreningsstamman enligt tillamplig lag om
ekonomiska foreningar eller féreningens stadgar.

§ 15 Medlems rist

Vid foreningsstamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

En medlems ratt vid féreningsstamma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stillforetradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en
skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten géaller héigst ett ar fran det att den utfardades. Ett
ombud far bara foretrada en mediem. En medlem far ta med hogst ett bitrade pa
foreningsstdmman. For en fysisk person galler att endast en annan medlem eller
medlemmens make, sambo, foraldrar, syskon eller barn far vara bitrade eller ombud.

§ 16 Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad, till det inre, halla lagenheten med tillhérande
ovriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret féljer bade underhalls- och reparationsskyldighet.
Bostadsrattshavaren skall teckna forsakring som omfattar det underhalls- och
reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Féreningen svarar fér att huset och
foreningens fasta egendom i ovrigt ar val underhallet och halls i gott skick.

Bostadsrattshavaren skall félja de anvisningar som fdreningen lamnar betraffande
installationer avseende aviopp, varme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationsoverforing. Andringar i sadana installationer som féreningen forsett Iagenheten
med skall i forvag godkannas av féreningen.

Bostadsrattshavarens underhalls- och reparationsansvar fér lagenheten omfattar bland
annat:

- ytskikt pa rummens vaggar, golv och tak jamte behandling for att anbringa ytskiktet pa ett
fackméssigt satt inklusive fuktisolerande skikt i bad- och vatrum

- inredning i kok, badrum och Gvriga utrymmen som hor till lagenheten

- glas och bagar i lagenhetens ytter- och innerfonster med tillhérande beslag, handtag,
lasanordning, vadringsfilter och tatningslister samt all malning férutom utvandig malning och
kittning

- till ytterdérr hérande beslag, gangjarn, glas, handtag, ringklocka, brevinkast och las
inklusive nycklar; bostadsrattshavare svarar aven fér all malning med undantag fér malning
av ytterdérrens utsida; motsvarande géller for balkong-eller altanddrr

- innerdérrar och sakerhetsgrindar
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- malning av radiatorer och varmeledningar

- lister, foder och stuckaturer

- eldstader, dock inte tillhdrande rokgangar

- undercentral (sdkringsskap) och déarifran utgaende el- och informationsledningar (telefon,
kabel-tv, data med mera) i lagenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer
- brandvarnare

- armaturer for vatten inklusive packning och avstangningsventiler

- klamring runt golvbrunn, rensning av golvbrunn och vattenlas

- egna installationer

- ar lagenheten forsedd med balkong eller altan ansvarar bostadsrattshavaren for snordjning
och att vattenavrinningen inte blockeras.

Bostadsrattshavaren svarar inte fér reparationer av de ledningar fér aviopp, varme, gas,
elektricitet, vatten och ventilation som féreningen forsett Iagenheten med och som tjanar mer
an en lagenhet.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsltshet eller
forsummelse av nagon som hor till hans hushall eller gastar honom eller av nagon annan
som han inrymt i ldgenheten eller som dér utfér arbete fir hans rékning. Detta géller i
tillampliga delar aven om det forekommer chyra i lagenheten. | fraga om brandskada som
bostadsréattshavaren sjélv inte vallat galler vad som sagts nu endast om bostadsréttshavaren
brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.

Bostadsratisforeningen far ata sig att utfdra sadana underhéallsatgarder, som
bostadsrattshavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstamma och far
endast avse atgarder som utfors i samband med omfattande underhéll eller ombyggnad av
foreningens hus, som berdr bostadsrattshavarens lagenhet.

Bostadsrattishavaren ansvarar gentemot foreningen fér sadana atgarder i lagenheten som
aven har vidtagits av tidigare innehavare av bostadsratten, sadsom reparationer, underhéll
och installationer som denne utfort.

Om féreningen vid intréffad skada blir ersattningsskyldig gentemot bostadsrattshavare fér
lagenhetsutrustning eller personligt 16sore ska ersattningen beraknas utifran gallande
forsakringsvillkor.

§ 17 Forandring i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens skriftliga godkannade, i lagenheten, géra
ingrepp i barande konstruktion, andring i befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller
vatten eller annan vasentlig férandring av lagenheten. Styrelsen far inte vagra att ge tillstand
om inte atgarden ar till pataglig skada eller olagenhet for foreningen.

§ 18 Underhall

Styrelsen ska uppréatta en underhallsplan fér genomférande av underhallet av foreningens
hus och arligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och
sdkerstélla behdvliga medel for att trygga underhallet av féreningens hus samt varje ar
besiktiga foreningens egendom.

§ 19 Fonder

Inom féreningen ska bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond. Avséattning till
fonden for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 18. De
overskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet ska balanseras i ny rakning.
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§ 20 Upplosning av féreningen

Om féreningen upplises ska behéllna tillgangar tillifalla medlemmarna i férhallande till
lagenheternas insatser.

Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt Gvriga tillampliga forfattningar.

7(7)



