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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Vattuormen i Stockholm med sate i STOCKHOLM org.nr. 716417-4778 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foéreningen &r ett privatbostadsfoéretag (&kta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1981. Fdreningens stadgar registrerades senast 2024-09-07.

Foéreningen ager och férvaltar
Fdreningen ager och férvaltar byggnaden pa fastigheten i Stockholm kommun:

Fastighet Foérvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Vattuormen 28 1981-01-01 1926-1928

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Lansforsakringar AB. | forsakringen ingar styrelseansvar samt férsakring mot ohyra.
Hemfoérsakring tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i
féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2025-08-31.

Antal Benimning Total yta m?
4 lokaler (hyresratt) 196
36 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 3124
Totalt 40 objekt 3320

Foreningens lagenheter fordelas pa: 5 st 1 rok, 13 st 2 rok, 11 st 3 rok, 2 st 4 rok, 4 st 5 rok, 1 st 6 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Werner Schein Ordférande 2014-06-17

Elisabeth Fuglesang Ledamot 2014-05-22

Johan Emilson Ledamot 2022-05-24

Torbjérn Karlsson Ledamot 2022-05-24 2024-06-12
Per Fredrik Blom Ledamot 2021-05-18

Christian Jerlehag Ledamot 2024-06-12

Christian Jerlehag Suppleant 2023-06-02 2024-06-12
Viktor Edlund Ledamot 2022-05-24 2024-06-12
Ellinor Lundgren-Eneheim Ledamot 2024-06-12

Ellinor Lundgren-Eneheim Suppleant 2023-06-02 2024-06-12
Sergey Lysak Suppleant 2022-05-24

Emmy Marianne Sherman Suppleant 2024-06-12

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma enligt stAmmoprotokoll &r: Per Fredrik Blom och Johan Emilsson.
Avgaende pa egen begéran Lisa Fuglesang och Werner Schein.

Styrelsen har under aret hallit 8st. protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i férening av styrelsens ledamoter.

Revisorer har varit: Olle Steiving vald av féreningen och William Lindstréom som ordinarie revisor fran Kungsbron BoRevision
AB.

Valberedning har varit: Paula Hégman och Ann Emilsson, vald vid féreningsstdmman.

Foéreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-27. Pa stamman deltog 28 réstberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften har under aret varit oférandrad.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Stamman ska besluta om reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-08-13.

Avgift
Avgiften hdjdes senast med 9% from 2023.07.01.

Ekonomi
Styrelsen bevakar hur UHplanens framtida atgarder paverkar behovet av héjda avgifter.
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Ovrigt

Fastigheten uppfordes i privat regi och dgdes av Folksam innan bostadsrattsféreningen bildades 1981.

Fastigheten har klassats med "Niva Gron" - Hogt kulturhistoriskt varde, sarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk,
miljdmassig eller konstnarlig synpunkt.

Under byggnadsperioden 1925-30 uppférdes manga hus som detta i klassisk stil med hég kvalitet i bade fasad och stomme. |
jamférelse med senare uppférda byggnader valdes material och ytskikt med tanke pa lang livslangd och slitstyrka. Natursten i
golv och trappor pa samtliga vaningsplan och omsorgsfullt utformade lagenhetsdorrar &r tydliga tecken pa kvalitetstankande.
Originalhissar &r sallsynta i hus fran denna tid.

Som de flesta fastigheter fran denna period uppfylls inte dagens krav pé ljudisolering vilket férutsétter hansynstagande. Aven
dagens krav pa inomhusmiljo, framférallt ventilation, &ar svara att uppfylla.

Vid arsskiftet 2022/2023 tradde ny lag som reglerar tillvadgagangsattet vid ombyggnad/renovering av lagenheter i kraft.
Foreningen kraver att ombyggnader i forvag skriftligen godkanns av styrelsen samt att innehavaren pa begéran kan visa intyg
fran statiker att ombyggnaden inte paverkar fastigheten i negativ riktning. Ingrepp i barande delar, VA-stammar och ventilation
godk&nns normalt e;.

Foéreningen bekostade avfallskvarnar for att minska avfallsméangden och slapp darigenom matavfallsinsamling. Kvarnarna &r
féreningens egendom och far ej demonteras utan féreningens godkannande. Ny lag from arsskiftet 2023/2024 innebar
obligatorisk matavfallsinsamling. Befintliga matavfallskvarnar far inte langre anvéandas men behdéver inte demonteras.

Nya métningar av lagenhetsytor har visat avvikelser fran ursprungliga uppgifter. Féreningens avgifter &r dock berdknade pa
andelstal som i sin tur &r baserade pa insatser i samband med féreningens bildande och inte pa lagenhetsytor. Féreningen
franskriver sig darfor ansvar for uppgifter om lagenhetsytor.
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Sedan féreningen startade har féljande stdrre atgarder genomforts:

Artal
1989

1996
2001
2004

2005

2006
2007
2008
2009
2010
2011
2012

2013
2014
2015

2016

2017

2018
2019
2020
2021

2022

2023
2024

Atgard

Omfattande renovering, avloppsstammar byts, vindsutrymmen byggs ut till Iagenheter, kéallarférrad, tvattstuga
och cykelrum byggs

Kontroll och ombyggnad av fasta elinstallationen till gallande norm

Renovering av tvattstugan, nya energisnala maskiner installeras

Renovering av takfonster, ommalning fonster, brytskydd pa samtliga ytterdérrar, byte av varmevaxlare i
fiarrvarmecentralen

Markarbete utanfér cykelrummet, nya stadgar med slopande av inre fonden och aterbetalning av innestaende
medel

Stamspolning, ommalning av takplat

Renovering av trapphusfonster

Renovering av barande pelare i kéllarplanet

Uppférande av balkonger

Rengéring av gatufasader, installation av avfallskvarnar

Omgjutning av betongplatta pa gard, invandig renovering av hisskorgar

Revidering av andelstal for lagenheter med balkonger och nybyggd altan, fonsterrenovering, nytt Ias- och
tvattstugebokningssystem, stamspolning

Resterande fonsterrenovering, byte av gasmatarledning
Renovering av altan till IAgenhet 1501; stdmmobeslut att féreningen uttradder ur HSB och antar nya stadgar

Byte av hissmaskineri i den hdgra hissen och anpassning till gallande normer; renovering av tvattstuga,
undercentral och soprum

Installation av fiberhusnat med lagenhetsnoder och internetanslutning fér samtliga Iagenheter ; féreningen
beslutar att garaget endast &r till f6r boende i féreningen

Ommalning tak, komplettera taksakerhet, byte av avloppsrér i bottenplattan, anpassning av garage till
gallande normer, radonmatning, stamspolning

Byte av fonster- och dorrparti i lokal Takkei, kompletterande installation franluft i lokal Supervideo
Byte av varmesystemets avstédngningsventiler i kallarplanet, inventering av husets ventilationssystem
Byte till LED belysning i allmé&nna utrymmen

Byte av fonster- och dérrparti i hérnlokal; slipning av golven i trapphus och vaningsplan; renovering av
ytterport

Atervinning av fraktionerna plast; metall; glas och papper/kartong inférs i soprummet; generell dvergang fran
sack- till karlhamtning

Renovering resp. byte av taklanterniner. Uppdaterad 50-arig UH-plan. Byte av hissgrind i vanstra hissen.

Upphandling av fasadrenovering (arbetet pabérjas 2025)
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Fdreningen utfér och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Artal Atgard

2025 Fasadrenovering i tre steg (Garvargatan - J.Westinsgata - Innergarden)

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 50-arig underhallsplan upprattad 2023-03-24. Planen ligger till grund for styrelsens forslag till
foreningsstdmman om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Atgarderna redovisas i UH-planen. Férslagen bedéms Iépande och revideras vid behov.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 5 bostadsratter Gverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 48 och under aret har det tillkommit 10 och avgatt 8 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 50.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr’kvm 203 202 215 223 259
Skuldsattning, kr/kvm 1394 1408 1419 1720 1720
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 1481 1496 0 0 0
Rantekanslighet, % 3 3 4 4 4
Energikostnad, kr/kvm 180 160 152 147 130
Arsavgifter, kr/kvm 475 458 427 427 427
Arsavgifter/totala intakter, % 65 65 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 690 658 608 608 602
Nettoomséttning, tkr 2279 2174 2019 2018 1997
Resultat efter finansiella poster, tkr 176 81 155 55 432
Soliditet, % 51 49 48 43 43

Forklaringar till nyckeltal se not 1.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Férandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 2214 624 0 0 2214 624
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 1142 800 0 0 1142 800
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 2353919 0 464 094 2818013
S:a bundet eget kapital, kr 5711 343 0 464 094 6 175 437
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -874 584 80778 -464 094 -1 257 900
Arets resultat, kr 80778 -80 778 175 599 175 599
S:a ansamlad vinst/férlust, kr -793 806 0 -288 495 -1 082 301
S:a eget kapital, kr 4917 537 0 175 599 5093 136

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 740 000 kr samt ianspraktagande skett med 275 906 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det foreningsstdmman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till féreningsstimmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende arsstamma, kr -1257 900
Arets resultat, kr 175 599
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -1 082 301
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservation till underhallsfond, kr -657 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 186 304
Balanseras i ny rdkning, kr -1 552 997

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 2 2279 250 2174 100
Ovriga rérelseintékter 10 299 11 988
Summa Roérelseintakter 2 289 549 2186 088
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -1 374 054 -1 401 935
Ovriga externa kostnader Not 4 -214 843 -153 620
Personalkostnader Not 5 -34 330 -67 784
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 312 785 312 785
anlaggningstillgangar
Summa Rérelsekostnader -1 936 012 -1 936 124
Rérelseresultat 353 537 249 964
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 21163 22418
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -199 101 -191 604
Summa Finansiella poster -177 938 -169 186
Resultat efter finansiella poster 175 599 80778
Resultat fore skatt 175 599 80778
Arets resultat 175 599 80778
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 7 220 698 7 533 483
Pagaende nyanléggningar materiella anlaggningstillgangar Not 9 126 797 0
Summa Materiella anldggningstillgangar 7 347 495 7 533 483
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anlaggningstillgangar 7 347 995 7 533 983
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 18 169
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 2597 735 1453 975
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 58 223 109 896
Summa Kortfristiga fordringar 2 655 959 1 582 040
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 1 000 000
Summa Kortfristiga placeringar 1 000 000
Summa Omsittningstillgangar 2 655 959 2 582 040
Summa Tillgangar 10 003 954 10 116 023
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 3 357 424 3 357 424
Fond for yttre underhall 2818 013 2 353919
Summa Bundet eget kapital 6 175 437 5711 343
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -1 257 900 -874 584
Arets resultat 175 599 80778
Summa Ansamlad férlust -1 082 301 -793 806
Summa Eget kapital 5093 136 4917 537
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 14
Summa Léangfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 4627724 4674 824
Leverantorsskulder 0 137 708
Skatteskulder 9875 21125
Ovriga kortfristiga skulder 19 273 29 168
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 16 253 946 335661
Summa Kortfristiga skulder 4910 818 5198 486
Summa Skulder 4910 818 5198 486
Summa Eget kapital och skulder 10 003 954 10 116 023
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KASSAFLODESANALYS 2024-01:01 20230101
2024-12-31 2023-12-31

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 353 537 249 964
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 312785 312785
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 312785 312785
Erhallen ranta 42 388 1193
Erlagd ranta -206 476 -184 968
K__assaflc'ide_ fran den I6pande verksamheten fore férdndringar av 502 233 378 974
rérelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 49123 -60 644
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -233 193 70784
Summa Kassafldde fran férandringar i rérelsekapital -184 070 10 141
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 318163 389 114
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -47 100 -35 325
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -47 100 -35 325
Arets kassaflode 271 063 353 789
Likvida medel vid arets borjan 2430 863 2077 073
Likvida medel vid arets slut 2575129 2430 863
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsnamndens allméanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

» Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, dvriga tillgangar och avsattningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden férutom vissa finansiella skulder som varderats
till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan éver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod fér en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa &r fallet, berdknas
tillgangens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar berdknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa Gver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rdkenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfoért med foregaende ar 0 tkr

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen, hér uppréattad med indirekt metod, visar féréandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inréknats.
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Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan
variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterléaggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intakter och kostnader som &r vasentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askadliggéra det utrymme
som finns i féreningen for att méte ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar sparandetalet det
underliggande kassaflédet fran den I6pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmgjlighet. Nytt nyckeltal visas fr o m 2023
enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2020 har inte berdknats, darav 0.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver héjas for oférandrat resultat
om féreningens genomsnittsrénta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavygifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas arsavgift till
féreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret. Nytt
nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2020 har inte berdknats, darav 0.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséttning i tkr: Féreningens nettoomséattning under rakenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har
mycket begransad relevans i en bostadsrattsférening.

2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsittning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavygifter bostader andelstalsférdelad 1483 500 1429 545
Hyror lokaler 523 716 491 664
Hyror garage och parkeringsplatser 209 736 189 420
Hyror férbrukningsbaserad 8 592 8 592
Ovriga primara intakter 53 706 54 879
Summa Bruttoomsétining 2279 250 2174100
Summa Nettoomsattning 2279 250 2174100
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2024 | ARSREDOVISNING

2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -125 073 -116 984
Snd och halk-bekdmpning -9 356 -27 102
Reparationer -45 202 -102 033
Planerat underhall -186 304 -275 906
El -46 472 -46 227
Uppvarmning -438 353 -421 245
Vatten -111 959 -64 610
Sophamtning -58 903 -51 819
Fastighetsforsakring -65 132 -58 925
Kabel-TV och bredband -73 571 -52 127
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -126 700 -125 224
Foérvaltningsavtalskostnader -81 738 -59 732
Ovriga driftkostnader -5 291 0
Summa Diriftskostnader -1 374 054 -1 401 935
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -4 485 -3 363
Foérbrukningsinventarier och varuinkép -2 798 -1 586
Administrationskostnader -110 988 -42 700
Extern revision -16 825 -13 875
Konsultkostnader -40 062 -24 606
Féreningsverksamhet -29 325 -25 303
Ovriga férvaltningskostnader -10 360 -42 188
Summa Ovriga externa kostnader -214 843 -153 620
2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -2 500 -2 500
Ovriga arvoden -28 650 -52 500
Sociala avgifter -3 180 -12784
Summa Personalkostnader -34 330 -67 784
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintakter avréakningskonto HSB 915 687
Rénteintakter placeringar 19 875 21225
Ovriga ranteintakter och liknande poster 373 506
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 21163 22 418
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2024-01-01 2023-01-01
Not 7 Riantekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader Ian till kreditinstitut -196 760 -191 601
Ovriga rantekostnader -2 341 -3
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -199 101 -191 604
Not 8 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 11 301 268 11 301 268
Ingadende anskaffningsvarde mark 1115968 1115968
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 12 417 236 12 417 236
Ackumulerade avskrivningar
Ingadende avskrivningar -4 883 753 -4 570 968
Arets avskrivningar -312 785 -312 785
Summa Ackumulerade avskrivningar -5 196 537 -4 883 753
Utgaende redovisat vérde 7 220 698 7 533 483
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 40 000 000 40 000 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 3230 000 3230 000
Taxeringsvarde mark - bostader 102 000 000 102 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 3752 000 3 752 000
Summa 148 982 000 148 982 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 6 000 000 6 000 000
Varav i eget férvar 0 0
Stéllda sékerheter 6 000 000 6 000 000
Not 9 Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Pagaende nyanldggningar materiella anlaggningstillgangar
Arets investeringar 126 797
Summa Pagaende nyanldaggningar materiella anldggningstillgangar 126 797
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Ingédende véarde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga vérdepappersinnehav 500 500
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Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 2575129 1430 863
Ovriga fordringar 22 606 23112
Summa Ovriga fordringar 2597735 1453 975
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna ranteintékter 0 21225
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 58 223 88 671
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 58 223 109 896
Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 1 000 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 1 000 000
Not 14 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Stadshypotek AB 3,05% 2025-03-07 4627724 47 100
4627724 47 100
Langfristig del 0
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 4627724
Kortfristig del 4627724
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 47 100
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 188 400
Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,05%
Finns swap-avtal Nej
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Stadshypotek AB 3,05% 2025-03-07 4627724 47 100
4627724 47 100
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 4627724
Kortfristig del 4627 724
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Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Forutbetalda hyror och avgifter 0 148 925
Upplupna rantekostnader 8 634 16 009
Ovriga upplupna kostnader 245 312 170 727
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 253 946 335 661

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgar av dess signering, ldmnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i Bostadsrattsforeningen Vattuormen i Stockholm, org.nr. 716417-4778

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Vattuormen i Stockholm for rakenskapsaret
2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
Kungsbron Borevision AB s ansvar och Den fértroendevalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn fran Kungsbron Borevision AB s ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en véasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund foér uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Bostadsréattsforeningen Vattuormen i enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Stockholm for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betréaffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB  har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation & utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot Elllampllgg d_e lar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran Kungsbron Borevision AB professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran
Kungsbron Borevision AB s professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

William Lindstrom Olle Steiving

Kungsbron Borevision AB Av foreningen vald revisor
Av féreningen vald revisor
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