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Brf Mosebacke Torg
Org nr 769620-4218

Arsredovisning for rikenskapsaret 2025

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehéll Sida
- forvaltningsberéttelse 2
- resultatrdkning 5
- balansridkning 6
- kassaflodesanalys 8
- tillaggsupplysningar 9

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslédgenhet
eller lokal. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2025-05-27 och dérpé pafoljande styrelsekonstitueringar, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Marcus Ras Ordforande 2026
Joel Harsten Ledamot 2026
Rickard Merino Ledamot 2026
Ebba von Bortzell-Szuch Ledamot 2026
Lena Bergstrom Ledamot 2026
Per Skold Suppleant 2026

Foreningen har under aret haft 14 protokollférda sammantriden inklusive ett konstituerande styrelseméte efter
stimman.

Foreningens nu gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-07-10.
Foreningens styrelse har sitt séte i Stockholm kommun, Stockholms l4n.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Rolf Lindby och Carl Fridsjo.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoéter i forening.

Till valberedning fram till nésta ordinarie stdimma valdes Johan Brénstad.

Foreningen dger fastigheten Fiskaren Storre 18 i Stockholm kommun, omfattande 36 lagenheter.
Total boyta: 2 388 m?. Byggnadsar 1883. Nybyggnadsar 1929. Virdear 1970.

Foreningen har en aktuell underhallsplan som 16per t.o.m. ar 2029.

Under riakenskapsaret har 4 bostadsrétter overlatits.

Foreningens fastighet &r forsikrad till fullvirde hos Bostadsritterna.

Trappstddning skots av Smart forvaltning,

Styrelsen har avtal med MBF AB om ekonomisk och administrativ forvaltning.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

- Arsavgifterna hdjdes med 7 procent 1 januari 2025.

- Féreningen har mottagit ersittning om 550 tkr frén Stockholm Stad till f61jd av skador pé fastighetens fasad
kopplat till Slussenprojektet.

- Portsystem dr under installation.

- Projektering av fasad och takrenovering har pabdrjats.
- Stamventiler kopplat till fastighetens varmesystem har bytts ut.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsittning ke 2060561 1917055 1789644 1664772
Resultat efter finansiella poster kr 37567 -274 938 -189 137 -87 469
Soliditet % 87 87 86 86
Likviditet % 77 178 235 185
Arsavgift (grundavgift) per kvm upplaten med
bostadsritt kr 845 790 738 690
Arsavgift (total) per kvm upplaten med bostadsritt  kr 852 797 745
Skuldséttning per kvm kr 3972 4257 4 466 4 466
Skuldsdttning per kvm bostadsrétt kr 3972 4257 4 466 4 466
Energikostnad per kvim kr 280 274 254 237
Réntekéanslighet (grundavgift) % 4,7 5,4 6,0 6,5
Réntekianslighet (total avgift) % 4.7 5,3 6,0
Sparande per kvin kr 201 108 143 221
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
(total avgift) % 77,98 99,30 98,31

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Arsavgifter per kvm upplaten med bostadsritt; Insats och &rsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall for enskild bostadsritt.

Upplysning om Energikostnad per kvm; Kostnader for hushéllsel ingar inte i detta nyckeltal (ingar saledes inte
heller i rsavgiften).

Upplysning om Sparande; Nyckeltalet r justerat med intékter hanforligt till ersittning av skada pa fastighetens

fasad om 550 tkr.
Eget kapital
Upplatelse- Kapital- Fond for yttre Balkong-  Balanserat Arets

Insatser avgift tillskott underhall fond resultat resultat
Ingéende balans 701251 73194204 796940 1297057 172200 -7298 622 -274 938
Reservering till fond for yttre underhall 287 000 -287 000
Reservering till balkongfond enligt
debiteringslista 16 800 -16 800
Ianspraktagande av yttre fond -22266 22266
Balansering av foregaende érs resultat -274 938 274 938
Arets resultat 37 567
Belopp vid érets utgang 701251 73194204 796940 1561791 189000 -7 855094 37 567
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel i kronor:

Balanserat resultat -7 855 094
Arets resultat 37567
-7 817 527
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall 191 040
Reservering till balkongfond 16 800
lansprékstagande av fond for yttre underhéll -482 996
I ny rédkning balanseras -7 542 371
-7 817 527
Enligt styrelsens forslag till disposition kan érets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrdkning 37567
Dispositioner 275 156
Arets resultat efter dispositioner 312723
Behallning fond for yttre underhall efter disposition 1269 835
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintdkter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
lansprékstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel for balkong

Reservering av medel till fond for yttre underhall
Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall
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2025-01-01
-2025-12-31

2 060 561
550 000

2610 561

-1231 364
-482 996
-113 156

-43 689
-509 935

-2 381 140

229 421

5629
-197 483
-191 854
37567

37567

37567
482 996
-16 800

-191 040

312 723
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2024-01-01
-2024-12-31

1917 055
0

1917 055
-1218 566
-22 266
-109 226
-43 693
-509 935
-1 903 686
13 369

18 843
-307 150
-288 307
-274 938

-274 938

-274 938
22 266
-16 800
-287 000

-556 472
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Balansrikning Not 2025-12-31 2024-12-31

Tillgangar

Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 10 77779 164 78 284 087
Inventarier, verktyg och installationer 11 35082 40 094
Summa materiella anldggningstillgangar 77 814 246 78 324 181
Summa anliggningstillgdngar 77 814 246 78 324 181

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 12 22 027 25017
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 86 103 41 118
Klientmedel i SHB 896 523 914 397
Summa kortfristiga fordringar 1004653 980 532
Summa omséttningstillgangar 1 004 653 980 532
Summa tillgdngar 78 818 899 79 304 713
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall
Balkongfond

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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2025-12-31

73 895 455
796 940
1561 791
189 000

76 443 186
-7 855 094

37567
-7817 527

68 625 659

9 485 000
140 883
7921
6762
552 674

10 193 240

78 818 899
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2024-12-31

73 895 455
796 940
1297 057
172 200

76 161 652
-7298 622
-274 938
-7573 560

68 588 092

4 800 000

4 800 000

5365 000
151 104
5726
1432
393 359

5916 621

79 304 713
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingér i kassaflédet, mm
Avskrivningar

Erhallen ranta
Erlagd rinta

Okning/minskning dvriga kortfristiga fordringar
(:?kning/minskning leverantorsskulder
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode frin den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Kassaflode frian investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2025-01-01
-2025-12-31
229 421

509 935

5629
-197 483

547 502
-41 995

-10 221
166 840

662 126

680 000

680 000

-17 874
914 397

896 523
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2024-01-01
-2024-12-31
13 369

509 935

18 843
-307 150

234 997
99 322

78977
-40 041

373 255

-500 000
-500 000

-126 745
1041 142

914 397
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden
g0rs genom Overforing till balanserat resultat, for att tdcka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstdmma. Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregdende ar.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaftningsvérde minskat med avskrivningar. Virdehdjande
forbattringar okar tillgdngarnas redovisade viarde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnad 1,0 %
Ombyggnad gard och kéllare 1,5 %
Tak 2,5%
Byte av ventiler 5,0%
Balkonger 1,0 %
Postfack 6,67 %
Brunn 5%

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet
Likviditet beréknas som omséattningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (1an som forvéntas
forlangas dr inte medrdknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsritt beriknas som den del av avgiften som fordelas
utifran andelstal/insats i férhallande till den totala ytan upplaten med bostadsrétt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsritt beriknas som de
totala arsavgifterna i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldséittning

Skuldsattning per kvm berdknas som de totala rantebarande skulderna i férhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldsattning per kvm med bostadsratt berdknas som de totala rantebarande skulderna i forhéllande till den
totala ytan upplaten med bostadsratt i foreningen.

Energikostnad
Energikostnad per kvm beréknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Réntekinslighet

Réntekénslighet (grundavgift) berdknas som en procent av foreningens rantebarande skulder i forhallande till
intikter fran den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur ménga procent som
avgiften maste hojas om riantan stiger med en procentenhet (om nivén pa sparandet ska kunna bibehallas).
Réntekénslighet (total avgift) berdknas som en procent av foreningens riantebarande skulder i forhéallande till
intikter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur ménga procent som avgiften maste hdjas om rintan stiger
med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).
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Sparande

Sparande per kvm berdknas som &rets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i forhéallande till den totala ytan i féreningen. Syftet med nyckeltalet ar att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intiikterna
Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna (total avgift) visar hur stor del av féreningens totala
rorelseintdkter som bestar av arsavgifter for ytor upplétna med bostadsritt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

I samband med budgetarbetet beslutade styrelsen hoja arsavgifterna med 7 procent fran 1 januari 2026.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning

2025-01-01 2024-01-01

-2025-12-31 -2024-12-31
Arsavgifter bostider 2018 832 1 886 772
Tillagg balkong 16 800 16 800
Ovriga intékter 24 929 13 483
Brutto 2 060 561 1917 055
Summa nettoomsittning 2 060 561 1917 055

I &rsavgiften ingér viarme, vatten och kabel-tv for foreningens
medlemmar.

Arsavgiften for balkong debiteras per ligenhet.

Arsavgiften tillsammans med foreningens andra intiikter finansierar
foreningens lopande verksamhet inklusive underhéllsbehov.
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Not 4 Ovriga rorelseintikter

Erséttning fasadskador

Brutto

Summa nettoomséittning

Not 5 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsdkringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 6 Periodiskt underhall

Lassystem

Fasad och takrenovering
Stamventiler virme
OVK

Summa periodiskt underhall
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2025-01-01
-2025-12-31

550 000

550 000

550 000

2025-01-01
-2025-12-31

151 482
114 273
94 542
443 544
131 187
105 345
78 944
19 594
30389
62 064

1231 364

2025-01-01

-2025-12-31

55 666
205 963
152 634

68 733

482 996

Oneflow ID 14539044 Sida 11/17

11(15)

2024-01-01
-2024-12-31

0

0

=

2024-01-01
-2024-12-31

106 602
150 336
90 980
448 004
115912
107 583
100 389
11 788
28 293
58 680

1218567

2024-01-01

-2024-12-31

22 266
0
0
0

22 266
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Not 7 Ovriga externa kostnader

Kommunikation

Forlust hyresfordringar

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ férvaltning
Ovriga forvaltningskostnader

Medlems- och foreningsavgifter

Summa oévriga externa kostnader

Not 8 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 9 Finansiella intikter

Rénteintékt klientmedel 1 SHB
Ovriga ranteintékter

Summa finansiella intikter
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-2025-12-31

631

0

28 803
3 000
57275
18177
5270

113 156

2025-01-01
-2025-12-31

33244
10 445

43 689

2025-01-01

-2025-12-31

5246
383

5629
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2024-01-01
-2024-12-31

494
4592
22 500
3 000
55395
17975
5270

109 226

2024-01-01
-2024-12-31

33 247
10 446

43 693

2024-01-01

-2024-12-31

18 347
496

18 843
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Upplysningar till balansrikningen

Not 10 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaftningsvérden

Utgéende ackumulerade anskaftningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt virde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaftningsvérden
Utgéende planenligt viarde

Utgaende planenligt virde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvéirde mark

Taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande:
Bostéder

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende ackumulerade anskaftningsvérden
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende planenligt virde inventarier, verktyg och installationer
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2025-12-31

45250613

45250613

-5921 869
-504 923

-6 426 792

38 823 821

38955 343
38 955343

77779 164

39 000 000
68 000 000

107 000 000

107 000 000

107 000 000

2025-12-31

75178

75178

-35 084
-5012

-40 096

35 082
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2024-12-31

45250613
45250613

-5416 946
-504 923

-5 921 869

39 328 744

38 955 343
38 955 343

78 284 087

34 000 000
74 000 000

108 000 000

108 000 000

108 000 000

2024-12-31

75178

75178

-30 072
-5012

-35 084

40 094




Brf Mosebacke Torg 14(15)
769620-4218

Not 12 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekontot 22 027 21777
Ovriga fordringar 0 3240
Summa évriga kortfristiga fordringar 22 027 25017
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Réntan &r Lanebelopp
Léngivare Rénta % bunden t.o.m. vid drets utgdng
Nordea Hypotek 1,1 2026-05-20 4 800 000
Nordea Hypotek 2,43 2026-08-19 4 685 000
Summa skulder till kreditinstitut 9 485 000
Avgér kortfristig del som avser férvintade amorteringar ndstkommande
rakenskapsar -600 000
Avgar kortfristig del som avser 1an som i sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande rakenskapsér -8 885 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 0
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 14n skulle efter fem ar
kvarsta en skuld om 6 485 000
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Not 14 Stallda sikerheter och ansvarsforbindelser
2025-12-31 2024-12-31
Stallda sikerheter

Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar.

Fastighetsinteckningar 12 800 000 12 800 000

Summa stillda sidkerheter 12 800 000 12 800 000
Arsredovisningen upprittad 2026-05-04.

Datum framgar av den elektroniska underskriften.

Marcus Ras Joel Harsten

Ordf6rande

Rickard Merino Ebba von Bortzell-Szuch

Lena Bergstrom

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av var digitala signatur.

Rolf Lindby Carl Fridsjo
Revisor Revisor
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Deltagare

MBF 5569148264 Sverige

MARCUS RAS Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MARCUS RAS

Marcus Ras

JOEL HARSTEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Joel Harsten

Joel Harsten

LENA BERGSTROM Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Lena Maria Bergstrom

Lena Bergstrom

EBBA VON BORTZELL-SZUCH Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Ebba Madicken C von
Bortzell-Szuch

Ebba von Bortzell-Szuch
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2026-05-06 05:50:57 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 83.140.76.16

2026-05-06 09:39:20 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 81.170.220.10

2026-05-05 09:29:46 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 95.196.190.227

2026-05-05 07:47:42 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 82.196.111.82
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RICKARD MERINO Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BanklID: Rickard Merino

Rickard Merino

ROLF LINDBY Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Rolf Lindby

Rolf Lindby

CARL FRIDSJO Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat frdn Svenskt BanklD: CARL FRIDSJO

Carl Fridsjo

« Signerat 2026-05-07 09:10:45 UTC

2026-05-05 11:13:06 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 98.128.229.251

2026-05-07 09:10:45 UTC

Datum
Leveranskanal: E-post
IP-adress: 95.203.36.16
2026-05-07 08:57:21 UTC
Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 158.174.27.2
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