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Styrelsen for BRF Swedenborg 7, med séte i Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegrinsning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 1995-12-04.

Fakta om var fastighet

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

S:t Goran 6 1995 Stockholm

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad genom Brandkontoret.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1905 och bestar av ett flerbostadshus i sex vaningar och killare.

Byggnadens totala bostadsrittsyta uppgar till 2893 kvadratmeter. Lokalyta uppgar till 415 kvadratmeter i
nu gillande kontrakt.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 23 ldgenheter med bostadsritt.

Lagenhetsfordelningen for bostadsratter

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok

0 1 7 6 6 3

Foreningen d4r momsregistrerad.
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Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av Botema Fastighets AB
- Ekonomisk forvaltning

- Lagenhetsforteckning

- Pantregister

- Medlemsforteckning

Ovriga avtal

-Trappstiddning, Plussa stddservice

- Fjarrvarme - Stockholm Exergi

- Drift och underhall av hiss Trygga Hiss

- Takskottning CC plat

- Vatten Stockholm vatten

- Fastighetsskotsel - Hutta fastighetsforvaltning
- Klottersanering ABC Fasadvérd

Utforda investeringar och underhéllsarbeten under tidigare ar
Ar  Genomford dtgérd

2024 Malning ytterfonster Swedenborgsgatan

2024 Kas Café overlatelse till ny dgare Emilys Café

2024 Ventilationsatgirder ldgenheter (avslutade)

2024 Balkongbygge 2 balkonger (avlutat)

2023 OVK besiktning lokaler.

2023 Byggt om i soprum for att kunna hantera matavfallssortering samt utdkat med sortering for plast
2022 Andrat i stadgar (ang ansvar for renovering av fonster och dérrar)
2022 Aterbetalat medlemsinsatser till medlemmarna

2022 Vattenskada som atgérdats (forsakringsfall) pa Swedenborgsgatan
2022 Ny takflakt och taksdkerhet

2020 Byte av porttelefonsystem

2020 Garantireparation av muren pé innergarden.

2020 Forséljning av Igh S-1001 till boende, tilltrade 2021-01-11

2020 Omrakning av andelstal med anledning av att S-1001 blir brf-lagenhet

Visentliga hindelser under rikenskapsaret och utforda underhéallsarbeten
2025 OVK besiktning ldgenheter.

2025 Malning trapphus och hiss Swedenborgsgatan

2025 Emilys Café overlatelse till ny dgare Pepes Café

2025 Forstiarkning av trappriacken porten Maria Prastgardsgatan

2025 Tva balkonger byggdes och fardigstélldes

2025 Onlinebokning av tvittstuga infors

2025 Nya namntavlor i bdgge entréerna

2025 Nya stadgar godkénda vid tva péa varandra foljande stimmor
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Medlemsinformation
Antalet medlemslégenheter i foreningen &r 23 st.
En overlatelser har skett under aret.

Antal medlemmar vid érets ingang var 33 st och vid arets utgéng 32 st.

Ingen medlem har ansékt om andrahandsuthyrning under &ret.

Foreningen har hyrt ut tre lokaler.

Shaolins

Emilys Café¢/Kas Café

Johan&Nystrom Marknadsforing AB

Styrelsen

Fram till ordinarie &rsstimma

Aria Engstrom/Zomorodian Ordf6rande
Tom Beckman Sekreterare
Johan Holmberg Kassor
Kari Tatti Ledamot
Karin Frost Suppleant
Rolf Wikstrom Suppleant
Efter ordinarie &rsstimma

Aria Engstrom/Zomorodian Ordférande
Tom Beckman Sekreterare
Roger Steen Kassor
Joel Soderbéack Ledamot
Rolf Wikstrom Ledamot
Karin Frost Suppleant

Styrelsen har under éret haft 9 protokollférda sammantréden.

Firmatecknare
Foreningen firma har tecknats av tva styrelsemedlemmar i férening.

4 (16)

Forfogande 6ver foreningens likvida medel (i SHB) tecknas med daglig limit av kassor och ordférande i

forening samt av tvd namngivna personer pa Botema AB var for sig.

Undantag finns for medel i SBAB som tecknas av ordforande, sekreterare och kassor 1 forening.

Revisor

Revisor sedan ordinarie stimma har varit Johan Ihrfelt suppleant Fredrik Alvesson.

Valberedning

Valberedningen har sedan ordinarie stimma varit Lars Bretzner och Ellen Jones.

Stammor
Ordinarie foreningsstdmma holls 2025-05-27
Extra foreningsstdmma holls 2025-12-16 (stadgeéndring)
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Foreningens ekonomi

Arets resultat

For 2025 redovisas ett dverskott pa 155 299 kr efter avskrivningar. Exklusive avskrivningar ar resultatet
369 236 kr, vilket innebér att foreningens ekonomi dr ndrmare balans om man exkluderar
momséterbarningen pa 326 268 kr. Foreningen har en stabil finansiell stillning.

Arsavgifter
Inga beslut om att dndra avgifterna har fattats.

Lan
Foreningen har inga lan.

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler dr det den som édger fastigheten vid ingéngen av aret som &r skyldig att erldgga
fastighetsavgift. For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift per ldgenhet om 1 724 kr per
lagenhet, dock hogst 0.3 % av taxeringsvardet for bostadshuset med tillhdrande tomtmark.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavg per kvm bostadsrittsyta (kr)
Skuldsittning per kvm bostadsrattsyta*
Skuldséttning per kv totalyta*
Sparande per kvm totalyta (kr)*
Réntekénslighet (%)*

Energikostnad per kvm totalyta (kr)*
Arsavgifternas andel i procent av totala
rorelseintékter*

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdakter och kostnader men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittsyta av foreningens fastighet.

Skuldséttning per kvm bostadsrittsyta:

Réntebérande skulder dividerad med kvm upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm totalyta *

2025
2180
155
94,9
293

265
230

34

Réntebérande skulder dividerad med kvm totalyta.

Sparande per kvm (kr)

2024
2106
-199
95,5
287

166
223

39

2022
1919
415
94,0
267
173

131

185

6 (16)

Foreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intdkt + planerat underhéll i férhallande till

totalyta.

Réntekénslighet (%)

Foreningens 1&n i forhallande till arsavgifter.

Energikostnad (kr)

Bokfort vatten, el och virmekostnad i forhallande till totalyta.

Medlemmarnas kostnad for egen elférbrukning ingar ej i rsavgiften.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter®

Foreningens arsavgifter i forhallande till totala rorelseintékter.

* Nytt nyckeltal for ar 2023.
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Forandringar i eget kapital

Medlems-  Upplatelse-

insatser avgift
Belopp vid arets ingang 4375819 19 700 873
Disp av foreg ars resultat
Forandring under éret
Belopp vid drets utgang 4375819 19 700 873

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att det balanserade resultatet (kronor):

balanserat resultat
arets vinst

behandlas sé att
till reservfond avséttes
i ny rdkning overfores

Fond for
yttre UH
1 625 688

-107 051
1518 637

Balanserat
resultat

-4 898 783
-198 690
107 051

-4 990 422

-4 990 422
155299
-4 835123

410 949
-5246 072
-4 835123

Arets
resultat
-198 690

198 690
155 299
155 299
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Totalt

20 604 907
0

155299
20760 206

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintiakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

03N N b~

2025-01-01
-2025-12-31

2169 107
338 508
2507 615

-1 566 433
-432 514
-104 278

-55 087
-213 937
-2 372249
135 366

19 933
19 933
155 299

155299
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2024-01-01
-2024-12-31

2 095 201
10 545
2105 746

-1 579 244
-398 231
-99 550
-38 485
-213 937
-2 329 447
-223 701

25012
25012
-198 690

-198 690
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Forbéttringsutgifter pé annans fastighet
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

9 19 529 905
-336 142
19193 763

19 193 763

344 240
472 546

68 251
885 037

1797 206
1797 206
2 682 243

21 876 006
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2024-12-31

19 743 842
-336 142
19 407 700

19 407 700

337 587
130 695

71271
539 553

1 631 504
1 631 504
2171057

21578 757
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 35076 725 35076 725
Forlagsinsatser -11 000 033 -11 000 033
Fond f6r yttre underhall 1518 637 1 625 688
Summa bundet eget kapital 25 595 329 25702 380
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 990 422 -4 898 783
Arets resultat 155299 -198 690
Summa fritt eget kapital -4 835123 -5 097 473
Summa eget kapital 20 760 206 20 604 907
Langfristiga skulder

Ovriga skulder 10 141 250 141 250
Summa lingfristiga skulder 141 250 141 250
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 157 630 30 009
Skatteskulder 5641 0
Ovriga skulder 106 574 117 286
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 704 705 685 305
Summa kortfristiga skulder 974 550 832 600

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21 876 006 21578 757
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Hyresdeposition
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

155299
213937
=71 597

297 639

-6 653
-261 593
127 621
8 688
165 702

0

0

165 702

1631504
1797 206
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2024-01-01
-2024-12-31

-198 690
213937
-23 117

-7 870

61114
-10 763
-186 859
70922
-73 456

85 000
85000
11 544

1619 960
1 631 504
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) samt allmédnna rdd om kompletterande upplysningar (BFNAR 2023:1)

om arsredovisning i mindre foretag K2. Information l&mnas i not om stéllda sékerheter (not 12) och
visentliga hindelser efter rakenskapsérets slut (not 13). Enligt K2 mallen.

Avsiittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,3% av fastighetens taxeringsvérde.
Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsnimndens allménna
rad 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingar 1 styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

lanspraktagande av yttre underhallsfond sker nér féreningen har kostnader for yttre underhall, vilket
paverkar resultatdispositionen. Om inga storre underhéllsatgarder genomfors under aret gors inget
ianspraktagande, och fonden fortsétter att ackumuleras infor framtida behov.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intikt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgédngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Tillimpade avskrivningstider (ar):

Byggnader 100
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter
Hyror lokaler

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Overlatelseavgift och pant.avg

Utdelning Brandkontoret

Ovriga fakturerade kostnader

Momsaterbérning

Not 4 Fastighetskostnader

Ovriga reparationer

El

Markytor/tradgard
Virme

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhallning
Kallsortering

Not 5 Driftskostnader

Stadning

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsékring
Kabel-tv

F-skotsel

F-skotsel utover avtal
Fastighetsskatt

Snordjning

Hisservice

Bredband

2025

849 051
1320 056
2169 107

2025

1470
9810
960
326 268
338 508

2025

-676 279
-65 634

-900
575 030
118 104
-73 544
-56 942
-1 566 433

2025

-61 229
-8 742
-61 734
-5 602
-52 747
-10 040
-159 652
-10 126
-22 346
-40 296
-432 514
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2024

829 754
1265 447
2095201

2024

9585
960

10 545

2024

=721 517
-54 937

0
575783
107 643
-63 486
-55 878
-1 579 244

2024

-51 370
-27 041
-55 484
-5 498
-52 677
0

-147 320
-3304
-16 046
-39491
-398 231
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Not 6 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Telefon
Fastighetsforvaltning
Moteskostnader
Bankkostnader
Konsultation
Foreningsavgifter
Ovriga externa kostnader

Not 7 Personalkostnader

Personalkostnader

Not 8 Avskrivningar

Byggnad

“l

2025

-2 835
-60 076
-3900
-5 848
-25 846
-5773
0

104 278

2025

-55 087
-55 087

2025

-213 937
-213 937
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2024

-2 835
-59 147
-7368
-5315
-16 049
-5 681
-3155
-99 550

2024

-38 485
-38 485

2024

-213 937
-213 937
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Not 9 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark

Vid érets borjan
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgiende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostéder
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid érets borjan
Utgéende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Totalt planenligt restvirde vid rets slut - Byggnader och

mark
Byggnader och mark

Not 10 Ovriga skulder

Hyresdeposition

Not 11 Visentliga hindelser efter rikenskapsérets slut

2025-12-31

26 840 295
26 840 295

-7 432 595
-213 937
-7 646 532

19 193 763

51 000 000

89 000 000
140 000 000

128 000 000
12 000 000
140 000 000

672168
672 168

-672 168

-672 168

0

19 193 763

19 193 763

2025-12-31

141 250
141 250
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2024-12-31

26 840 295
26 840 295

-7 218 658
-213 937
-7 432 595

19 407 700

40 983 000

96 000 000
136 983 000

126 000 000
10 983 000
136 983 000

672168
672 168

-672 168

-672 168

0

19 407 700

19 407 700

2024-12-31

141 250
141 250

Foreningen kommer fran och med rikenskapséret 2026 6verga till redovisningsregelverket K3.
Overgangen kommer ske med anledning av nytt krav i Bokforingsnimndens allméinna rid (BFNAR) efter
beslut den 2025-06-16. Kravet innebar att K3 ska tillimpas for rakenskapsar som borjar efter

2025-12-31, om foreningen inte frivilligt har tillimpat K3 tidigare.
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Min revisionsberittelse har lamnats

Johan Thrfelt
Revisor
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Styrelsen for BRF Swedenborg 7, med séte i Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegrinsning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 1995-12-04.

Fakta om var fastighet

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

S:t Goran 6 1995 Stockholm

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad genom Brandkontoret.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1905 och bestar av ett flerbostadshus i sex vaningar och killare.

Byggnadens totala bostadsrittsyta uppgar till 2893 kvadratmeter. Lokalyta uppgar till 415 kvadratmeter i
nu gillande kontrakt.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 23 ldgenheter med bostadsritt.

Lagenhetsfordelningen for bostadsratter

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok

0 1 7 6 6 3

Foreningen d4r momsregistrerad.
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Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av Botema Fastighets AB
- Ekonomisk forvaltning

- Lagenhetsforteckning

- Pantregister

- Medlemsforteckning

Ovriga avtal

-Trappstiddning, Plussa stddservice

- Fjarrvarme - Stockholm Exergi

- Drift och underhall av hiss Trygga Hiss

- Takskottning CC plat

- Vatten Stockholm vatten

- Fastighetsskotsel - Hutta fastighetsforvaltning
- Klottersanering ABC Fasadvérd

Utforda investeringar och underhéllsarbeten under tidigare ar
Ar  Genomford dtgérd

2024 Malning ytterfonster Swedenborgsgatan

2024 Kas Café overlatelse till ny dgare Emilys Café

2024 Ventilationsatgirder ldgenheter (avslutade)

2024 Balkongbygge 2 balkonger (avlutat)

2023 OVK besiktning lokaler.

2023 Byggt om i soprum for att kunna hantera matavfallssortering samt utdkat med sortering for plast
2022 Andrat i stadgar (ang ansvar for renovering av fonster och dérrar)
2022 Aterbetalat medlemsinsatser till medlemmarna

2022 Vattenskada som atgérdats (forsakringsfall) pa Swedenborgsgatan
2022 Ny takflakt och taksdkerhet

2020 Byte av porttelefonsystem

2020 Garantireparation av muren pé innergarden.

2020 Forséljning av Igh S-1001 till boende, tilltrade 2021-01-11

2020 Omrakning av andelstal med anledning av att S-1001 blir brf-lagenhet

Visentliga hindelser under rikenskapsaret och utforda underhéallsarbeten
2025 OVK besiktning ldgenheter.

2025 Malning trapphus och hiss Swedenborgsgatan

2025 Emilys Café overlatelse till ny dgare Pepes Café

2025 Forstiarkning av trappriacken porten Maria Prastgardsgatan

2025 Tva balkonger byggdes och fardigstélldes

2025 Onlinebokning av tvittstuga infors

2025 Nya namntavlor i bdgge entréerna

2025 Nya stadgar godkénda vid tva péa varandra foljande stimmor
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Medlemsinformation
Antalet medlemslégenheter i foreningen &r 23 st.
En overlatelser har skett under aret.

Antal medlemmar vid érets ingang var 33 st och vid arets utgéng 32 st.

Ingen medlem har ansékt om andrahandsuthyrning under &ret.

Foreningen har hyrt ut tre lokaler.

Shaolins

Emilys Café¢/Kas Café

Johan&Nystrom Marknadsforing AB

Styrelsen

Fram till ordinarie &rsstimma

Aria Engstrom/Zomorodian Ordf6rande
Tom Beckman Sekreterare
Johan Holmberg Kassor
Kari Tatti Ledamot
Karin Frost Suppleant
Rolf Wikstrom Suppleant
Efter ordinarie &rsstimma

Aria Engstrom/Zomorodian Ordférande
Tom Beckman Sekreterare
Roger Steen Kassor
Joel Soderbéack Ledamot
Rolf Wikstrom Ledamot
Karin Frost Suppleant

Styrelsen har under éret haft 9 protokollférda sammantréden.

Firmatecknare
Foreningen firma har tecknats av tva styrelsemedlemmar i férening.
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Forfogande 6ver foreningens likvida medel (i SHB) tecknas med daglig limit av kassor och ordférande i

forening samt av tvd namngivna personer pa Botema AB var for sig.

Undantag finns for medel i SBAB som tecknas av ordforande, sekreterare och kassor 1 forening.

Revisor

Revisor sedan ordinarie stimma har varit Johan Ihrfelt suppleant Fredrik Alvesson.

Valberedning

Valberedningen har sedan ordinarie stimma varit Lars Bretzner och Ellen Jones.

Stammor
Ordinarie foreningsstdmma holls 2025-05-27
Extra foreningsstdmma holls 2025-12-16 (stadgeéndring)





BRF Swedenborg 7 5(16)
Org.nr 769600-3115

Foreningens ekonomi

Arets resultat

For 2025 redovisas ett dverskott pa 155 299 kr efter avskrivningar. Exklusive avskrivningar ar resultatet
369 236 kr, vilket innebér att foreningens ekonomi dr ndrmare balans om man exkluderar
momséterbarningen pa 326 268 kr. Foreningen har en stabil finansiell stillning.

Arsavgifter
Inga beslut om att dndra avgifterna har fattats.

Lan
Foreningen har inga lan.

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler dr det den som édger fastigheten vid ingéngen av aret som &r skyldig att erldgga
fastighetsavgift. For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift per ldgenhet om 1 724 kr per
lagenhet, dock hogst 0.3 % av taxeringsvardet for bostadshuset med tillhdrande tomtmark.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavg per kvm bostadsrittsyta (kr)
Skuldsittning per kvm bostadsrattsyta*
Skuldséttning per kv totalyta*
Sparande per kvm totalyta (kr)*
Réntekénslighet (%)*

Energikostnad per kvm totalyta (kr)*
Arsavgifternas andel i procent av totala
rorelseintékter*

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdakter och kostnader men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittsyta av foreningens fastighet.

Skuldséttning per kvm bostadsrittsyta:

Réntebérande skulder dividerad med kvm upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm totalyta *

2025
2180
155
94,9
293

265
230

34

Réntebérande skulder dividerad med kvm totalyta.

Sparande per kvm (kr)

2024
2106
-199
95,5
287

166
223

39

2022
1919
415
94,0
267
173

131

185
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Foreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intdkt + planerat underhéll i férhallande till

totalyta.

Réntekénslighet (%)

Foreningens 1&n i forhallande till arsavgifter.

Energikostnad (kr)

Bokfort vatten, el och virmekostnad i forhallande till totalyta.

Medlemmarnas kostnad for egen elférbrukning ingar ej i rsavgiften.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter®

Foreningens arsavgifter i forhallande till totala rorelseintékter.

* Nytt nyckeltal for ar 2023.
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Forandringar i eget kapital

Medlems-  Upplatelse-

insatser avgift
Belopp vid arets ingang 4375819 19 700 873
Disp av foreg ars resultat
Forandring under éret
Belopp vid drets utgang 4375819 19 700 873

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att det balanserade resultatet (kronor):

balanserat resultat
arets vinst

behandlas sé att
till reservfond avséttes
i ny rdkning overfores

Fond for
yttre UH
1 625 688

-107 051
1518 637

Balanserat
resultat

-4 898 783
-198 690
107 051

-4 990 422

-4 990 422
155299
-4 835123

410 949
-5246 072
-4 835123

Arets
resultat
-198 690

198 690
155 299
155 299

7 (16)

Totalt

20 604 907
0

155299
20760 206

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintiakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

03N N b~

2025-01-01
-2025-12-31

2169 107
338 508
2507 615

-1 566 433
-432 514
-104 278

-55 087
-213 937
-2 372249
135 366

19 933
19 933
155 299

155299
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2024-01-01
-2024-12-31

2 095 201
10 545
2105 746

-1 579 244
-398 231
-99 550
-38 485
-213 937
-2 329 447
-223 701

25012
25012
-198 690

-198 690
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Forbéttringsutgifter pé annans fastighet
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

9 19 529 905
-336 142
19193 763

19 193 763

344 240
472 546

68 251
885 037

1797 206
1797 206
2 682 243

21 876 006
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2024-12-31

19 743 842
-336 142
19 407 700

19 407 700

337 587
130 695

71271
539 553

1 631 504
1 631 504
2171057

21578 757
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 35076 725 35076 725
Forlagsinsatser -11 000 033 -11 000 033
Fond f6r yttre underhall 1518 637 1 625 688
Summa bundet eget kapital 25 595 329 25702 380
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 990 422 -4 898 783
Arets resultat 155299 -198 690
Summa fritt eget kapital -4 835123 -5 097 473
Summa eget kapital 20 760 206 20 604 907
Langfristiga skulder

Ovriga skulder 10 141 250 141 250
Summa lingfristiga skulder 141 250 141 250
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 157 630 30 009
Skatteskulder 5641 0
Ovriga skulder 106 574 117 286
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 704 705 685 305
Summa kortfristiga skulder 974 550 832 600

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21 876 006 21578 757
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Hyresdeposition
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

155299
213937
=71 597

297 639

-6 653
-261 593
127 621
8 688
165 702

0

0

165 702

1631504
1797 206
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2024-01-01
-2024-12-31

-198 690
213937
-23 117

-7 870

61114
-10 763
-186 859
70922
-73 456

85 000
85000
11 544

1619 960
1 631 504
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) samt allmédnna rdd om kompletterande upplysningar (BFNAR 2023:1)

om arsredovisning i mindre foretag K2. Information l&mnas i not om stéllda sékerheter (not 12) och
visentliga hindelser efter rakenskapsérets slut (not 13). Enligt K2 mallen.

Avsiittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,3% av fastighetens taxeringsvérde.
Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsnimndens allménna
rad 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingar 1 styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

lanspraktagande av yttre underhallsfond sker nér féreningen har kostnader for yttre underhall, vilket
paverkar resultatdispositionen. Om inga storre underhéllsatgarder genomfors under aret gors inget
ianspraktagande, och fonden fortsétter att ackumuleras infor framtida behov.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intikt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgédngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Tillimpade avskrivningstider (ar):

Byggnader 100





BRF Swedenborg 7
Org.nr 769600-3115

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter
Hyror lokaler

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Overlatelseavgift och pant.avg

Utdelning Brandkontoret

Ovriga fakturerade kostnader

Momsaterbérning

Not 4 Fastighetskostnader

Ovriga reparationer

El

Markytor/tradgard
Virme

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhallning
Kallsortering

Not 5 Driftskostnader

Stadning

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsékring
Kabel-tv

F-skotsel

F-skotsel utover avtal
Fastighetsskatt

Snordjning

Hisservice

Bredband

2025

849 051
1320 056
2169 107

2025

1470
9810
960
326 268
338 508

2025

-676 279
-65 634

-900
575 030
118 104
-73 544
-56 942
-1 566 433

2025

-61 229
-8 742
-61 734
-5 602
-52 747
-10 040
-159 652
-10 126
-22 346
-40 296
-432 514
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2024

829 754
1265 447
2095201

2024

9585
960

10 545

2024

=721 517
-54 937

0
575783
107 643
-63 486
-55 878
-1 579 244

2024

-51 370
-27 041
-55 484
-5 498
-52 677
0

-147 320
-3304
-16 046
-39491
-398 231
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Not 6 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Telefon
Fastighetsforvaltning
Moteskostnader
Bankkostnader
Konsultation
Foreningsavgifter
Ovriga externa kostnader

Not 7 Personalkostnader

Personalkostnader

Not 8 Avskrivningar

Byggnad

2025

-2 835
-60 076
-3900
-5 848
-25 846
-5773
0

104 278

2025

-55 087
-55 087

2025

-213 937
-213 937
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2024

-2 835
-59 147
-7368
-5315
-16 049
-5 681
-3155
-99 550

2024

-38 485
-38 485

2024

-213 937
-213 937
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Not 9 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark

Vid érets borjan
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgiende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostéder
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid érets borjan
Utgéende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Totalt planenligt restvirde vid rets slut - Byggnader och

mark
Byggnader och mark

Not 10 Ovriga skulder

Hyresdeposition

Not 11 Visentliga hindelser efter rikenskapsérets slut

2025-12-31

26 840 295
26 840 295

-7 432 595
-213 937
-7 646 532

19 193 763

51 000 000

89 000 000
140 000 000

128 000 000
12 000 000
140 000 000

672168
672 168

-672 168

-672 168

0

19 193 763

19 193 763

2025-12-31

141 250
141 250
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2024-12-31

26 840 295
26 840 295

-7 218 658
-213 937
-7 432 595

19 407 700

40 983 000

96 000 000
136 983 000

126 000 000
10 983 000
136 983 000

672168
672 168

-672 168

-672 168

0

19 407 700

19 407 700

2024-12-31

141 250
141 250

Foreningen kommer fran och med rikenskapséret 2026 6verga till redovisningsregelverket K3.
Overgangen kommer ske med anledning av nytt krav i Bokforingsnimndens allméinna rid (BFNAR) efter
beslut den 2025-06-16. Kravet innebar att K3 ska tillimpas for rakenskapsar som borjar efter

2025-12-31, om foreningen inte frivilligt har tillimpat K3 tidigare.
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Stockholm

Aria Engstrdom Zomorodian
Ordf6rande

Roger Steen

Rolf Wikstrom

Min revisionsberittelse har lamnats

Johan Thrfelt
Revisor

Tom Beckman

Joel Soderbiack
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      "sign_ip": "213.200.138.9",
      "orderRef": "019e1c05-fc53-78c2-a912-b6434cb2b548",
      "status": "complete"
    },
    "file_ids": [
      "202604241057-930899"
    ],
    "signed_files": [
      {
        "filename": "183-202604241057-813814.pdf",
        "size": 169126,
        "sha256": "0cbe578f0321ae92e4f65b5f7e45b0e6a7be5227313dc58090da1b37da614c3d",
        "content_type": "application\/pdf"
      }
    ],
    "given_names": "JOEL",
    "family_name": "SÖDERBÄCK",
    "sign_time": "2026-05-12T11:50:25.999Z",
    "sign_text": "Jag undertecknar och accepterar härmed innehållet i PDF-filen (1) och alla avtal däri:\n\nFil (1)\nNamn: 183-202604241057-813814.pdf\nStorlek: 169126 bytes\nHashvärde SHA256:\n0cbe578f0321ae92e4f65b5f7e45b0e6a7be5227313dc58090da1b37da614c3d\n",
    "id_service": "bankid_v6-mask_id"
  },
  {
    "personal_id": "cd2972d1700bd831ace2237900b6f3246912a71b92eafe20610df96507603de4",
    "sign_ip": "83.241.171.22",
    "full_name": "JOHAN IHRFELT",
    "signature_data": {
      "sign_ip": "83.241.171.22",
      "orderRef": "019e1ca4-130d-7a0c-b58e-20cae6a69a30",
      "status": "complete"
    },
    "file_ids": [
      "202604241057-930899"
    ],
    "signed_files": [
      {
        "filename": "183-202604241057-813814.pdf",
        "size": 169126,
        "sha256": "0cbe578f0321ae92e4f65b5f7e45b0e6a7be5227313dc58090da1b37da614c3d",
        "content_type": "application\/pdf"
      }
    ],
    "given_names": "JOHAN",
    "family_name": "IHRFELT",
    "sign_time": "2026-05-12T14:43:14.602Z",
    "sign_text": "Jag undertecknar och accepterar härmed innehållet i PDF-filen (1) och alla avtal däri:\n\nFil (1)\nNamn: 183-202604241057-813814.pdf\nStorlek: 169126 bytes\nHashvärde SHA256:\n0cbe578f0321ae92e4f65b5f7e45b0e6a7be5227313dc58090da1b37da614c3d\n",
    "id_service": "bankid_v6-mask_id"
  }
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