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Styrelsen for Brf Stjcirnrosen far

Forvaltningsberattelse s

2025-01-01 till 2025-12-31

Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat s#rskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2016-12-09. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-03-16 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-11-20.

Foreningen har sitt site i Helsingborgs kommun.
Arets resultat dr simre dn foregdende rs.

Arets resultat #r -351 698 kr (fg &r -149 448 kr). Jamfort med budget f5r 2025 4r det ca 90 tkr simre 4n budgeterat.
Avvikelsen beror bl a pa for l4gt skattad kostnad for underhall i budgeten for 2025. Driftkostnaderna i foreningen har
kat jimfort med foregdende &r. Det dr frimst kostnader for reparationer och underhéll samt forbrukningsinventarier
som &kat.

Antagen budget for det kommande verksamhetséret (2026) 4r faststilld s3 att foreningens ekonomi 4r langsiktigt
héllbar.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 10% till 4%.

Kommande verksamhetsar har fSreningen tvé 1an som villkorsindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

I resultatet ingar avskrivningar med 669 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 317 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Lejeros 1, Linros 1 och Stjirnros 1 i Helsingborgs Kommun. P4 fastigheterna finns

5 byggnader med 25 bostadsrittsradhus. Byggnaderna dr uppférda 2017. Fastigheternas adress #r Bjilloxegatan 2-18,
Grébondegatan 1-7 och 9-31 i Helsingborg.

Fastigheten &r fullvirdeforsikrad i Trygg Hansa.
I forsidkringen ingdr styrelsefdrsakring for styrelseledaméterna och bostadsrittstilligg for medlemmarna.

Hemfbrsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.
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Ligenhetsfordelning
Standard Antal Kommentar

4 rum och kok 25

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar
Antal p-platser 50

Total tomtarea 2 948 m?
Bostider bostadsriitt 2 509 m?
Total bostadsarea 2 509 m?
Arets taxeringsvirde 51 862 000 kr
Foregdende &rs taxeringsvérde 48 627 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhdll: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsdret utfort
reparationer for 68 tkr och planerat underhall for 154 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet » Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:
Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts i enlighet med underhallsplanens eviga

kostnad som #r 53 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Byte fjarrvirmevixlare 46 143
Malning staket 87 575
Markytor méalning 16 100
Rorligt arvode RB 4361
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Efter senaste stimman och dirpa fljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Lena Tellbo Ordftrande 2027
Helena Harbig Sekreterare 2026
Mats Dahlman Ledamot 2026
Ebba Warntoft Ledamot 2026
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
O'lla Arakji Suppleant 2026

Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Ben M-Heidari Auktoriserad revisor 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga héndelser under rikenskapsaret

Under rdkenskapsdret har inga handelser intriffat som péverkar foreningens ekonomi p4 ett sitt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rékenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 44 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgéar
till 0 personer. Arets avgiende medlemmar uppgdr till 0 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 44 personer.

Foreningens &rsavgift htjdes med 8% fr o m 2024-03-01.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att héja arsavgiften med
5,0 % frédn och med 2026-02-01

Arsavgiften for 2025 uppgick i genomsnitt till 698 kr/m?/4r.

I begreppet drsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfSra skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarssversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 0 &verlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 3 st.)

Vid rdkenskapsarets utgdng var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning* 1752 1 740 1627 1419 1383
Rorelsens intdkter 1753 1 741 1628 1419 1383
Resultat efter finansiella poster* —352 —149 —278 -132 =70
Arets resultat <352 -149 —278 =139 -70
Resultat exkl avskrivningar 317 520 391 537 599
Resultat‘exkl‘ avskrlvningar men inkl 264 334 558 o4l 199
reservering till underhallsfond

Balansomslutning 82 686 83 966 84 263 84 722 85775
Arets kassaflode —525 358 212 —422 427
Soliditet %* 60 60 60 60 59
Likviditet % 4 10 18 15 6
Arsavgift andel i % av totala

rb'relsegintﬁktcr* 1 & i & 148
Avgifts- hyresbortfall % - - - - 0,6
Arsavgﬂ? k‘r/kvm upplaten med 698 689 646 562 549
bostadsréatt™

Driftkostnader kr/kvm 138 70 78 64 97
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 77 68 77 64 52
Energikostnad kr/kvm* 0 - - - -
Underhéllsfond kr/kvm 1349 1389 1051 674 363
Reservering till underhéllsfond 21 340 378 310 318
kr/kvm

Sparande kr/kvm* 188 209 157 214 284
Rénta kr/kvm 346 346 347 227 163
Skuldsittning kr/kvm* 12 835 13313 13 387 13 459 13 837
Skuldstittning kr/lovm uppléten med 12 835 13 313 13 387 13 459 13 837
bostadsratt*

Rintekinslighet %* 18,4 19,3 20,7 24,0 25,2

* obligatoriska nyckeltal

300

250

200

2025 2024 2023 2022

e Driftkostnader kr/m? e Driftkostnader exkl underhall kr/m? == Ranta ke/m?

Forklaring till nyckeltal
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Nettoomsittning:
Intakter fran drsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for [imnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beréknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett matt pé foreningens betalningsfsrmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pd totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostider delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive &vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beraknas pa totala intikter frén drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i rsavgiften) delat pa totalytan
som dr uppldten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive Svriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet drsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat p& den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhdll per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm:
Beriknas pd totala réntebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beriknas pd totala rintebérande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Riintekinslighet:

Beriknas p totala rdntebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingr i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rintan kan péverka rsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust: Orsaken till fSrlusten #r att foreningen har storre kostnader n intdkter och att féreningen inte
tar hojd for ett tillrackligt hogt sparande i jimforelse med avsittningen till underhéllsfonden. Under 2026 kommer
styrelsen i sitt kommande budgetarbete for 2027 verka for att anpassa sina intékter och kostnader s4 att de klarar att
spara p den niva som underhallsplanen har som krav att de sparar.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Me

dlemsinsatser Upplatelse-
avgifter

Uppskrivnings-
fond

Underhalls-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid érets borjan

Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

Ianspréaktagande av
underhallsfond

Arets resultat

51475 000 0

3484 651

0

53 000

—154 179

—4 476 257

0
—149 448
~53 000

154 179

—149 448

149 448

—351 698

Vid arets slut

51 475000 0

3383472

—4 524 526

—351 698

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns fljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspréktagande av underhallsfond

Summa

Styrelsen foresldr foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer.

7 | ARSREDOVISNING Brf Stjamrosen Org.nr; 76
DocumentID

—4 625 705
—351 698
=53 000
154 179

—4 876 224

96314637
09222115557579291171

- 4876224

Signed LT, EW, HH, MD, BH




Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1751962 1739941
Ovriga rorelseintikter Not 3 821 1181
Summa rérelseintikter 1752 783 1741122
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —346 690 —175 984
Ovriga externa kostnader Not 5 —170 827 —128 536
Personalkostnader Not 6 —48 960 —54 769
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgngar Not 7 —669 120 —669 120
Summa rorelsekostnader —1 235598 -1 028 409
Rorelseresultat 517 186 712 712
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 8 6 900
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —868 892 —869 060
Summa finansiella poster —868 884 —862 160
Resultat efter finansiella poster —351 698 —149 448
Arets resultat -351 698 —149 448
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 81 807 412 82 476 532
Summa materiella anliggningstillgangar 81 807 412 82 476 532
Summa anliggningstillgangar 81 807 412 82 476 532
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 11 3 3
Ovriga fordringar Not 12 2601 1535
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 941 87717
Summa kortfristiga fordringar 3545 89 315
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 874 933 1399 784
Summa kassa och bank 874 933 1399 784
Summa omsiittningstillgangar 878 478 1489 098
Summa tillgangar 82 685 890 83 965 631
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 51475000 51475000

Fond for yttre underhall 3383472 3484651

Summa bundet eget kapital 54 858 472 54 959 651

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —4 524 526 —4 476 257

Arets resultat —351 698 —149 448

Summa fritt eget kapital —4 876 224 —4 625 705

Summa eget kapital 49 982 248 50 333 946
SKULDER

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 12 862 000 19 355 000

Summa langfristiga skulder 12 862 000 19 355 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 19 340 500 14 047 500

Leverantorsskulder Not 16 18 965 86 836

Ovriga skulder Not 17 292 686 0

Upplupna kostnader och frutbetalda intikter Not 18 189491 142 348

Summa kortfristiga skulder 19 841 642 14 276 684

Summa eget kapital och skulder 82 685 890 83 965 631

10| ARSREDOVISNING Brf Stjdmrosen Org.nr: 7696314637

Document 1D 09222115557579291171

Signed LT, EW, HH, MD, BH



Kassaflédesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 517 186 712712
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 669 120 669 120
1186 306 1381833
Erhallen ranta 8 6900
Erlagd rdnta —868 892 —869 859
Kassafldde frén fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 85770 -13 679
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 271958 37760
Kassaflode fran den lopande verksamheten 675 150 542 955
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode frin investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —1 200 000 —185 000
Kassaflode frin finansieringsverksamheten —1200 000 —185 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —524 850 357 955
Likvida medel vid arets borjan 1399 784 1041 829
Likvida medel vid arets slut 874 933 1399 784
Kassa och Bank BR 874 933 1399 784
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfringsnamndens allmanna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsiret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt n#r det 4r sannolikt att foreningen kommer att f3 de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjar 120

Mark 4r inte fsremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31

Arsavgifter, bostider 1 750 200 1728 600
Ovriga ersittningar 1 764 11342
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -2 =]
Summa nettoomsittning 1751962 1739 941

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31

Ovriga rorelseintékter 821 1181
Summa &vriga rorelseintakter 821 1181

Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31

Underhall —154 179 -5 840
Reparationer —68 037 —43 677
Forsikringspremier —49 294 =50 732
Sno- och halkbekdmpning —25 606 -19 358
Statuskontroll —14 621 —14 009
Forbrukningsinventarier —34 378 0
Vatten —575 0
Forvaltningsarvode drift 0 —42 369
Summa driftskostnader —-346 690 -175 984
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —138 529 —92 520
Arvode, yrkesrevisorer —20 375 —14 500
Ovriga forvaltningskostnader —605 =7 050
Kreditupplysningar -186 =173
Pantf6rskrivnings- och dverltelseavgifter —1764 —10 028
Bankkostnader —3 572 -3 365
Ovriga externa kostnader =5 796 —900
Summa 6vriga externa kostnader =170 827 -128 536
Not 6 Personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden =30 750 =30 750
Sammantridesarvoden -9 200 —11 200
Sociala kostnader -9010 —12 819
Summa personalkostnader -48 960 =54 769
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —669 120 —669 120
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -669 120 -669 120
anl&ggningstillgangar
Not 8 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Ranteintékter fran bankkonton 0 6572
Rénteintakter fran hyres/kundfordringar 0 315
Ovriga rinteintikter 8 13
Summa &vriga rénteintakter och liknande resultatposter 8 6 900
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Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rintekostnader for fastighetslan —868 892 —869 060
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -868 892 -869 060
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 80 294 437 80 294 437
Mark 6998 381 6998 381
87 292 818 87 292 818
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 87 292 818 87 292 818
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader —4 816 286 —4 147 166
-4 816 286 -4 147 166
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —669 120 —669 120
-669 120 -669 120
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 485 406 -4 816 286
Restvirde enligt plan vid arets slut 81 807 412 82 476 532
Varav
Byggnader 74 809 031 75478 151
Mark 6998 381 6998 381
Taxeringsvarden
Smahus 51 862 000 48 627 000
Totalt taxeringsvarde 51 862 000 48 627 000
varav byggnader 33 486 000 33135000
varav mark 18 376 000 15492 000
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Not 11 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2025-12-31 2024-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 3 3
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 3 3
Not 12 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 540 532
Andra kortfristiga fordringar 2061 1003
Summa 6vriga fordringar 2601 1535
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 0 49 294
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 37 542
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 941 941
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 941 87777
Not 14 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Transaktionskonto 874 933 1399 784
Summa kassa och bank 874 933 1399 784
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslén 32202 500 33402 500
Nista ars kortfristiga del av l&ngfristiga skulder till kreditinstitut —19 178 000 —13 885 000
Nésta ars amortering -162 500 -162 500
Langfristig skuld vid arets slut 12 862 000 19 355 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 2025-06-30 13 937 500,00 —12 900 000,00 1 037 500,00 0,00
STADSHYPOTEK 3,65% 2026-06-30 13 687 500,00 0,00 75 000,00 13 612 500,00
STADSHYPOTEK 2,60% 2026-09-30 5777 500,00 0,00 50 000,00 5727 500,00
STADSHYPOTEK 2,36% 2027-06-30 0,00 6450 000,00 18 750,00 6431 250,00
STADSHYPOTEK 2,67% 2029-06-30 0,00 6450 000,00 18 750,00 6431 250,00
Summa 33 402 500,00 0,00 1200 000,00 32 202 500,00

*Senast kinda rintesatser
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Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfiistiga skulder. Déirfor
redovisar vi Stadshypotekldan om 13 612 500 kr och 5 727 500 kr som korifristig skuld. Foreningen har inte avsikt att
avsluta lénefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr léngsiktig. Foreningen har avsikt ait

omforhandla eller forldinga ldnen under kommande ar:

Not 16 Leverantdrsskulder

2025-12-31 2024-12-31
Ej reskontraforda leverantorsskulder 18 965 86 836
Summa leverantorsskulder 18 965 86 836
Not 17 Ovriga skulder
2025-12-31 2024-12-31
Lén under betalning 292 686 0
Summa odvriga skulder 292 686 0
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 46 143 0
Upplupna revisionsarvoden 15 000 14 000
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 128 348 128 348
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 189 491 142 348
Not 19 Stallda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 36 000 000 36 000 000

Foreningen har inte identifierat négra eventualforpliktelser

Not 20 Visentliga hiandelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utging har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter
Arsredovisningens innehall blev klart 2026-05-13

Styrelsens undertecknande av arsredovisningen har skett den dag som framgér av var elektroniska underskrift.

Lena Tellbo Mats Dahlman

Helena Harbig Ebba Warntoft

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Ben Mahajerzadeh-Heidari
Auktoriserad revisor
Fineasity AB
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Stjdrnrosen
Org.nr 769631-4637

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsféreningen Stjarnrosen for
rikenskapsaret 2025-01-01 —2025-12-31.
Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per 2025-12-31 och av
dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.
Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstémman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rikenskapsaret 2024 har utforts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberittelse daterad 2025-06-18 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r
nédvandig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka forméagan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pé
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grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och andamélsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken fér att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r
hdgre &n for en visentlig felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, foérfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgirder som ir lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osédkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fésta uppmirksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre
kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
dédribland upplysningarna, och om arsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p4 ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Stjdrnrosen for rékenskapsaret 2025-01-01 — 2025-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Bostadsrittsforeningen Stjarnrosen, Org.nr 749631-4637
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Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation dr utformad sé att bokfdringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon Atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- p& nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka tgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte 4r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgérder som utférs baseras pé min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhdllanden som ar vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och
svertridelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Anmdirkning

Tillhandahallandet av handlingar for den &rsstimman som hélls under 2025 har inte skett senast tva
veckor fore drsstimman enligt lagen om ekonomiska foreningar 6 kap 23§.

Paskriven enligt det datum som framgér av min elektroniska underskrift

Ben Mahajerzadeh-Heidari
Auktoriserad revisor
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