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ATT BO | BOSTADSRATT

En bostadsrattsforening ar en eckonomisk forening
(juridisk person) som dgs av foreningens medlem-
mar (bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen som
fattar beslut om underhall, faststiller Arsavgifterna
och som driver féreningens utveckling framat.
Styrelsen utses av er bostadsritishavare pa den arliga
foreningsstimman. Ni bostadsréttshavare valjer
alltsa de representanter som ni onskar ska forvalta
féreningens egendom.

Vad gar avgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en manadsavgift
till féreningen. De avgifter som ni gemensamt beta-
lar till foreningen ska ticka féreningens kostnader
samt avsdttningar till kommande planerat under-

hall,

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsratishavare ansvarar for en del
av underhallet i foreningen. 1 féreningens stad-
gar anges vem som ansvar for de olika delarna av
underhdllet. En tumregel dr att du alltid &r
ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag for uppvirmning (t ex radiatorer/
termostater) och bostadens ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrittshavare har ett stort
ansvar for din bostad ar det viktigt att du har en
hemforsdkring och att det finns bostadsrattstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din f8rening redan
tecknat bostadsrittstillagg at dig, detta kan din
styrelse svara pé.

Du kan lisa mer om boende i bostadsritt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

drag din styrelse har med att forvalta och utveck-
la féreningen och var ambition ar att stétta och
hjalpa din styrelse pa basta vis.

HSB Nordvistra Skane arbetar pd uppdrag av
din férenings styrelse med hela eller delar av
foreningens férvaltning. Omfattningen pa tjans-
terna bestdms i de avtal som styrelsen har tecknat.

HSB Nordvistra Skine ar en ekonomisk fére-
ning som dgs av medlemmarna och HSBs bo-
stadsrittsforeningar i nordvastra Skane. HSB
levererar tjdnster till fastighetsigare och har
marknadens bredaste utbud av tjanster inom eko-
nomisk, administrativ och teknisk férvaltning.
I var region forvaltar HSB cirka 180 bostads-
rattsforeningar med drygt 10 000 ligenhetern

Vi pa HSB vet vilket ansvarsfullt och viktigt upp-

Medlemmar i HSB far lite mer

Du som dr medlem i HSB har tillgang till HSBs
kostnadsiria juridiska radgivning som dr 6ppen
vardagar k1. 9-16 pi telefon 0771-472 472.

Pa var hemsida hsbnys.se hittar du bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av. Vi arrangerar éven nagra
aktiviteter per ar for vara medlemmar, hall utkik
pa var hemsida och anmal dig dar.
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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Gustavspark, org.nr 769634-9781, har upprattat redovisning for
féreningens verksamhet under rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Gustavspark har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter at medlemmar till nyttjande utan begransning
till tiden samt att tillgodose gemensamma intressen och behov.

Foreningen har sitt sate i Helsingborg.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2017-07-04 och &r ett privatbostadsforetag. Foreningens
nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-08-17 och nuvarande stadgar registrerades
2023-05-29 hos Bolgsverket.

Fdreningen ager och forvaltar fastigheten Busa 1, Boja 1, Broka1, Blomstra 1 och Blacka 1, inklusive
mark, i Helsingborgs kommun. Fastigheten har adress Blombergagatan 2-8, Blombergagatan 28-48,
Snofagelgatan 1-7, Snifagelgatan 2-22 samt Snofagelgatan 9-53.

| fastigheten finns 53 lagenheter med en totalt bostadsyta pa 5 247 kvm. Fdreningen disponerar 16
gemensamma parkeringsplatser.

Fdreningen ar medlem i Gustavparks samfallighet med en andel pa 85%.

Fastigheten &r fullvirdesforsékrade hos Lansforsakringar Skane. Forsakringen inkluderar
bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Visentliga hindelser under rdkenskapsaret
Fastighetsbesiktning genomférdes av Akermans Ingenjérsbyra under 2024/2025. Féreningens
underhallsplan uppdaterades senast 2021.

Under aret har foreningen inte genomfért nagra stérre underhallsatgarder.

For de narmsta tio aren planeras foljande storre underhallsatgérder.

: no1glfrfng av panel och dorrar.

- stamspolning

Ekonomi

Arets resultat uppgar till -628 120 kr, Férra aret var resultatet -846 929 kr.
Under aret har foreningen gjort en extra amortering pa sina 1an med 500 000 kr.
Foreningen har vid arets slut 1 044 744 kr pa konto hos Handelsbanken.

Avgifterna hdjdes med 5,6 % 1 juni 2025.

Féreningen har tecknat avtal om kollektiv bredband for samtliga medlemmar. Debitering pabotjad i
december 2025.

Signerat SJ, AE, FJ, MUC, MT, AA

Dokument-ID 09222115557574838233




Bostadsrattsforeningen Gustavspark 2(11)
769634-9781

Medlemsinformation
Under aret har 4 bostadsratt overlatits (enligt inflyttningsdatum). Vid rakenskapsarets slut var
medlemsantalet 82. Ordinarie féreningsstdmma holls den 21 maj 2025,

Styrelsen hade vid arets slut féljande sammanséttning:
Ledamoter:

Samuel Johansson, ordférande

Fredrik Jensen

Ulrika Carlsson

Agneta Elmqvist

Miranda Tapper

Suppleanter;
Samuel Andersson

Foreningsvald revisor har varit Andréa Akesson, Azets Revision och Radgivning AB
Mal for verksamheten

Foreningens dvergripande malséttning ar ett tryggt, trivsamt och bekymmersfritt boende med stabil
avgiftsutveckling.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning, tkr 3 365 3092 2870 2 361
Arets resultat, tkr -628 -847 -393 -625
Soliditet ( %) 70% 70% 70% 69%
Arsavgiftsniva for bostader, krflkvm 641 589 547 450
Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter 98,8% 97.9% 99,1% 98,3%
Energikostnader, kr/kvm - - - -
Skuldsattning, krikvm 10 499 10727 10 955 11088
Skuldsattning, kr/lkvm upplaten med bostadsratt 10 499 10 727 10 955 11 088
Sparande kr/kvm 177 155 246 227
Rantekanslighet 16% 18% 20% 25%
Overlatelsevérde i genomsnitt, kr/kvm 22 336 29 280 - .

Foreningens soliditet visar hur stor del av tililgangarna som finansieras med egna medel.

Uppvarmning, el och vatten ansvarar varje medlem sjélv for. FOreningen har ingen gemensam
energikostnad for bostadsytan.
| &rsavgiften &r inraknat bredbandsavgift, debitering paborjad december 2025

Nyckeltal (kr/kvm) berdknas utifran total boyta pa 5 247 kvm.

Rantekanslighet visar pa hur manga procent arsavgifter behdver hdjas for att motsvara kostnaden som
blir om rantan pa de rantebarande skulderna hdjs med 1%.

Betyg rantekanslighet enligt HSB Riksforbund (dar hogsta betyg ar 5):
5 < 4%

4 4-7%

3 7-10%

2 10-20%

1 >20%
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Upplysning vid forlust

Fareningens underskott 2025 beror pa stora avskrivning av byggnad. Avskrivningar paverkar inte
fareningens likviditet. Styrelsen ar medveten om underskottet och arbetar aktivt for att forbattra
foreningens ekonomiska stéllning. Féreningen hdjde arsavgifterna den 1 juni 2025 med 5,6%.
Styrelsen kommer framdver att fortldpande beddma féreningens ekonomi och kommer, vid behov, att
hoja avgifterna ytterligare framdover.

Forandring i eget kapital

Medlems Upplatelse fFond ytire Balanserat Arets
insatser avgifter underhalf resultat resultat
Vid arets borjan enl. faststalld BR 129 995 000 3 995 000 842889 -2302746 -846 930
Disposition enligt stimmobeslut -846 930 846 930
Fran fond for yttre underhall -7 219 7219
Till fond for yttre underhall 135 000 -135 000
Arets resultat -628 120
Vid arets slut 129995000 3995 000 970 670 -3277457 628120

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stalining fill:

Balanserat resultat enligt fg stamma -3 149 676,00
Arets resultat -628 119,67
Summa till stimmans férfogande -3 777 795,67
Styrelsen foreslar foljande disposition:

Overforing till fond for yttre underhall -135 000,00
Uttag ur fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 7 219,00
Balanseras i ny riakning -3 905 576,67

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterfljande resultat- och
balansrakning med tillhcrande bokslutskommentarer.

Dokument-1D 09222115557574838233 Signerat SJ, AE, FJ, MUC, MT, A&
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 3365133 3 092 231
Ovriga rérelseintakter 3 40 041 65 262
Summa rorelseintikter 3405174 3 157 493
Rérelsekostnader
Drift och fastighetskostnader 4 -549 870 -638 861
Ovriga externa kostnader 5 -130 226 -142 340
Personalkostnader och arvoden 6 -79 962 -70 524
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 552 830 -1 552 830
Summa rorelsekostnader -2 312 888 -2 404 555
Rorelseresultat 1092 286 752 938
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter 17 697 51 477
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 738 103 -1 651 345
Summa finansiella poster -1 720 406 -1 599 868
Resultat efter finansiella poster -628 120 -846 930
Resultat fore skatt -628 120 -846 930
Arets resultat -628 120 -846 930
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 7

Byggnader och mark 184 694 816 186 247 646
Summa materiella anldggningstillgangar 184 694 816 186 247 646
Summa anléggningstillgangar 184 694 816 186 247 646
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar/Kundfordringar 703 -
Ovriga fordringar 402 398
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 259 455 1567 840
Summa kortfristiga fordringar 260 560 158 238
Kassa och bank 8 1722975 2032713
Summa omsittningstillgangar 1983 535 2 190 951
SUMMA TILLGANGAR 186 678 351 188 438 597

Dokument-1D 09222115557574838233

Signerat SJ, AE, FJ, MUC, MT, Ad




Bostadsrattsforeningen Gustavspark
769634-9781

Balansrakning

8(11)

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 133 990 000 133 990 000
Fond for yttre underhall 970 670 842 889
Summa bundet eget kapital 134 960 670 134 832 889
Ansamliad férlust

Balanserat resultat -3 277 457 -2 302 746
Arets resultat -628 120 -846 930
Summa fritt eget kapital -3 905 577 -3 149 676
Summa eget kapital 131 055 093 131 683 213
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 26 187 000 28 470 620
Summa langfristiga skulder 26 187 000 28 470 620
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder il kreditinstitut 28 902 620 27 815 000
Leveranitrsskulder 64 808 25322
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 468 830 444 442
Summa kortfristiga skulder 29 436 258 28 284 764
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 186 678 351 188 438 597
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Kassaflodesanalys
2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den Iépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -628 120 -846 930
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, mm 156562 830 1 652 830
924 710 705 900
Kassaflode fran den |dpande verksamheten fore 924 710 705 900
forandringar av rérelsekapital
Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -102 322 -42 511
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 63 874 157 707
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 886 262 821 096
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -1 196 000 -1 196 188
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1 196 000 -1 196 188
Arets kassaflode -309 738 -375 092
Likvida medel vid arets borjan 2032713 2 407 805
Likvida medel vid arets slut 1722 975 2032713
Tillaggsupplysning till kassaflodesanalys
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Erhallen ranta 17 697 b1 477
Erlagd ranta -1 595 633 -1 651 345
-1 577 936 -1 599 8638

Dokument-1D 09222115557574838233

Signerat SJ, AE, FJ, MUC, MT, AA




Bostadsrattsforeningen Gustavspark 8(11)
769634-9781

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart dver forvantade
nyttjandeperioder. Tilkommande utgifter skrivs av linjart enligt forvantad nyttjandeperiod.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstiligangar
Foljande avskrivningstider har tillampats:

Anldggningstillgangar Typ av plan %
-Byggnader Rak 1%
-Inventarier Rak 10 %
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av foreningens stadgar.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dér inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som en privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskatining sker med 20,6 % pa intakter som inte kan hanféras till
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Dokument-ID 09222115557574838233
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2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter bostader 3 358 081 3092 231
Bredbandsavgift 7 052 -
Summa 3365133 3092 231
| arsavgifter ingar ingen el, varme eller vatten.
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga intakter 40 041 65 262
Summa 40 041 65 262

| Gvriga intékter ingar vidarefakturering till medlemmar for t ex filter. Kostnaden for dessa finns under

I6pande underhall.

Not 4 Drift och fastighetskostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsservice 360 902 357 466
Forsakring 71151 80 852
Kommunikation 8 957 -
Lopande underhall 101 641 93 554
Planerat underhall 7219 106 989
Summa 549 870 638 861
Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningskostnader 124 066 136 180
Medlemsverksamhet 6 160 6 160
Summa 130 226 142 340
Not 6 Anstallda samt arvode- och Ionekostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvode 61701 53 436
Sociala avgifter 18 261 17 088
Summa 79 962 70 524

Medelantalet anstéllda
Foreningen har inte haft nagra anstallda under rakenskapséaret och féregéende ar.
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Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 155 283 000 155 283 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 155 283 000 1565 283 000
Ingadende ackumulerad avskrivningar -7 787 354 -6 234 524
Arets avskrivningar -1 552 830 -1 552 830
Utgaende ackumulerade avskrivningar -9 340 184 -7 787 354
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 38 752 000 38 752 000
Utgaende redovisat virde byggnader och mark 184 694 816 186 247 646
Taxeringsvéarden pa fastigheter
Hustyp Byggnad Mark Totalt
Smahus B8 264 000 36464 000 104 728 000
Summa 68 264 000 36 464 000 104 728 000
Not 8 Kassa och bank

2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 1044775 854 513
SBAB 678 200 1178 200
Summa 1722975 2032713
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Léngivare Rénta  Bindning rénta Bindning lan 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2,78 % 2029-03-01 2029-03-01 13 356 500 13 988 500
Stadshypotek 3.72% 2026-03-01  2026-03-01 14 209 872 14 341 8§72
Stadshypotek 3,72 % 2026-03-01  2026-03-01 14 260 748 14 392 748
Stadshypotek 2,55 % 2027-03-01  2027-03-01 13 262 500 13 562 500
Summa 55 089 620 56 285 620
Avgar kortfristig del -28 902 620 -27 315 000
Varav langfristig del 26 187 000 28 470 620

Lan som forfaller under nasta rakenskapsar ar enligt uttalande fran BFNAR 2012:1 Allmanna rad 4,7
att betrakta som kortfristiga 1an. Enligt planenlig amortering berdknas skulden uppgar till ca 51,6 mkr

om 5 ar. Eventuella nya lan for finansiering av underhallfinvesteringar ar ej medraknade.

Not 10 Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Stéllda sakerheter 59 950 000 59 950 000
Stillda sakerheter 59 950 000 59 950 000

Dokument-ID 09222115557574838233
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-04-07

Denna arsredovisning &r digitali signerad av styrelsen den dag som framgar av vara underskrifter

Helsingborg,
Samuel Johansson Fredrik Jensen Ulrika Carlsson
Agneta Elmguvist Miranda Tapper

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgéar av min underskrift

Azets Revision och Radgivning AB
Andréa Akesson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberéattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Gustavspark, org.nr 769634-9781.

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Gustavspark for dr 2025,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en [ alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Farvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser,
nar s ar tillampligt, om forhdilanden som kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mél dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog
grad av sakerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kormmer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska besiut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt cmdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningan, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
utformar ach utfér granskningsitgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till féljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig informaticn eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en farstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgirder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

o  utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

o drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om siddana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen, Dock kan framtida hédndelser eller
forhallanden géra stt en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuslla betydande brister i den interna kontrollan som wvi
Identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi ven utfart en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Gustavspark for ar
2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rakenskapséret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberocende
i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och farvaltningen av foreningens angelagenheter, Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande s&tt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 8r att inhdmta revisionsbevis fér att med en

rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om ndgon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsritislagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av farslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och déarmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet dr en hg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgirder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett farslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte ar farenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av fareningens vinst eller fériust grundar sig framst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfars baseras pd var professionella bedémning med utgdngspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vdsentliga for
verksamheten ach dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat em férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Azets Revision & Radgivning AB

Andréa Akesson
Auktoriserad revisor
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ORDLISTA

En bostadsrattsforening dr enligt bokforingslagen skyldig
att for varje dr uppritta en irsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestdr av en for-
valtningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning
samt en notfdrteckning. Av notforteckningen framgar
vilka redovisnings- och varderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

Forvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksam-
hetens art och inrikining samt dgarforhallanden, det vill
siga antalet medlemmar med eventuella forindringar
under dret. Verksamhetsheskrivningen bor innehilla upp-
gifter om fastigheten, utfért och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven
visentliga hindelser i dvrigt under rikenskapsaret och
efter dess utging bor kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska forhillanden som inte framgér av resultat- och
balansrikningen. Forvaliingsberittelsen ska innehilla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas,

Resultatrakningen

Resultatriikningen visar vilka intdkcer och kostnader
féreningen har haft under aret. Intikter minus kostna-
der ir lika med arets Gverskott eller underskott, For en
bostadsrattsforening giller det inte att fa sd stort dver-
skott som mdjligt, utan istéllet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beréiknas
sa att de tacker de kostnader som forvintas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag frin styrelsen
hur resultatet {(Overskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet
av féreningens anlaggningstillgdngar, det vill siga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsviirdet for en anligg-
ningstillgdng fordelas pd tllgangens bedomda nyttjan-
deperiod och belastar drsresultatet med en kostmad som
bendmns avskrivning. 1 not till byggnader och inventarier
framgér aven den ackumulerade avskrivningen, det vill
sidga den totala avskrivningen foreningen gjort under
drens lopp pa de byggnader och inventarier som féren-
ingen dger.

Balansrékningen

Balansrikningen visar foreningens tillgingar (tllgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). P2 till-
gangssidan redovisas dels anliggningstillgingar sisom
byggnader, mark och inventarier samt ling(ristiga place-
ringar, dels omsatmingstillgdngar sisom avgiftsfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsi-
dan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och
Svriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplitelscavgifter och fond
for ytire underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat fran ddigare dr (balanserat

resultat eller ansamlad [Grlust).

Anlaggningstillgéngar

Tillgangar som ar avsedda [6r langvarigt bruk inom [Gren-
ingen, Den viktigaste anliggningstillgingen dr forening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsdttningstillgdngar

Andra tillgangar én anlaggningstillgingar. Omsatinings-
tillgangar kan i allminhet omvandlas till likvida medel
inom ett ar. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsritisforening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-foreningen och da redovisas detta under
dvriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, tll
exempel fastighetslan.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ir, till exem-
pel skatteskulder och leverantorsskulder,

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsféreningar ska
styrelsen uppritta underhdllsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska drliga reserveringar goras
till fonden for yttre underhall. Reserveringen sker genom
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och péaver-
kar inte foreningens likvida medel.

Likviditet

Bostadsrattsféreningens férmaga att betala sina kortfiis-
tiga skulder (till exempel vatten, el, léner). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsriittsforeningens likvida
tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgAngarna stérre dn de kortfristiga skulderna, dr likvidi-
teten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stir foreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen
en kassa och ett sparande som ger jimna arsavgifter
framéver? Uppdarterade underhallsplaner same flerdrs-
proguoser for att kunna svara pd ovanstdende ar viktiga.
Fraga garna styrelsen om detta dven om det inte stir
nagot i drsredovisningen.
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