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Styrelsen for Riksbyggen BRF

Forvaltningsberattelse o

arsredovisning for rikenskapsaret

2025-01-01 #i1 2025-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsréttsférening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2014-05-12. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2025-09-11.

Foreningen har sitt séte i Helsingborgs kommun.

Arets resultat dr lidgre jamfort med foregdende ar. Detta beror pa att foreningen under éret har dvergatt fran regelverket
K2 till K3.

Overgangen till K3 innebir att féreningens tillgingar, frimst byggnaden och dess komponenter, nu redovisas enligt
andra principer #n tidigare. K3 kriaver bland annat komponentindelning av fastigheten och mer detaljerade
avskrivningsregler, vilket medfor hogre avskrivningskostnader jamfort med K2.

Driftkostnaderna i féreningen har minskat jamfort med féregédende ar beroende pa lagre reparations- och
energikostnader.
Réntekostnaderna har minskat p.g.a. omsatta lan.

Antagen budget for det kommande verksamhetséret &r faststélld sa att foreningens ekonomi &r 1angsiktigt héllbar.
Foreningens likviditet har under aret forédndrats fran 5,7% till 21% inkl. l1&n som omsiétts under verksamhetséret 2026
eftersom dessa klassificeras i drsredovisningen som kortfristig skuld.

Foreningens likviditet exklusive lan som omsitts under verksamhetsaret 2026 har likviditeten fordndrats fran 344% till

466%.

Kommande verksamhetsar har féreningen ett 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan.

I resultatet ingér avskrivningar med 2 754 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 340 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen é&r frivilligt momsregistrerad for 344 m>.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen &dger fastigheten Hamlet 2 i Helsingborgs kommun. P& fastigheten finns en byggnad med 46 ldgenheter samt
3 uthyrningslokaler. Byggnaden dr uppférd 2020. Fastigheternas adress dr Auroras grénd 2, Oceankajen 4-6 samt
Redaregatan 31-33.

Fastigheten dr fullvardesforsakrad i Folksam.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsékring

Léigenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och koék 5
2 rum och kok 9
3 rum och kok 27
4 rum och kok 3
5 rum och kok 2
Total tomtarea 1 408 m?
Bostiider bostadsriitt 3507 m?
Total bostadsarea 3 507 m?
Lokaler hyresriitt 337 m?
Lokaler garage 622 m*
Total lokalarea 959 m?

Av den totala lokalarean utgor uthyrningsbar yta 337 m2.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Norra Skéne.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan féreningen &ven fé aterbédring pa kopta tjéanster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal

Oresundskraft Fjarrvdrme

Bredband2 Internet

Bixia samt Oresundskraft Elleverans

Kiwa Hissbesiktning

Riksbyggen Administrativ forvaltning samt fastighetsservice

Foreningen &r delaktig i Hamlets samféllighetsforening tillsammans med Brf Trevagor. Féreningens andel &r
48,4 procent. Samfilligheten forvaltar en gemensamhetsanldggning som omfattar markytor samt ett underliggande
parkeringsgarage.

3| ARSREDOVISNING Riksbyggen BRF Oceankajen Org.nr: 769628-1158
Document 1D 09222115557572354429

Signed LL, FE, FB, TS, TN, AW, BM




Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 214 tkr och planerat underhall for 31 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar s& kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som é&r ett utbyte av en komponent
innebér att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrékningen.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast sommaren 2025 och visa ett underhallsbehov pa 1 486 tkr for de
nirmsta 10 &ren. Den eviga kostnaden f6r féreningen per ar dr 1 468 tkr (382kr/ m?) och innefattar dven utgifter for
ersdttningskomponenter. Avsittning till underhéllsfonden for verksamhetséret har gjorts med 422 tkr (110 kr/m?)

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utférda underhall (i kr)
Beskrivning Belopp

Ovrigt 31139
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Lars-Ake Lindvall Ordforande 2027
Fredrik Eriksson Vice ordférande 2027
Fitore Borg Sekreterare 2026
Thomas Schénbeck Ledamot 2026
Tony Nordh Ledamot Riksbyggen 2026
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ingrid Hakansson Suppleant 2027
Martin Sjunnesson Suppleant 2026
Ulf Malmgren Suppleant 2027

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Ben Mahajerzadeh-Heidari Auktoriserad revisor 2026
Fortroendevald
Alex Westin revisor 2026
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Anders Gleerup 2026
Valberedning Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie Stimma
Solveig Aplander Rosencrantz Valberedning 2026
Lars-Ake Lindvall Valberedning 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i férening.
Viasentliga handelser under rikenskapsaret

Under rékenskapsaret har foreningen overgatt fran K2 till K3, vilket péverkar arets resultat genom &ndrade
avskrivningsprinciper.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 71 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 9 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 8 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 72 personer.

Foreningens arsavgift &ndrades 2025-01-01 d& den hojdes med 3%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséaret har styrelsen beslutat om h6jning med 12% fr.o.m.
2026-01-01.

Arsavgifterna 2025 uppgar i genomsnitt till 757 kr/m?/Ar.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarséversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 4 6verlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 5 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning* 4191 3965 3 826 3249 3209
Rorelsens intikter 4 439 4101 4353 3391 3493
Resultat efter finansiella poster* -1414 -1 043 -92 —294 225
Arets resultat —-1414 —-1043 -92 —-637 225
Resultat exkl avskrivningar 1 340 493 1444 886 1747
Resultat. exkl' avskrlvningar men inkl 918 ~829 265 993 1572
reservering till underhallsfond
Balansomslutning 212 398 214 330 216 540 217 002 218 023
Arets kassaflode 811 -596 1174 206 1191
Soliditet %* 78 77 77 77 77
Likviditet % 466 344 10 6 12
I%rsavg.lft"andel i % av totala 68 7 62 70 73
rorelseintikter*®
Avgifts- hyresbortfall % 0,0 2,2 - 0,0 1,5
Arsavgﬁ? kr/kvm upplaten med 757 333 765 681 797
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 334 430 372 337 269
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 327 418 370 337 269
Energikostnad kr/kvm* 136 213 207 187 141
Underhallsfond kr/kvm 961 1015 684 379 72
Reservering till underhallsfond 04 344 307 307 46
kr/kvm
Sparande kr/kvm* 307 140 377 230 455
Rinta kr/kvm 254 401 292 140 106
Skuldséttning kr/kvm* 10 615 12 465 12 726 12 858 12 989
Skuldsattning kr/kvm uppldten med 13518 13 662 13 949 14 093 14238
bostadsratt*
Réntekénslighet %* 15,8 16,4 18,2 20,7 19,6
* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintékter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag fo6r lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berédknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pd foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pé hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i &rsavgiften) per kvm f6r yta uppléten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvim upplaten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust

Under rékenskapsaret har foreningen redovisat ett underskott i resultatet. Forlusten beror framst pa att foreningen har
overgétt fran redovisningsregelverket K2 till K3. Det nya regelverket innebér @ndrade principer for viardering och
avskrivning av fastigheten, vilket medfor hogre avskrivningar. Effekten &r redovisningsmaéssig och paverkar inte
foreningens likviditet eller kassaflode.
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Foérandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplitelse-  Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 167 645 000 3902 620 —4 898057 —1042703
Extra reservering for under-hall enl.
stammobeslut
Disposition enl. arsstimmobeslut —1042 703 1042 703
Reservering underhallsfond 422 000 —422 000
lanspraktagande av underhallsfond —31139 31139
Nya insatser och upplatelseavgifter
Overforing fran uppskrivningsfonden
Arets resultat -1414 148
Vid arets slut 167 645 000 4293 481 —6331621 —1414148

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhallsfond

Summa

Styrelsen
foreslar foljande
behandling av
den ansamlade
forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Roérelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4191 457 3965244
Ovriga rorelseintikter Not 3 247 581 136 243
Summa 4439 038 4101 487
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 493 666 -1 653 004
Ovriga externa kostnader Not 5 —437 095 —417 188
Personalkostnader Not 6 =74 683 —64 846
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —2 754274 —1 535575
Summa rorelsekostnader -4 759 719 -3 670612
Rérelseresultat =320 682 430 875
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 38 804 68 536
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —-1132271 —-1542 114
Summa finansiella poster -1 093 467 -1473 578
Resultat efter finansiella poster -1414 148 -1042 703
Arets resultat -1 414 148 -1 042 703
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 208 563 215 211304 497
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 155 898 168 890
Summa materiella anliggningstillgangar 208 719 114 211 473 388
Finansiella anléiggningstillgadngar
Andra langfristiga fordringar Not 12 69 000 69 000
Summa finansiella anléggningstillgingar 69 000 69 000
Summa anléggningstillgangar 208 788 114 211 542 388
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 36 201 37 631
Ovriga fordringar Not 14 37901 62 692
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 109 384 72 164
Summa kortfristiga fordringar 183 487 172 487
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 3426 635 2615358
Summa kassa och bank 3 426 635 2 615358
Summa omsittningstillgangar 3610122 2 787 845
Summa tillgangar 212 398 235 214 330 233
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 167 645 000 167 645 000

Fond for yttre underhall 4293 481 3902 620

Summa bundet eget kapital 171 938 481 171 547 620

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —6 331622 —4 898 057

Arets resultat —1414 148 —1042 703

Summa fritt eget kapital —7745770 —5940 761

Summa eget kapital 164 192 711 165 606 859
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 30 806 848 0

Summa langfristiga skulder 30 806 848 0

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 16 601 584 47914 064

Leverantorsskulder Not 18 111 682 100 208

Skatteskulder Not 19 52395 61 005

Ovriga skulder Not 20 0 213 806

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 633 015 434 291

Summa kortfristiga skulder 17 398 676 48 723 374

Summa eget kapital och skulder 212 398 235 214 330 233
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —320 682 430 875
Justeringar f6r poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 2754274 1535575
2433593 1 966 449
Erhallen rianta 3515 68 536
Erlagd rinta —1 115 441 —1597 835
K'aisafli?de fran dfn lﬁpand‘e verksamheten fore 1321 666 437 150
fordandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 53070 78217
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —57 827 —105 923
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1316 909 409 444
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an =505 632 —1 005 632
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =505 632 —1 005 632
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 811277 —596 188
Likvida medel vid arets borjan 2615358 3211 546
Likvida medel vid arets slut 3426 635 2615358
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmiinna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgdng i balansrdkningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan beriknas pé ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme Linjar 120
Stamledning virme Linjér 50
Stamledning VA Linjar 40
Fasad Linjér 70
Fonster Linjér 50
Tak Linjar 40
El Linjar 45
Balkong Linjar 40
Ventilation Linjar 30
Hiss Linjér 40
Hyresgéstanpassningar Linjar 15
Entrépartier Linjar 30
Inre ytskikt Linjdr 30
Dorrar Linjar 30
Installationer - Laddstolpar Linjar 15

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 2 656 092 2578 704
Hyror, lokaler 750 288 662 137
Hyror, garage 438 000 436 000
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler 0 -85914
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 —3900
Vattenavgifter 76 751 79 645
Elavgifter 270 326 298 573
Summa nettoomsittning 4 191 457 3 965 244

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga ersittningar 37338 34317
Ovriga rorelseintikter 210242 31256
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 1 1
Forsékringsersittningar 0 70 669
Summa dvriga rérelseintédkter 247 581 136 243

Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall -31139 —47 200
Reparationer —214 274 —273 899
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —108 990 —58 800
Samfillighetsavgifter =96 800 -84 700
Forsdkringspremier —68 343 -61 021
Aterbiring fran Riksbyggen 1500 500
Systematiskt brandskyddsarbete -18 121 —24 195
Obligatoriska besiktningar —56 858 —31 686
Ovriga utgifter, kopta tjdnster 0 12 863
Sné- och halkbeké@mpning —21283 —14 065
Forbrukningsinventarier —2 486 -2 112
Vatten —177 413 —181 488
Fastighetsel =230 402 —410014
Uppvérmning —199 410 —227 163
Sophantering och atervinning —43 249 =50 800
Forvaltningsarvode drift —226 399 —199 224
Summa driftskostnader -1 493 666 -1 653 004
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —295 061 —250 713
IT-kostnader -15275 -15531
Arvode, yrkesrevisorer -9 375 —21 875
Ovriga forsiljningskostnader —1058 0
Ovriga forvaltningskostnader =56 814 —44 139
Kreditupplysningar -3 307 —493
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter —10 584 —13 809
Kontorsmateriel —578 -4 921
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -2 060
Medlems- och foreningsavgifter -2 990 -2990
Konsultarvoden 0 —33 226
Bankkostnader —2 943 -3 491
Ovriga externa kostnader -39 112 =23 940
Summa évriga externa kostnader =437 095 =417 188
Not 6 Personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden =57 151 =55 725
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 430 0
Ovriga personalkostnader =5250 —480
Sociala kostnader -8 852 -8 641
Summa personalkostnader -74 683 -64 846
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader -2 741282 —1522 582
Avskrivning Installationer - Laddstolpar -12992 -12 992
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 754 274 -1 535 575
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rénteintékter frén bankkonton 35290 66 564
Rénteintékter frén hyres/kundfordringar 774 341
Ovriga rinteintikter 2741 1631
Summa dvriga ranteintdkter och liknande resultatposter 38 804 68 536
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —-1133 142 —1 539955
Ovriga rintekostnader 2489 —1589
Ovriga finansiella kostnader -1618 =570
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1132 271 -1 542 114
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 182 783 000 182 783 000
Mark 35500 000 35500 000
218 283 000 218 283 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 218 283 000 218 283 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —6 978 503 -5455 923
-6 978 503 -5 455 923
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —2 741282 —1522 585
-9719 785 —6 978 503
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -9719 785 -6 978 503
Restvirde enligt plan vid arets slut 208 563 215 211 301 497
Varav
Byggnader 173 063 215 175 801 497
Mark 35500 000 35500 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Laddstolpar 194 875 194 875
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 194 875 194 875
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Laddstolpar —25 984 —12 922
Arets avskrivningar
Arets avskrivning laddstolpar —12 922 —12 992
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -38 977 —25 984
Restvirde enligt plan vid arets slut 155 898 168 890
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Not 12 Andra langfristiga fordringar

2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga fordringar 69 000 69 000
Summa andra langfristiga fordringar 69 000 69 000
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2025-12-31 2024-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 36201 37 631
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 36 201 37631
Not 14 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 9122 62 692
Momsfordringar 28 779 0
Summa dvriga fordringar 37 901 62 692
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rénteintédkter 35290 0
Forutbetalda forsékringspremier 73122 68 343
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 973 3 821
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 109 384 72164
Not 16 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel 2046 472 2043 068
Transaktionskonto 1380 163 572 290
Summa kassa och bank 3426 635 2615 358
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslén 47408 432 47914 064
Léan som forfaller inom 12 mén —16 095 952 —47 914 064
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut =505 632 0
Langfristig skuld vid arets slut 30 806 848 47 914 064

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 2.41% 2025-06-03 16 137 988,00 =16 095 852,00 42 136,00 0,00
STADSHYPOTEK 2,24% 2026-03-02 16 138 088,00 0,00 42 136,00 16 095 952,00
STADSHYPOTEK 2.41% 2026-03-03 15 637 988,00 —15 595 852,00 42 136,00 0,00
STADSHYPOTEK 2,69% 2027-03-01 0,00 15 595 852,00 0,00 15 595 852,00
STADSHYPOTEK 2,98% 2030-03-01 0,00 16 095 852,00 379 224,00 15716 628,00
Summa 47 914 064,00 0,00 505 632,00 47 408 432,00

*Senast k#inda rintesatser

Under nista rékenskapsér ska foreningen amortera 505 632 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddrfor

redovisar vi 16 095 952 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar

da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forlinga lanen under

kommande ar.

Not 18 Leverantorsskulder

2025-12-31 2024-12-31
Leverantorsskulder 19 728 100 208
Ej reskontraforda leverantorsskulder 91954 0
Summa leverantérsskulder 111 682 100 208
Not 19 Skatteskulder
2025-12-31 2024-12-31
Skatteskulder 52 395 61 005
Summa skatteskulder 52 395 61 005
Not 20 Ovriga skulder
2025-12-31 2024-12-31
Skuld fér moms 0 213 806
Summa &6vriga skulder 0 213 806
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Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna réntekostnader 100 607 83777
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 3456 0
Upplupna elkostnader 83 941 38 647
Upplupna virmekostnader 62 651 27987
Upplupna kostnader for renhallning 452 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1090 0
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 380 819 283 880
Summa upplupna kostnader och foérutbetalda intdkter 633 015 434 291
Not 22 Stallda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 50 563 000 50 563 000
Not 23 Eventualforpliktelser
Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser Inga Inga

Not 24 Vasentliga hidndelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rékenskapsarets utgéng har inga handelser, som i visentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den

Styrelsens undertecknande har skett den dagen som framgér av véra elektroniska underskrifter.

Lars-Ake Lindvall Fitore Borg
Fredric Eriksson Thomas Schonbeck
Tony Nordh

Var revisionsberéttelse har lamnats den dagen som framgar av vér elektroniska underskrift.

Ben Mahajerzadeh-Heidari, Alex Westin,
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Fineasity 1@

Financials made casy

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Oceankajen
Org.nr 769628-1158

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsforening Oceankajen for
rikenskapsaret 2025-01-01 — 2025-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstaimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Revisorernas ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar
och Den fortroendevalda revisorns ansvar. Vi r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort vara yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer 4r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriéttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sa ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsatta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdoéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
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Fineasity 2 6

Financials made casy
inhamtar revisionsbevis som dr tillréickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som 4r lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osakerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den viésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt tillaimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och ddrmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har
upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Oceankajen for rakenskapsaret 2025-01-01 — 2025-12-31 samt av forslaget
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

V1 tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare 1
avsnitten Revisorns ansvar. Vi ar oberoende 1 forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige. Jag
som auktoriserad revisor har 1 6vrigt fullgjort mutt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de vi jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for véra uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
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Financials made casy
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta
mnefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomuska situation och att tillse att féreningens
organisation r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot 1 nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat 1 strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsréattslagen.

Rimlig siakerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foremingen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsriattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander den auktoriserade revisorn
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedomning med utgangspunkt 1 risk och visentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dir avsteg och dvertrddelser skulle ha sarskild betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ér relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Enligt sidan for elektroniska underskrifter

Ben Mahajerzadeh-Heidan Alex Westin
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Att bo | BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk foérening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsrtt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 féreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsréttsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frégor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegréansadtid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Overlatas pd samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i férvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseféretag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t. ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsféreningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora vara atagande. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt f6r att minska var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlédggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 &r och
den éarliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrékning

Visar foreningens ekonomiska stédllning vid verksamhetséarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhallet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk foérening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en férlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle féreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och belyser ett avslutat verksamhetséar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hiandelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvég sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pé forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
r den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen dnnu inte fétt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i férskott for en tjdnst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster som féreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &. Om en fond f6r inre underhall finns réknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsattningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgéngarna storre &dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens mdojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en férening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en foérening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sédkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrédkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkiilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrakning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintakter ar
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.
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Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhéllsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualf6rpliktelse dr ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hdndelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett atagande till f61jd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualf6rpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Styrelsens ord

BRF/\
OCEANKAJEN:

Styrelsens ord/information om styrelsearbetet juni 2025 till april 2026.

Under verksamhetsaret har styrelsen haft sju protokollférda styrelsemaoten.

Vara lan:

| styrelsemotet 13 januari 2025 beslutade styrelsen att binda tva av vara tre lan, med en
bindningstid pa tva respektive fem ar. Tvaars lanet har en réanta pa 2,69% och femars lanet har
en ranta pa 2,98%. Forfallodag ar 2027.03.01 for tvaars ldnet och 2030.03.01 for femars lanet.

Ytterligare ett lan forfoll 2025.09.01. Har beslutade styrelsen att teckna 3 manaders STIBOR
lan, vilket ar Riksbankens referens ranta + bankens paslag som &r 0,310%.

Detta avtal tecknas i sex manaders perioder forsta sex manaders perioden lopte ut
2026.03.02 styrelsen beslutade att forlanga detta med ytterligare sex manader till 2026.07.02
darefter beslutar styrelsen om néasta steg, binda eller fortsatta med tre manaders STIBOR-lan.

Matavfalls- och vakuumledningar:
(”Underhall avvakuumsystem i fastigheter”). Projektet pagar med mindre forseningar,
statusuppdatering kommer pa stamman.

Avtal:

Vi har under aret tecknat serviceavtal med Brand & Sakerhet for dorrautomatiken pa 21 dorrar,
for SEDUM-taken med SEDUNA och for vara hissar med KONE. For service avtal pa vara
ventilations-system (bade i lagenheterna och fastigheten) pagar diskussioner med
Riksbyggen. Ovrig service och tillsyn/besiktningar ingar i férvaltningsavtalet med Riksbyggen,
detta avtal har ocksd omarbetats med smaérre justeringar och tilldgg (4nnu ej signerat
2026.02.18).

Angaende vara toalettstolar, inklusive spolanordning, har leverantoren (JETS) forlangt garantin
med tva ar.

Debitering av el och varmvatten:

Debitering av el och varmvatten pa manadsavin "rullar” vidare och fungerar utmarkt.
Elkostnaderna for de som anvander billaddare sker numera via manadsavin och fungerar
ocksa utmarkt enligt uppgift.
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Femars garantibesiktningen:
Femars garantibesiktningen har utforts och nar detta skrivs 2026.02.18 finns det en del

utestdende punkter. Dessa kommer sjalvklart styrelsen att bevaka och folja upp l6pande.

Vara lokaler:
Var lokal pa Oceankajen har tyvarr sagts upp och hyresgéasten flyttar 2026.08.31.
Maklare Elin Sjogren pa Croisette Business har anlitats for att hitta ny hyresgést.

Vii styrelsen tackar fér det gangna aret och for ert fortroende!
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. Arsredovisningen dr upprttad av
R I kS byg g e n B R F styrelsen for Riksbyggen BRF

Oceankajen i samarbete med

O Ce a n kaj e n Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma féreningens
ekonomi. Spara darfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 ri Riksbyggen

www.riksbyggen.se
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