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Bostadsrattsféreningen Nattslandan 4
lm 716421-8757

Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Nattsléndan 4, 716421-8757, med sate i Stockholm, far harmed uppratta
arsredovisning for 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostdder och lokaler 3t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Medlems ratt i féreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrdttsféreningen registrerades 1992-05-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1998-11-06 och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-19 hos Bolagsverket.

Da féreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som &gs av féreningen beskattas foreningen som ett privatbostadsforetag.

Féreningen har ingen del i en samfillighet.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer Vald t.o.m. foreningsstamman
Ordférande Anders Norling 2025

Ledamot Linda Lundin 2025

Ledamot Lisa Melin 2025

Suppleant Agnes Svensson 2025

Suppleant Ellen Kingfors 2025

Suppleant Andrée Westerback

Revisorer

Revisor Ivan Ternstrom

Valberedning

Valberedningen har bestatt av Anna Norrby och Charlotta Zingmark.
Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvd i férening.
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Fastighetsuppgifter

Bostadsrattsféreningen Nattslandan 4
716421-8757

Féreningen ager byggnaden Nattslandan 4 i Stockholm kommun som &r upplaten med tomtratt. Tomtratten loper

tom 2028-09-30. Byggnaden har 20 ldgenheter. Byggnaden ar uppférd 1939. Fastigheten ar beldgna pa Per

Lindestroms vdg 72-76.

Féreningen upplater 20 lagenheter med bostadsrdtt och 11 parkeringsplatser samt 1 garageplats med hyresratt.

Ldgenhetsfordelning

1 rok 2 rok

12 8

Total tomtarea: 1335 kvm
Total bostadsarea: 984 kvm
Total garagearea: 15 kvm

Fastighetsinformation

Fastighetens energideklaration dr utférd 2020-04-21.

Forsakring
Fastigheten ar fullvardesforsédkrad i Trygg Hansa.

| Forsakringen ingdr ansvarsférsakring For styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstilldgg Fér medlemmarna.
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Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk Forvaltning POS Fastighetsvard AB
Bredband Telenor Sverige AB
Stddning Mania Service AB
Avfallshantering PreZero Recycling AB
Elavtal avseende volym Fortum Markets AB
Serviceavtal fjarrvdarme Energipartner Sverige AB

Reparationer och Underhall
Arets reparationer och underhéll

Foéreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer for 37 424 kr (3 532 kr 2023) och planerat underhall

for 0 kr (0 kr 2023). Reparationskostnader specificeras ndrmare i not 4 till resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Bostadsrattsféreningen Nattslandan 4
716421-8757

Styrelsen f6ljer en underhallsplan som upprattades 2017-08-23 av Sustend. Underhallsplanen stracker sig 6ver 50 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 96 000 kr under rakenskapsaret for kommande ars underhall,

detta motsvarar 96 kr per kvm.

Foreningen foljer K3-regelverket vilket innebar att stérre inversteringar aktiveras pa balansrdkningen och belastar
féreningen genom arlig avskrivhingar medan de delar som inte bedéms aktiverbara avsatts till underhallsfonden.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan uppgdr det totala ldngsiktiga investerings- och underhallsbehovet till 322

000 kr for 2024, detta motsvarar 322 kr per kvm.

Tidigare utfért underhall

Total renovering av balkonger

Byte av tvdttmaskin i gemensam tvattstuga
Installation av ny VVC-vaxelventilsmotor
Installation av ny varmvattencirkulationspump
Installation av hetgasspetsberedare
Takomlaggning

Installation av ny cirkelpump

Renoverat samtliga yttertrappor

Byte av torktumlare i gemensam tvattstuga
Anldggning av uteplats

Byte av entrébelysning

Installation av bergvdérmepanna

Byte av en tvattmaskin i gemensam tvattstuga
Byte av en tvdttmaskin i gemensam tvattstuga
Malning av ovansida och undersida av balkongerna
Asfaltering av gardssida

Nybyggnation av kallférrad och tva ldgenheter pa gardssidan
Ny puts och farg pa fasaden

Isolering av grunden pa gardssidan

Byte till treglasfonster i ldgenheter

Stambyte

Omdragning av el

Renovering av alla ytskikt invdndigt, kakling av badrum
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmé&nt
Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 2024-05-19. Styrelsen har under aret kontinuerligt
hallit protokollférda sammantraden.

Balkongrenovering

Efter genomfodrd balkongbesiktning under 2023 har under 2024 genomfoérts en omfattande renovering av
fastighetens samtliga balkonger vilket inkluderat nya balkongplattor och fér byggnadsaret tidsenliga balkongracken.
Balkongrenoveringar slutférdes under november 2024.

Underhall och Férbattringar
Under aret genomfordes olika underhallsatgarder. Tva stdddagar har genomforts, dar medlemmarna har engagerat
sig i gemensamma uppgifter For att uppratthalla fastighetens skick.

Ekonomi och Férvaltning
Okade el- och rantekostnader under senaste aren féranledde att medlemsavgifterna héjdes med 20 % fran 1 januari

2024. Hojningen har majliggjort att féreningen 3ter har en stabil ekonomi.

Styrelsen beslutade under hésten 2024 dven om en indexjusterad medlemsavgift om 3 % f6r 2025.
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Medlemsinformation

Overlételser
Under aret har 1 6verlatelser av bostadsratter skett (Fg ar skedde 5 6verlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2024-12-31: 0 st (antal andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 1 st).

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt Féreningens stadgar. Overl3telseavgift betalas hilften av képare
och halften av saljare. Pantsdttningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingdng hade féreningen 26 medlemmar.
2 tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret.
1 avgadende medlemmar under rakenskapsaret.

Vid drets utgdng hade féreningen 27 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem kan bo i samma
ldgenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavqifter
Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 2024-01-01 da avgifterna hojdes med 3 %.

I grundarsavgiften ingdr varme och vatten. Utéver grundarsavgiften debiteras samtliga l3genheter f6r bredband.
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Rorelsens intdkter, tkr 1342 1191 1113 1060
Resultat efter finansiella poster, tkr -223 -283 -379 -223
Férandring av underhallsfond, tkr 96 95 53 91
Resultat efter fondfdrandringar, tkr -319 -378 -432 -314
Sparande, kr/kvm 303 238 182 326
Soliditet, (%) 26 30 31 32
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt 1255 1053 1004 967
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter, (%) 92 87 89 90
Grundarsavgift bostadsratter, kr/kvm 1215 1012 964 927
Driftkostnad, kr/kvm 612 649 634 527
Energikostnad, kr/kvm 240 284 281 219
Ranta, kr/kvm 325 196 118 92
Avsattning till underhallsfond, kr/kvm 96 95 93 91
Lan, kr/kvm 10908 9211 9411 9712
Skuldsattning, kr/kvm upplaten med bostadsratt 11074 9352 9555 9860
Rantekanslighet, (%) 9 9 10 10
Snittrénta, (%) 2.98 2.12 1.26 0.95

Nyckeltal &r berdknade enligt vdgledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva For bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i

kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsdttning kr/kvm har fastighetens totala area som

berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterldggning av avskrivningar, drets underhall samt évriga justeringar och visar arets

likviditetsoverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad fér el, vairme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust

Féreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, for att sakerstalla sina framtida ekonomiska dtaganden

har fFéreningen valt att hoja drsavgiften 2025-01-01. Ytterligare héjningar kan bli aktuella.
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsféreningen Nattslandan 4
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Medlemsinsatser Underhallsfond

Balanserat resultat

Arets resultat

Vid arets borjan 7054999 477 620 -3175029
Disposition enligt féreningsstdmma -282 593
Avsédttning till underhallsfond 96 000 -96 000
Arets resultat

Vid arets slut 7 054 999 573 620 -3 553 622
Till Féreningsstammans Forfogande finns Foljande medel (kr)

Balanserat resultat -3457 622

Arets resultat fére Fondférandring -223005

Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -96 000
Summa 6ver/underskott -3776 627
Styrelsen féreslar F6ljande disposition till foreningsstdmman:

Balanseras i ny rdkning -3776 627

Totalt -3776 627

-282593
282593

-223 005
-223 005

Vad betrdffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 1295652 1094 828
Ovriga rérelseintikter 3 46 378 95882
Summa rorelseintdkter 1342030 1190710
RORELSEKOSTNADER
Reparationer 4 -37 424 -3532
Driftskostnader 5 -611 514 -648 146
Ovriga kostnader 6 -80 628 -88 575
Personalkostnader 7 0 -26 281
Avskrivning av anldggningstillgangar 8 -525 691 -520 488
Summa rorelsekostnader -1 255 257 -1 287 022
RORELSERESULTAT 86 773 =96 312
FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter 14 650 9216
Rantekostnader -324 429 -195 497
Summa finansiella poster -309 779 -186 281
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER =223 006 -282 593
RESULTAT FORE SKATT =223 006 -282 593
ARETS RESULTAT -223 006 -282 593
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 9,10 14 245 665 12 646 611
Maskiner och andra tekniska anldgggningar 171 0 0
Pagdende nyanldggningar 0 75136
Summa materiella anldggningstillgdngar 14 245 665 12721747
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 14 245 665 12721 747
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Kundfordringar 525 1181
Ovriga fordringar 57 453 56 304
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 83813 72 316
Summa kortfristiga fordringar 141 791 129 801
Kassa och bank
Kassa och bank 13 690 915 757 832
Summa kassa och bank 690915 757 832
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 832706 887 633
SUMMA TILLGANGAR 15078 371 13 609 380
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 7054999 7054999
Underhallsfond 573620 477 620
Summa bundet eget kapital 7 628 619 7532619
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 553622 -3175029
Arets resultat -223 005 -282 593
Summa fritt eget kapital -3 776 627 -3 457 622
SUMMA EGET KAPITAL 3851992 4 074 997
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 14,15 3000 000 6 102 000
Summa langfristiga skulder 3000 000 6 102 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 3 000 000 6 102 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14 7 897 000 3100 000
Leverantorsskulder 106 598 100 833
Skatteskulder 4126 3427
Ovriga skulder 1212 13 462
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 232 443 214 661
Summa kortfristiga skulder 8241379 3432383
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 8 241 379 3432383
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15093 371 13 609 380

Vi ser om ditt hus!

[ el lHJe7wHERA1x-H1BvHEOAyx

11 (17)



&

Bostadsrattsféreningen Nattslandan 4

716421-8757

Kassaflodesanalys
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat 86774 -96 312
Avskrivningar 525691 520488
Summa 612 465 424176
Erhallen ranta 14 650 9216
Erlagd rinta -324 429 -195 497
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 302 686 237 895
férandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fForandringar i rérelsekapital
Forandring av rorelsefordringar 98 768 -47 561
Foérandring av rorelseskulder -113762 60 363
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 287 692 250 697
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av materiella anldggningstillgdngar -2 049 609 -75136
Kassafléde fran investeringsverksamheten -2 049 609 -75136
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 4 795 000 3000 000
Amortering av laneskulder -3100 000 -3200000
KassaFlode fran Finansieringsverksamheten 1 695 000 -200 000
Arets kassaflode -66 917 -24 439
Likvida medel vid arets borjan 757 832 782 271
Likvida medel vid rets slut 690915 757 832
[G/ lHJe7wHERA1x-H1BvHEOAyx 12 (17)
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas s att endast den del som beldper pa rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall
som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fradn Bokféringsnamnden redovisas underhéllsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avséttningar enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom 6éverféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Viérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter for l6pande
underhall och reparationer redovisas som kostnader ndr de uppkommer. For vissa av de materiella
anldggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen av betydande komponenter bedomts vara vasentlig. Dessa
tillgdngar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda komponenter sammanstélls nedan

Avskrivningsprinciper For anliggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende virdenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (3r)
Byggnader 10-100
Inventarier, maskiner och installationer 10

HJe7wHERA1x-H1BvHEOA!
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Not 2. Arsavgifter och hyror 2024 2023
Arsavgifter bostider 1195 452 996 228
Hyror p-platser/garage 100 200 98 600
Totalt arsavgifter och hyror 1295 652 1094 828
Not 3. Ovriga rérelseintikter 2024 2023
Andrahandsuthyrningsavgifter 4175 5030
Overlatelseavgifter 1373 5908
Ovriga intékter 1230 45 344
Kommunikation 39600 39600
Totalt ovriga rorelseintidkter 46 378 95 882
Not 4. Reparationer 2024 2023
Tvdttutrustning, gemensamma utrymmen 11735 1944
Dorrar/portar/l3s, gemensamma utrymmen 2743 1588
Varme, installationer 22946 0
Totalt reparationer 37424 3532
Not 5. Driftskostnader 2024 2023
El 195 305 245 046
Vatten och avlopp 44 100 38 699
Avfallshantering 39 161 37833
Teknisk Forvaltning 68 647 54 947
Serviceavtal 16 326 7 644
Besiktningskostnader 0 22 500
Bevakningskostnader 2113 0
Bredband 39600 39600
Forsakringar 12 028 10371
Tomtrattsavgalder 156 800 156 800
Foérbrukningsmaterial 3233 1326
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 34200 33380
Totalt driftskostnader 611514 648 146
Not 6. Ovriga kostnader 2024 2023
Serviceavgifter till branschorganisationer 4 580 4580
Forvaltningskostnader 65433 71342
Revision -9 324 9283
Tele och post 1291 1916
Foérbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 2000 0
Bankkostnader 1848 654
Stampelskatt 14 000 0
Ovriga externa kostnader 800 800
Totalt ovriga kostnader 80628 88575
[G/ lHJe7wHERA1x-H1BvHEOAyx 14 (17)
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Not 7. Personalkostnader 2024 2023
Sociala kostnader 0 6283
Styrelsearvode 0 19998
Totalt personalkostnader 0 26 281

Féreningen har ej haft ndgra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.
Upplupet historiskt arvode fér dr 2020 har bokats bort, kommer ej att nyttjas. Upplupet arvode for ar 2024 har bokat

upp, dessa tar ut varandra i bokféringen, darav 0 belopp.

Not 8. Avskrivning av anldggningstillgangar 2024 2023
Byggnader 525 691 518613
Inventarier, maskiner och installationer 0 1875
Totalt avskrivning av anldggningstillgangar 525 691 520 488
Not 9. Stallda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 10902 000 10202 000
Summa: 10 902 000 10 202 000
Not 10. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden
Byggnader 18 253 350 18 253 350
Pagdende nyanlaggningar 75136 0
Arets anskaffning byggnader 2124745 0
Okning/minskning av pdgdende nyanliggning -75136 75136
Utgaende anskaffningsvirden 20 378 095 18 328 486
Ingdende avskrivningar
Byggnader -5606 739 -5088 126
Arets avskrivning pa byggnader -525 691 -518 613
Utgaende avskrivningar -6 132430 -5 606 739
Utgaende redovisat virde 14 245 665 12721747
Varav
Byggnader 14 245 665 12 646 611
Pagaende nyanlaggningar 0 75136
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 18 521 000 18 521 000
Taxeringsvarde mark 18 639 000 18 639 000
37 160 000 37 160 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder 37 000 000 37 000 000
Lokaler 160 000 160 000
37160 000 37 160 000
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Not 11. Inventarier, maskiner och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden
Inventarier, maskiner och installationer 88 567 88 567
Utgaende anskaffningsvirden 88 567 88 567
Ingdende avskrivningar
Inventarier, maskiner och installationer -88 567 -86 692
Arets avskrivningar 0 -1875
Utgaende avskrivningar - 88567 - 88 567
Utgadende redovisat virde 0 0
Not 12. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 83813 72316
Summa 83 813 72 316
Not 13. Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 690915 757 832
Summa 690915 757 832
Not 14. Forfall fastighetslan 2024-12-31 2023-12-31
Forfaller inom ett ar frdn balansdagen 7 897 000 3100 000
Forfaller 2-5 ar fradn balansdagen 3 000 000 6 102 000
Summa 10 897 000 9202 000
Not 15. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rantesats Belopp Belopp

andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SEB 2026-03-28 4,08 % 3000 000 3000000
SEB 2025-03-28 3,05% 3100 000 0
SEB 0 3100 000
SEB 2025-07-28 3,05% 995 000 0
SEB 2025-09-28 3,10 % 700 000 0
SEB 2025-03-28 2,32 % 3102 000 3102 000
Summa skulder till kreditinstitut 10 897 000 9202 000
Not 16. Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna loner och arvoden samt sociala avgifter 52 568 52 568
Upplupna rantekostnader 17177 0
Férutbetalda intakter 0 103 987
Upplupna revisionsarvoden 7 500 9324
Upplupna kostnader 44 440 48 782
Summa 121 685 214 661
Not 17. Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Féreningen har beslutat att héja arsavgifterna med 3 % fran och med 2025-01-01.
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Bostadsrattsféreningen Nattslandan 4
m 716421-8757

Underskrifter

Stockholm enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Anders Norling Linda Lundin
Ordférande Ledamot
Lisa Melin

Ledamot

Min revisionsberattelse har [dmnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.

Ivan Ternstrom
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

BOSTADSRATTSFORENINGEN NATTSLANDAN 4
Organisationsnummer: 716421-8757

Jag har granskat arsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens forvaltning i
bostadsrittsforeningen NATTSLANDAN 4 for rikenskapséret 2024. Det ir styrelsen
som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar ar att
uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen ar utford i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med géllande lagstiftning och ger dirmed
en rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststaller resultatrakningen och balansrakningen,
disponerar vinsten/forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsdret.

Stockholm den 14 april 2025

oaVa
#oped

Av foreningen vald revisor

Ivan Ternstrom Ivan Ternstrom F:a
Grevgatan 30 A
114 53 Stockholm



Ordlista

Anldggningstillgang
Tillgdng som fdreningen avser anvanda under en ldngre tid. De vanligaste anldggnings-
tillgdngarna ar foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmdssig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga vérde
fordelas som kostnader 6ver de ar som tillgdangen nyttjas. De vanligaste avskrivningarna i
bostadsrattsférening dr avskrivningar av féreningens byggnad respektive installationer. Mark
skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de drliga resultaten for samtliga foreningens tidigare rakenskapsar. Det
balanserade resultatet &r en del av foreningens fria egna kapital.

Balansrdkning

Sammanstallning 6ver foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrdkningen
ar uppdelad i en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och
skulder vilket visar hur féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrdttsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att
uppldta ldgenheter och eventuellt lokaler med bostadsratt i foreningens hus. Féreningen
ansvarar for det yttre underhallet av féreningens hus medan det inre underhallet ar respektive
bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for vad regleras i féreningens stadgar och
bostadsrattslagen.

Féreningsstdmma

Foreningsstdamman ar féreningens hogsta beslutande organ dar foreningens samtliga
medlemmar demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesamman-
sattning, disposition av resultat samt vasentliga fordndringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intdkter och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar till exempel om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften
fore rdkenskapsarets slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad
uppkommer om det efter rdakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende
rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar kostnader for el, fjarrvarme och vatten som
faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rékenskapsarets slut men avser
nastféljande ar som tex forsakring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.
Upplupna intdkter uppkommer om foreningen vantar sig en intdkt som dnnu inte realiserats,
normalt tex intdkter gallande El och vatten.

Kassaflode

Visar flodet av in- och utbetalningar och redovisas i en kassaflodesanalys i arsredovisningen.
Foreningens kassaflode fran den [6pande verksamheten bor vara tillrackligt for att tacka det
ldngsiktiga underhdllsbehovet av fastigheten. Kassaflddet ar ett viktigt matt pad féreningens
valmdende och visar tydligare an drets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.



Kortfristiga skulder

Ar de skulder foreningen har som forfaller inom ett ar frén bokslutsdatumet. Vanliga
kortfristiga skulder ar leverantérsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta
aret. Har redovisas dven de fastighetslan som forfaller under kommande rdkenskapsar. Dessa
lan Fornyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i foreningen i
samband med att de upplats.

Resultatrakning
Sammanstallning 6ver foreningens intakter och kostnader for en viss period som mynnar ut i
arets resultat for rakenskapsaret. Resultatrdkningen nollstalls for varje nytt rdkenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av foreningens medlemmar pa en foreningsstdmma for att granska raken-
skaperna och styrelsens arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella
auktoriseringskrav pa revisorn regleras i foreningens stadgar.

Stadgar

| stadgarna redogdrs de regler som galler For féreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga
fran och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestdmmelser
som strider mot lagen.

Stallda sdkerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina (dn
vilket de far genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. I enlighet med fdreningens stadgar gors arligen en avsattning till
foreningens underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten.
Nar underhallsarbete utfors ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet
boér framga av foreningens underhallsplan.

Underhadllsplan

Ar ett dokument som ska beskriva de underhallsdtgarder som ligger inom bostadsratts-
féreningens ansvarsomrdde samt kostnadsuppskatta dessa dtgarder. Underhalls-planen visar
ett uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter
och kostnader for perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar for att tdcka l6pande driftskostnader, ranta
och for att sdkerstalla det ldngsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen
manadsvis och kallas darfor ofta For manadsavgift.

Arsredovisning

Innehadller forutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av
noter. Sddant som inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter 3terges i
forvaltningsberattelsen for att ge en dversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande
bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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