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Stadgar f6r BRF Mollosund 5:397

§ 1 Foreningens namn

Foreningens namn ar Bostadsriittsforeningen Mollgsund 5:397

§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 Féreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrinsning. Upplatelsen far dven
omfatta mark som ligger 1 anslutning till Féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsriitt dr den rétt 1 Foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Foreningens siite

Foreningens styrelse har sitt séite 1 Orust kommun, Vistra Gotalands lin.

§ 4 Insats och arsavgift

Styrelsen faststiller insats och arsavgift for varje ligenhet. Om en insats ska dndras maste alltid beslut
fattas av en Foreningsstimma.

Arsavgiften for en ligenhet beriiknas si att den, 1 forhallande till ligenhetens insats, kommer att béira
sin del av foreningens lopande kostnader, samt amorteringar och avsittning till fonder. Arsavgiften
betalas manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny manads borjan. Om inte
arsavgiften betalas 1 riitt tid utgar paminnelseavgift enligt vid var tid géllande lag.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersittning for varje ligenhets viirme,
varmvatten, elektricitet, renhallning eller konsumtionsvatten kan beriknas efter forbrukning eller yta.

§ S Andra avgifter
Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, 6verlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse.

Upplatelseavgift ér en sérskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nér en
bostadsritt upplats forsta gangen. Avgiftens storlek bestims av styrelsen.

For arbete vid 6verlatelse av bostadsritt far foreningen av forvirvaren ta ut en 6verlatelseavgift om
hogst 3,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 67 §§ socialforsikringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsittning av bostadsritt far foreningen av pantsittaren ta ut en pantsittningsavgift
om hdogst 1,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6-7 §§ socialforsikringsbalken (2010:110).
Prisbasbeloppet bestims vid underriittelse om pantséttning.



Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far uppga till hogst 10 %
av prisbasbeloppet per ar och, om en ligenhet upplats under del av ar, beriknas den proportionellt
efter antal kalenderménader som lidgenheten ir upplaten.

Vid forsenad betalning av arsavgift eller annan skuld till féreningen far foreningen ta ut lagstadgade
avgifter for betalningspaminnelse, inkassokrav och andra indrivningskostnader 1 enlighet med

inkassolagen (1974:182) och god inkassosed.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for atgarder som foreningen ska vidta pa grund av
lag eller annan forfattning.

§ 6 Juridiska personer som medlemmar

Foreningen godkinner juridiska personer som medlemmar 1 foreningen och dgare av ligenhet/andel 1
foreningen.

§ 7 Styrelse

Styrelsen ska besta av ligst 3 och hogst 4 styrelseledaméter med lidgst 0 och hogst 2
styrelsesuppleanter. Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter viljs av Féreningsstimman for tiden
fram till slutet av nésta ordinarie foreningsstimma.

§ 8 Revisorer

For granskning av foreningens arsredovisning jamte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning utses
en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie foreningsstimma for tiden fram till
slutet av nésta ordinarie foreningsstamma.

§ 9 Rikenskapsar

Foreningens rikenskapsar foljer kalenderaret.

§ 10 Arsredovisning

Styrelsen ska ldmna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstimma. Denna ska besta av resultatrikning, balansrikning och férvaltningsberittelse.

§ 11 Arenden pa ordinarie foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma halls inom sex manader fran rikenskapsarets utgang. Vid ordinarie
foreningsstaimma ska foljande drenden behandlas:

1. val av ordférande vid foreningsstimman och anmilan av stimmoordférandens val av
protokollforare

2. godkinnande av rostlingden

3. valaven eller tva justerare



fragan om foreningsstimman blivit utlyst 1 behérig ordning

faststillande av dagordningen

styrelsens arsredovisning och revisionsberittelsen

beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrikningen samt om hur vinsten eller

forlusten enligt den faststillda balansrikningen ska disponeras.

beslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna

fragan om arvoden till styrelseledamdterna och revisorerna

10. beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska viljas val av
styrelseledamdter och eventuella styrelsesuppleanter.

11. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

12. val av valberedning

13. Ovriga drenden som ska tas upp pé foreningsstimman enligt tillimplig lag om ekonomiska

foreningar eller foreningens stadgar.
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§ 12 Digitala stimmor

Foreningsstimma far, efter beslut av styrelsen, genomforas helt eller delvis med elektroniska
hjidlpmedel. Den tekniska losningen ska mojliggora att medlemmarna kan identifiera sig, f6lja
stimmans forhandlingar, yttra sig och utdva sin rostritt. Digitalt deltagande ska anses likvirdigt med
fysiskt deltagande. Styrelsen ska i kallelsen limna de upplysningar som behdvs for digitalt deltagande.

§ 13 Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till Féreningsstimma ska innehalla en uppgift om de
drenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfirdas tidigast sex veckor fore och senast tva veckor fore
foreningsstimman.

Kallelse till foreningsstimma ska utfirdas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning, brev med posten eller via e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa limplig plats inom foreningens fastighet, skickas ut
som brev eller via e-post.

§ 14 Medlems rast

Vid Foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems ritt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som ér
medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig,
daterad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett ar fran det att den utfirdades. Ett ombud far bara
foretrida en medlem. En medlem far ta med hogst ett bitriide pa Foreningsstimman. For en fysisk
person giller att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, forildrar, syskon eller barn
tar vara bitridde eller ombud.

§ 15 Bostadsriittshavarens ansvar
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Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten, inklusive tillhérande utrymmen och
eventuell mark som ingar i upplatelsen, i gott skick. Ansvaret omfattar savil underhall som
reparationer samt skyldighet att folja foreningens regler och beslut rérande skotsel av mark och
lagenhet.

Detta innefattar bl.a., men inte begrénsat till:

e viggar, golv och tak,

¢ inredning och ufrustning i kék, badrum och 6vriga utrymmen som hor till ligenheten,
e glas 1 fonster och dorrar,

e ldgenhetens ytter- och innerdérrar.

o Installationer 1 ligenheten

Bostadsrittshavaren svarar f6r malning och underhall av fonster- och dorrars innersidor, men inte for
malning eller underhall av utvindiga delar av ytterfonster och ytterdorrar.

Bostadsrittshavaren svarar for méalning av radiatorer och vattenarmaturer samt for underhall av synliga
delar av installationer som &r placerade 1 ligenheten och som betjanar endast den egna ligenheten.

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer eller byte av ledningar for avlopp, virme, elektricitet,
vatten och ventilation som foreningen forsett ligenheten med och som tjénar fler &n en ligenhet.

FTX-system, virmepanna och liknande utrustning

Foreningen svarar for ventilationstrummor och huvudkanaler.
Bostadsriittshavaren ansvarar for underhall, skotsel, service och utbyte av foljande utrustning:

+ FTX-aggregat
* Kombinerad virmepanna och varmvattenberedare

Ansvaret omfattar dven tillhérande komponenter sdsom filter, styr- och reglerutrustning samt dvriga
delar som ingar i respektive installation.

Det aligger bostadsrittshavaren att sidkerhetsstilla att utrustningen fungerar tillfredsstiillande och vid
behov av service skall den utféras enligt tillverkarens rekommendationer och av fackman.
Bostadsriittshavaren ska pé begéran kunna visa att service har utforts.

Vid eventuellt utbyte av utrustning skall bostadsriittshavaren tillse att all ny utrustning kan leverera
samma eller bittre prestanda 4n den gamla utrustningen. Det betyder att bostadsrittshavaren ej far byta
till utrustning med annan funktionsprincip. Om detta sker kommer det att betraktas som férsummelse
av ansvar och kan gora skil for forverkandegrund av bostadsriitten.

Skador

Bostadsrittshavaren ar ansvarig for skador som uppkommer genom brand eller vatten endast om
skadan orsakats genom eget vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse av nagon som hor till
bostadsrittshavarens hushall, géstar bostadsrittshavaren, inrymts i ligenheten eller utfor arbete dar for
bostadsrittshavarens rikning. Detsamma giller vid férekomst av ohyra i ligenheten. Vid brandskada
som bostadsrittshavaren inte sjilv véllat foreligger ansvar endast om bostadsréttshavaren brustit 1
omsorg eller tillsyn.



Foreningens évertagande av underhall

Foreningen far, efter beslut av foreningsstimman, éta sig att utfora underhallsatgirder som annars
aligger bostadsrattshavaren. Sadant beslut far endast avse atgéirder som utfors i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus och som bertr bostadsriittshavarens
lagenhet.

§ 16 Foriindring i liigenhet

Bostadsriittshavaren fir inte utan styrelsens tillstand 1 ligenheten gora ingrepp 1 barande konstruktion,
dndring 1 befintliga ledningar {6r avlopp, virme, gas, ventilation eller vatten eller annan visentlig
fordndring av ligenheten. Styrelsen fér inte viigra att ge tillstind om inte dtgérden &r till pataglig skada
eller oldgenhet for foreningen.

Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga myndighets tillstdnd erhalls. Fordndringar ska alltid
utforas pa ett fackmannamissigt sitt.

§ 17 Uthyrning av liigenhet i andra hand

Uthyrning av ligenheten 1 andra hand kriver styrelsens tillstind. Ansokan ska goras skriftligen av
bostadsrittshavaren och prévas enligt géllande lag och praxis. Tillstand lamnas t6r bestamd tid, hogst
ett ar i taget.

Tillstand kan ges om bostadsrittshavaren har godtagbara skél for uthyrningen, sasom arbete eller
studier pa annan ort, provboende, sjukdom eller andra sérskilda skal.

Korttidsuthyrning ér inte tillaten. Med korttidsuthyrning avses upplatelser om kortare tid én en ménad,
oavsett om de sker via digitala plattformar eller pa annat sitt.

Bostadsrittshavaren ansvarar gentemot féreningen for att andrahandshyresgésten och andra personer
som vistas 1 ldgenheten eller inom fastigheten inte stor Gvriga boende eller bryter mot féreningens
ordningsregler. Bostadsrittshavaren svarar fullt ut t6r andrahandshyresgastens upptradande.

Styrelsen far aterkalla ett 1amnat tillstind om stérningar eller annan misskétsamhet forekommer, eller
om uthyrmingen sker 1 strid med dessa stadgar eller limnade uppgifter.

§ 18 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en lagenhet som innehas med bostadsritt kan forverkas och foreningen kan saga
upp bostadsrittshavaren till avflyttning i bland annat f6ljande fall:

e bostadsrittshavaren drojer med att betala insats, upplatelseavgift, arsavgitt eller avgift for
andrahandsupplatelse

e ldgenheten utan samtycke upplats i andra hand

e bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men for féreningen eller annan
medlem

e ldgenheten anvinds till annat andamal @n vad den dr avsedd for och avvikelsen ér av visentlig
betydelse for foreningen eller nagon medlem

e bostadsrittshavaren eller den, som lidgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet ar
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrittshavaren, genom att inte utan



oskiiligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra 1 liigenheten bidrar till att ohyran
sprids 1 huset

e bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller riittar sig efter de
sirskilda ordningsregler som foreningen meddelar

e bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten och inte kan visa giltig ursikt for detta

e bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt
for foreningen att skyldigheten fullgérs

e ldgenheten helt eller till vasentlig del anvinds for naringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilket till en inte ovisentlig del ingar 1 brottsligt forfarande

§ 19 Hinder for forverkande

Nyttjanderitten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last ir av liten betydelse. I
enlighet med bostadsrittslagens regler ska foreningen normalt uppmana bostadsrittshavaren att vidta
rittelse innan foreningen har ritt att siga upp bostadsritten. Sker réttelse kan bostadsrittshavaren inte
skiljas fran bostadsritten.

§ 20 Underhall

Styrelsen ska uppriitta en underhallsplan fér genomforande av underhallet av foreningens hus och
arligen upprétta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sékerstilla behovliga
medel for att trygga underhallet av foreningens hus samt varje ar besiktiga foreningens egendom.

§ 21 Fonder

Inom foreningen ska bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond. Avsittning till fonden
for yttre underhall ska ske 1 enlighet med antagen underhallsplan enligt § 20. De &verskott som kan
uppsta pa foreningens verksamhet ska balanseras 1 ny rikning.

§ 22 Upplosning av forening

Om foreningen upploses ska behéllna tillgangar tillfalla medlemmarna 1 forhallande till ligenhetens
insatser.

Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giiller bostadsriittslagen. lagen om ekonomiska foreningar
samt 6vriga tillimpliga forfattningar.



