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Faststéllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Bostadsrattsféreningen Folkungagatan 13 intygar att
resultatrakningen och balansrékningen i arsredovisningen har faststallts pa ordinarie
féreningsstammaden __ /  2026. Féreningsstimman beslutade att godkénna styrelsens férslag

till hur forlusten ska férdelas. Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och
revisionsberattelsen stdmmer éverens med originalen.

Ort och datum

Underskrift

Namnfértydligande



Bostadsrattsféreningen Folkungagatan 13
769610-5522

Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Folkungagatan 13, 769610-5522, med sate i Géteborgkommun, far hdrmed
upprétta arsredovisning fér 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningens dndamal

Bostadsrattsforeningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegrdnsning. Upplatelsen
far dven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsféreningens hus, om marken ska anvdandas som
komplement till bostadslédgenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrdttsforeningen registrerades 2004-03-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-09-03
och nuvarande stadgar registrerades 2025-05-09 hos Bolagsverket.

Da féreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Féreningen har ingen del i en samfallighet.

Styrelse Vald t.o.m. Féreningsstdmman
Ordférande Thomas Pettersson 2027
Ledamot Malin Andersson 2027
Ledamot Janet Saljo 2026
Ledamot Jennie Wilhelmsson Hedeborg 2026
Ledamot Vesna Milderos 2026
Suppleant Filip Mijatovic 2026
Suppleant Therese Liljestrom 2026
Revisor
Extern Gunilla Svedberg

iRevision AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av: August Tenfalt och Arvid Hedeborg.

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter
Foéreningen dger fastigheten Goteborg Stampen 9:20i Goteborg kommun med dérpd uppférd byggnad med 25
ldgenheter och 1 lokal. Byggnaden ar uppford 1934 . Fastighetens adress ar Folkungagatan 13 A-B.

Foéreningen upplater 24 lagenheter med bostadsratt samt 1 ldgenhet och 1 lokal med hyresratt.

Ldgenhetsfdrdelning

1 rok 2 rok 3rok

1 16 8

Total tomtarea: 847.9 kvm

Total bostadsarea: 1783 kvm

- varav bostadsrattsarea: 1709 kvm

- varav hyresréttsarea: 74 kvm

Total lokalarea: 294 kvm

Lokaler

Lokalhyresgaster Yta (kvm) Avtalstid
Outhyrd 294 From 250401

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2020-11-10.

Forsdkring
Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam via Bostadsratternas Fastighetsforsakring till och med 2026-04-30.
| forsékringen ingar ansvarsforsadkring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstilligg fér medlemmarna.

Forvaltning och vdsentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska férvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor

Kabel-TV Tele2

Fastighetsskotsel & stadning Ren Milj6é

Avfallshantering Renova Miljé

Elavtal avseende volym Goteborg Energi DinEl
Fjarrvarme Goteborg Energi

Jour Lasinvast

SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete) Goteborgs Brand & Sakerhet
Serviceavtal hissar Hissteknik i Goteborg
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Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 126 518 kr (129 617 kr) och planerat underhall for 30
625 kr (486 216 kr). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4 i
resultatrakningen.

Arets underhallskostnader avser uppdatering av nédtelefon i hiss till 4G samt kostnader i samband med ombyggnad
av lokal.

Vattenldcka
Vattenldcka i lagenhet i gardshuset upptéacktes for att det var blott i taket i rummet vid tvdttstugan. Polygon
besiktigade och renoverade. Kostnader delades mellan bostaden och féreningen.

Hissen
Hissen har vid flertalet tillFallen behovt repareras under 2025. Manga ganger for att gallergrinden inte har stdngts
korrekt. Uppdaterad nédtelefon har képts in och installerats enligt géillande bestammelser.

Muren mellan féreningen och polisen renoveras. Dock f6ll temperaturen snabbt och pga sjukskrivningar hos
utférande firma har renoveringen fatt avbrytas. Den aterupptas till varen 2026.

Foéreningen tar dven in offerter fér renovering av fasad, stupror pa framsidan som inte fungerar som de ska samt
fuktskador i svalen samt filmning av stammar infér relining. Dessa arbeten hinner dock inte pabérjas innan arskiftet
utan &r planerade under 2026/2027.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2025-11-04 av ARC Fastighetspartner. Underhallsplanen stracker
sig 6ver 30 ar.

Arbetsgruppen for underhallsplan har genomgatt digital utbildning fran Bostadsrdtterna. Féreningen koper darforin
en ny underhallsplan med tillhérande digitalt verktyg. Upphandlande leverantor heter ARC Fastighetspartner. Med ny
uppdaterad underhallsplan och ett digitalt verktyg blir det enklare for féreningen att félja och halla

underhéllsplanen jour. Vilket i slutdnden leder till att féreningen har battre koll pa framtida utgifter och &r val
rustade infor framtiden.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 350 000 kr under rakenskapsaret for kommande ars underhall,
detta motsvarar 169 kr per kvm. Underhallsplanen kommer revideras under kommande ar.

Ar Tidigare utfort underhall

2025 Uppgradering av nodtelefon i hiss till 4G
2024 Relining

2023 Lokalanpassningar

2023 Vattenbehandling

2022 Byte av fonster och dorrar lokal

2022 Inkdp av ny tvattmaskin

2020 Inkdp av ny tvattmaskin

2020 OVK-atgarder

2020 Uppdatering och genomgang av underhallsplan
2019 Inkdp av ny torktumlare
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Arsméte

Foéreningsstdmma och arsmote genomfordes séndagen den 11 maj. Genomgang av féregdende verksamhetsar,
ekonomi, ansvarsfrihet samt val av styrelse. Extra féreningsstdmma genomfdrdes pga fyllnadsval sondagen den 31
augusti i samband med gardsstddning.

Styrelsemoten
Styrelsen har sammantratt vid 11 tillféllen under verksamhetsaret 2025 med uppehall under juli manad.

Styrelsens ord

Storre handelser under aret

Juridiska sporsmal

Afférslokalen

Féreningens tidigare hyrestagare for affarslokalen har forsokt att ensidigt hava sitt hyresavtal. Advokatfirman Nordia
Law ar engagerade av foreningen och har tillsammans med styrelse och arbetsgrupp arbetar med medling,
bevisforing och advokat ULF Tollhage dr den advokat som representerat foreningen i den muntliga framstéllan som
genomférdes i juni. Huvudférhandlingen dvs. rattegangen, var planerad till januari 2026 men har i skrivandets stund
forskjutits till oktober 2026.

Vattenskada i enskild medlems ligenhet

En vattenskada har tidigare uppkommit i medlems ldgenhet vilket dven paverkade annan ldgenhet. Féreningen har
tagit kostnader som aligger féreningen enligt stadgar och bostadsrattslag. Medlem &r dock av annan asikt och har ej
betalat de avier som féreningen skickat. Muntlig férhandling pabérjas av Tingsratten under januari 2026.

Brandskyddsarbete

Under aret har styrelsen pabarjat ett systematiskt brandskyddsarbete i vara gemensamma utrymmen. Ett
systematiskt brandskyddsarbete kan ses som ett satt att ha ordning och reda i sitt brandskydd. En
brandskyddsinspektdr har varit pa plats och informerat bade kring de lagkrav som finns och dven rekommendationer
géllande brandskydd. Detta har legat till grund for det arbete som styrelsen har gjort under 2025. Vi har satt upp fler
brandslackare, brandvarnare och skyltar fér att pavisa nédutgangar. Det finns ocksa ett l6pande avtal med Gbg Brand
dar service, skotsel och utbyte av brandskydd/sldackanordningar ingar. P4 sa satt funderar brandskyddsarbetet
somlost.

Affarslokalen

Da tidigare hyresgast har lamnat lokalen oféardig har féreningen under hésten planerat och genomfort reparationer i
lokalen. Lokalen ar aterstalld till ett grundskick. | kallaren har golvbrunnar gjorts fardiga, ett mindre férradsutrymme
har aterstallts efter fuktskador, yttervdggarna har malats om med ny och fuktanpassad farg, gamla elledningar har
rivits ut och en ny elcentral har installerats da tidigare hyresgésten tagit bort den. Fettavskiljaren har aterinstallerats
och invantar besiktning. Pa ovanvaningen har hal i vdggarna atgardats, element har installerats, hal i golvet har lagts
igen, ventilationen i ventilationstrumman ar installerad. Sedan tidigare &r branddérrar installerade och brandvagg har
upprattats. Allt som allt &r vi nu klara med det som aligger féreningen som hyresvard.

Kommunikation och digital plattform

Foéreningen arbetar i den digitala plattformen PHM Digital som tillhandahalls genom den ekonomiska forvaltaren
Bredablick férvaltning AB. Samtliga fForeningens dgare har tillgang till appen via digitalt bankid och har dérmed
tillgang till information om féreningen, sitt boende, avier och grundldggande féreningsinformation.

Nyhetsbrev anslas pa anslagstavlor samt publiceras i PHM portalen.

Styrelsen och dess arbetsgrupper arbetar internt i kanalen Whats Up for l6pande informationsfléde med fragor och
uppdatering i féreningens olika drenden.
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Arbetsgrupper

Under verksamhetsaret har styrelsen arbetat med fragor utifran arbetsgrupper som arbetat l6pande mellan
styrelseméten for att forbereda beslutsunderlag samt det operativa arbetet utifran olika fragestallningar. Med
gemensam kompetens och erfarenhet ar det ldttare att ta fragorna framat.

Ekonomiarbete

Under aret har styrelsen arbetat vidare utifran den ekonomiska genomlysning som gjordes under tidigare ar. Da
ekonomiarbetet i en férening ar tatt forknippade med planlagt underhall och reparationer har styrelsen latit uppratta
en ny underhallsplan fér féreningens tva byggnader. Underhallsplanen har upprattats av A.R.C AB och ligger digitalt i
Planima. Underhallsplanen ligger till grund fér féreningens budgetarbete. Samtliga ledamaoter i styrelsen har
ldsbehdorighet.

Rénta och amorteringar

Foéreningen har under aret bundit en del av lanen. Det betyder att féreningen har tre bundna lan samt ett lan pa
l6pande rénta. Grundamorteringen for féreningen ar minimum 200 000 sek. Da foreningen har stérre renoveringar
som vantar framat har féreningen genomfort extra amorteringar. Dels for att minska rédnteutgifterna pa sikt och dels
for att 6ka Foreningens mojligheter att ta lan till kommande ars renoveringar.

Féreningens sparande

Féreningen har 6ppnat ett placeringskonto, ett sa kallat réntekonto hos Handelsbanken. Har avsatts pengar som kan
tdcka en medelstor renovering utan att féreningen ska behéva uppta lan. Amorteringar ses dven som sparande da
féreningen minskar sina ranteutgifter i takt med att l[dnen minskar.

GoOteborg 20260130
/ Styrelsen fér BRF Folkungagatan
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Medlemsinformation

Overlételser
Under aret har 1 overlatelser av bostadsratte skett (2024 skedde 2 6verlatelser).

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare samt
pantsattningsavgift av pantsdttare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 33 medlemmar.
1 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
1 avgdende medlemmar under rékenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 33 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer 4n en medlem kan bo i samma
ldgenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstdmman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavaifter
Foéreningen forandrade arsavgifterna senast den 2024-08-01 da avgifterna héjdes med 20 %.

Avseende 2026 sa har styrelsen beslutat att hoja avgifterna med 6 % from 2026-01-01.

I grundarsavgiften ingar varme, vatten och kabel-TV.

7 (18)

Vi ser om ditt hus!



Bostadsrattsféreningen Folkungagatan 13
769610-5522

o (X3 ]

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Rorelsens intakter, tkr 1698 2 047 1181 1204
Resultat efter finansiella poster, tkr -23 -270 -2 697 -416
Foérandring av underhallsfond 330 0 -1354 338
Resultat efter fondférandringar, exkl avskrivningar -134 -50 -1124 -535
Sparande, kr/kvm 109 210 -77 73
Soliditet, (%) 52 51 52 60
Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsratt 855 772 620 539
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter, (%) 86 64 90 76
Grundarsavgift bostadsratter, kr/kvm 855 772 620 539
Bostadshyra, kr/kvm 1456 1348 1293 1220
Driftkostnad, kr/kvm 302 278 271 261
Energikostnad, kr/kvm 159 141 144 150
Ranta, kr/kvm 254 344 252 133
Avsattning till underhallsfond, kr/kvm 169 190 186 182
Skuldsattning, kr/kvm 7824 8 089 7559 6 596
Skuldsattning bostadsratter, kr/kvm 9508 9830 9187 8016
Rantekanslighet, (%) 11.1 12.7 14.8 14.9
Snittranta, (%) 3.25 4.25 3.34 2.02

Nyckeltal &r berdknade enligt vdgledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva Fér bostadsritter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berikningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, rénta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som
berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
ldneskuld dividerat med arsavgiften.

*Lokalhyran skiljer sig mellan 2024 och 2023 da det skett underhall i lokalen, ddrmed gavs hyresrabatt till hyresgasten under
2023.

Upplysning vid forlust

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.

Vi ser om ditt hus!
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Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 26736 431 0 -8291338 -269 884
Disposition enligt féreningsstamma -269 884 269 884
Avsattning till underhallsfond 350 000 -350 000
lanspraktagande av underhallsfond -20 000 20000
Arets resultat -23191
Vid arets slut 26 736 431 330000 -8 891222 -23191
Resultatdisposition
Till foreningsstammans Férfogande Finns Féljande medel (kr)
Balanserat resultat -8561222
Arets resultat fére fondandring -23191
Arets avsattning till underhéllsfond enligt underhallsplan -350 000
Arets iansprakstagande av underhallsfond 20000
Summa 6ver/underskott -8914413
Styrelsen féreslar foljande disposition till foreningsstamman:
Att balansera i ny rdkning -8914413
Totalt -8914413

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdakning med

tillhorande bokslutskommentarer.

Vi ser om ditt hus!
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[ 1] [ ]
Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 1693989 1665 302
Ovriga rérelseintdkter 3 4109 381638
Summa rérelseintdkter 1698 098 2 046 940
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader 4 -784 144 -1192 926
Ovriga kostnader 5 -126 853 -138 268
Personalkostnader 6 -75278 -67 934
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7 -219 434 -219434
Summa rérelsekostnader -1 205 709 -1618 562
RORELSERESULTAT 492 389 428 378
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 11945 15908
Rantekostnader och liknande resultatposter -527 525 -714 169
Summa Finansiella poster -515 580 -698 261
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -23 191 -269 883
RESULTAT FORE SKATT -23 191 -269 883
ARETS RESULTAT -23 191 -269 883
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(1] [ ]
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8,9 33193023 33412 457
Summa materiella anldggningstillgangar 33193023 33412457
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 33193 023 33 412 457
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Kundfordringar 556 326 417 115
Ovriga fordringar 304572 50026
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 70 40 490 49 536
Summa kortfristiga Fordringar 901 388 516 677
Kassa och bank
Kassa och bank 11 698 723 1419585
Summa kassa och bank 698 723 1419 585
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1600 111 1936 262
SUMMA TILLGANGAR 34793134 35348719

Vi ser om ditt hus!
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(1] [ ]
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 26 736 431 26 736 431
Underhallsfond 330000 0
Summa bundet eget kapital 27 066 431 26 736 431
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -8 891 222 -8 291 338
Arets resultat -23 191 -269 884
Summa Fritt eget kapital -8914 413 -8 561 222
SUMMA EGET KAPITAL 18 152 018 18 175 209
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 12 9200 000 6 000 000
Summa langfristiga skulder 9200 000 6 000 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 9200 000 6 000 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 12 7 050 000 10 800 000
Leverantorsskulder 53719 49 001
Skatteskulder 0 6186
Ovriga skulder 65 765 31186
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 271632 287 137
Summa kortFfristiga skulder 7 441 116 11173510
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 7 441 116 11173 510
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34793134 35348719
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Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 492 389 428378
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 219434 219434
Summa 711 823 647 812
Erhallen ranta 11 945 15908
Erlagd rdnta -527 525 -714 169
Kassaflode Fran den lopande verksamheten fore 196 243 -50 449
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Minskning av rérelsefordringar -384 711 286 330
Okning av rérelseskulder 17 606 -617 392
Kassafléde fran den lopande verksamheten -170 862 -381 511
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 0 10 800 000
Amortering av laneskulder -550 000 -9 700 000
Kassafléde Fran Finansieringsverksamheten -550 000 1100 000
Arets kassaflode -720 862 718 489
Likvida medel vid arets bérjan 1419 585 701 097
Likvida medel vid arets slut 698 723 1419585
13 (18)
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre

foretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfért enligt underhallsplanen bendamns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som

ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning

sker vid bestaende vardenedgang.

Anldggningstillgang
Byggnader
Balkonger/terrasser
Fastighetsrenovering

Varmeanldggning

Not 2. Arsavgifter och hyror

Arsavgifter
Arsavgifter bostader

Hyresintdkter
Hyror bostdder
Hyror lokaler
Fastighetsskatt
Lokaler

Totalt arsavgifter och hyror

Vi ser om ditt hus!

Nyttiandeperiod (dr)

200

30

25

25

2025 2024
1461000 1318970
106 392 99 732
109710 213 042
13233 26 466
3654 7092
232989 346 332
1693 989 1665 302
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Not 3. Ovriga rorelseintikter

Ovriga rérelseintikter
Forsakringsersdttningar
Overlatelseavgifter
Ovriga intskter

Totalt 6vriga rorelseintdkter

Not 4. Fastighetskostnader

Driftskostnader

El

Uppvdrmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Teknisk forvaltning

Serviceavtal
Besiktningskostnader
Systematiskt brandskyddsarbete
Snoréjning
Bevakningskostnader

Ovriga utgifter For képta tjdnster
Kabel-TV

Forsakringar
Foérbrukningsmaterial
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer

Huskropp

Hiss

Vattenskador

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer

Ventilation, installationer
Tele/TV/porttelefon, installationer

Planerat underhall

Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Hiss

Lokaler

VA & sanitet, installationer

Totalt Fastighetskostnader

Vi ser om ditt hus!

2025

1470
2639

4109
4109

2025

49 670
196 025
84 297
48 929
62 547
3634
3313
24 857
1538
1250
4375
21544
35950
2212
86 860

627 000

6 555
23 809
55662

0

11 805
17 375
2990
0
8322

126 518

0
20 000
10 625
0

30625
784 144

2024

347273
2 866
31499

381638
381638

2024

31992
199 856
60 497
48 134
61996
4321
4151
10938
2025
625

0
21208
36494
1176
93 680

577 093

0

62 335
0
1906
2213
0
2050
61113
0

129 617

4724

0
396742
84750

486 216
1192926
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Not 5. Ovriga kostnader 2025 2024
Serviceavgifter till branschorganisationer 4880 4880
Forvaltningskostnader 63729 61046
Revision 24 000 21500
Tele och post 2598 1464
Befarade hyres- och avgiftsforluster 19 036 0
Foérbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 599 0
Bankkostnader 847 799
Ovriga externa tjanster 8 664 0
Ovriga externa kostnader 2500 48 579
Totalt 6vriga kostnader 126 853 138 268
Not 6. Personalkostnader 2025 2024
Styrelsen
Styrelsearvode 58 800 52 500
Sociala kostnader 16 478 15434
75 278 67 934
Totalt personalkostnader 75 278 67 934
Foéreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.
Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella
. . e 9 2025 2024
anlaggningstillgangar
Avskrivningar
Byggnader 219434 219434
Totalt av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 219434 219434
Not 8. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden
Byggnader 24 395 596 24 395596
Mark 12 403 504 12 403 504
Utgaende anskaffningsvarden 36 799 100 36799 100
Ingdende avskrivningar
Byggnader -3386 643 -3167 209
Arets avskrivning pa byggnader -219434 -219434
Utgaende avskrivningar -3 606 077 -3 386 643
Utgaende redovisat virde 33193023 33412457
Varav
Byggnader 20789 519 21008 953
Mark 12 403 504 12 403 504
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 24 317 000 22 164 000
Taxeringsvarde mark 19 459 000 27 329 000
43 776 000 49 493 000
Uppdelning av taxeringsviarde
Bostdder 39400 000 44200 000
Lokaler 4376 000 5293000
43 776 000 49 493 000
16 (18)
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Not 9. Stallda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 18 844 247 18 844 247
Summa: 18 844 247 18 844 247
Not 10. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2025-12-31 2024-12-31

Forutbetalda kostnader 40490 49 536
Summa 40 490 49 536
Not 11. Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31

Transaktionskonto Handelsbanken 244 478 1419 585
Sparkonto Handelsbanken 354033 0
Sparkonto Handelsbanken 100212 0
Summa 698 723 1419585
Not 12. Forfall Fastighetslan 2025-12-31 2024-12-31

Forfaller inom ett ar fran balansdagen 7 050000 10 800 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 9200 000 6 000 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 0
Summa 16 250 000 16 800 000
Not 13. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2025-12-31 2024-12-31

Upplupna rantekostnader 54 503 91784
Forutbetalda intdkter 122 351 130 849
Upplupna revisionsarvoden 22 500 21000
Upplupna kostnader 72278 43504
Summa 271632 287 137

17 (18)
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Underskrifter

Goteborg enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-04-30

Thomas Pettersson Malin Andersson

Ordférande Ledamot

Janet Saljo Jennie Wilhelmsson Hedeborg
Ledamot Ledamot

Vesna Milderos
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Gunilla Svedberg
iRevision AB
Extern revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Folkungagatan 13, org.nr 769610-5522

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsforeningen Folkungagatan 13 for ar
2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december
2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing fér revisioner av finansiella rapporter
for mindre komplexa foretag (ISA for LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i foérhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven foér den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
[d&mna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA fér LCE och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

Assently: df0d791af74f310556175c7ac9a4c55db9dbf3bd8bef6669chbbed35f5be901blef4d3a893cfec3b0871a5chece6d277022e923e7f8006f4€65522990d5ce469f
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« identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for att
utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden goéra att en
férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfrt en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Folkungagatan 13 for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella
beddémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg dag som framgar av min elektroniska underskrift

Gunilla Svedberg
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anldggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvdanda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgdngarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av en tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde fordelas
som kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsratts-
foreningar ar avskrivningar pa féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de &rliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rikenskapsar. Det
balanserade resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning dver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrdakningen ar
uppdelad i en del som bestar av féreningens tillgdngar, och en del med eget kapital och skulder,
vilket visar hur féreningens tillgdngar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata
ldgenheter och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det
yttre underhallet av huset, medan det inre underhallet ar respektive bostadsrdttshavare ansvar. Vem
som ansvarar for vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar fForeningens hégsta beslutande organ dar samtliga medlemmar demokratiskt
fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av drets resultat
samt vasentliga forandringar, till exempel nybyggnationer.

Forutbetalda intdakter och upplupna kostnader

Forutbetalda intdkter uppstar nar medlemmar betalar in arsavgiften fFore rakenskapsarets slut For
period som avser nasta rakenskapsar. Upplupna kostnader uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser det féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna
kostnader &r el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser
nastfoljande ar, till exempel forsakring som oftast betalas i Forskott. Upplupna intdkter uppkommer
om foreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flodet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassaflode fran den l6pande verksamheten ska vara tillrackligt For att
tdcka fastighetens langsiktiga underhallsbehov. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens
ekonomiska vdalmaende och visar tydligare an arets resultat om foreningen har tillrackliga intakter.

KortFristiga skulder

Ar de skulder fFéreningen har som férfaller inom ett &r fr&n bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga
skulder ar leverantorsskulder och amorteringar som forfaller inom det ndrmaste aret. Har redovisas
dven fastighetslan som forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan férnyas normalt till nya
villkor.



Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de férsta innehavarna av ldgenheterna i samband med att
de upplats.

Resultatrdakning
En sammanstallning 6ver foreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i
arets resultat. Resultatrakningen nollstalls vid varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viéljs arligen av foreningens medlemmar pa féreningsstamman for att granska rakenskaperna och
styrelsens arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella krav pa
auktorisation regleras i féreningens stadgar.

Sparande

Sparande anger 6verskottet efter aterldggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga
justeringar. Det visar arets likviditetséverskott fore amorteringar och berdknas utifran fastighetens
totala area.

Stadgar

| stadgarna redogoérs for de regler som galler for Féreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga fran
och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider
mot lagen.

Stdllda sikerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i foreningens fastighet. Banker kraver sdakerhet for sina lan, vilket
de far genom pantbrev som uppkommer via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tacka fastighetens langsiktiga underhallsbehov. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bor framga av féreningens
underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underh&llsdtgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade och kostnadsuppskatta dessa. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstéllning av féreningens intikter och
kostnader.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar for att tacka l6pande driftskostnader, ranta och for
att sakerstalla fastighetens langsiktiga underhall. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta manadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller, fFérutom balans- och resultatrakning, kompletterande upplysningar i form av noter.
Sadant som inte redovisas i balans- och resultatrdkningen eller noterna aterges i
forvaltningsberdttelsen for att ge en dversikt av féreningens verksamhet samt en rdttvisande bild av
dess ekonomiska stallning och utveckling.
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