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Styrelsen for Brf Villa Lorensberg far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr).

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata lagenheter med bostadsritt at medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har pa fastigheten Goteborg Lorensberg 17:31 uppfort ett flerbostadshus
med totalt 8 ldgenheter. Inflyttning skedde i maj 2023.

Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt séte i Goteborg kommun, Vastra Gotalands lan.
Styrelsens sammansiittning

Ordinarie styrelseledamoter

Valda t.o.m.
arsstimma
Hillevi Skotte Ordférande, Ledamot 2026
Fredrik Stahl Ledamot 2027
Johan Fagerberg Ledamot 2026
Camilla Algebick Ledamot 2026
Ordinarie revisorer
Valda t.o.m.
arsstimma
Bo Edvardsson Ordinarie revisor 2026

Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-26 och en extra foreningsstdmma, for val av revisor, holls
2025-12-09. Den foreningsvalda styrelsen har haft 3 st protokollforda styrelsemoten under
verksamhetséret.

Vid ordinarie foreningsstdmma 2026 16per mandatperioden ut for ledamdterna Hillevi Skotte, Johan
Fagerberg och Camilla Algebick.

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2021-02-01 och kungjordes 2021-02-03.

Foreningens underhéllsplan

Foreningens fastighet dr nybyggd och garantitid kvarstar fortfarande, under aret har 2-arsbesiktning
genomforts. Foreningen avsitter till fond for yttre underhélll enligt schablon tills underhallsplan tagits
fram.
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Fastighet och byggnader

Foreningen har pé fastigheten Goteborg Lorensberg 17:31 uppfort ett flerfamiljshus med totalt 8
bostéder, vilka samtliga kommer uppléts med bostadsritt. Till foreningen finns ocksé 7 p-platser, varav 4
med laddplats.

Foreningen innehar marken med dganderitt. Fastighetens taxeringsvérde uppgér till 36 200 000 kr, varav
mark 12 400 000 kr och byggnad 23 800 000 kr.

Antal Légenhetstyp Yta
4 1 rok 132
3 4 rok 426
1 5 rok 149
8 707
Forsikring

Foreningens byggnad ir fullvirdeforsikrad hos Linsforsikringar Alvsborg. I forsikringen ingér
styrelseansvarsforsakring. Respektive bostadsrittshavare far tillse att det finns hemforsékring med
bostadsrittstillagg.

Visentliga hindelser under rikenskapséaret

Ekonomi

Styrelsen har 16pande oljt upp foreningens ekonomi under aret. Styrelsen har faststéllt budget for 2026
och beslutat om avgiftshojning med 3% fran och med januari 2026. Detta for fortsatt stabilitet i
foreningens ekonomi och sparande for framtida underhéll etc. Styrelsen foljer kontinuerligt upp
foreningens avtal, under aret har 6versyn gillande ekonomisk forvaltning skett.

Underhall
Styrelsen foljer kontinuerligt upp féreningens egendom. Under aret har normalt 16pande underhall
genomforts pa fastigheten.

Kapitaltillskott 2025-12-31 2024-12-31
Gjorda amorteringar 18 080 kr 13 560 kr
Summa Kapitaltillskott 18 080 kr 13 560 kr

Kapitaltillskott till foreningen &r den del av inbetalda &rsavgifter som anvéands till amortering av
foreningens lan.

Visentliga avtal

Goteborgs Energi El och fjarrvirme

Goteborgs Stad Vatten och avlopp, Hushallsavfall
Schindler Hiss AB Hiss

Tele2 vV

Hokerum Bygg AB Ekonomisk forvaltning
Stddmyran i Vst Trappstddning

Lénsforsdkringar Alvsborg Forsékring
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Medlemsinformation
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Antalet medlemmar vid érets ingdng var 9 st och vid édrets utgdng 12 st. Under verksamhetsaret har 2

lagenheter dverlatits.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Driftsnetto

Arsavgift bostider (kr/kvm)
Lan, Totala ytan (kr/kvm)
Lan, Yta bostader (kr/kvm)
Sparande (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad (kr/kvm)
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintakter (%)

2025
547
-941
96
241
638
5068
5068
149

278

81

2024 2023
544 257
-955 -642
96 96
230 82
631 0
5093 5113
5093 5113
129 0

8 0
224 0
82 0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Foreningens fastighet fardigstilldes och foreningen har svarat for driften from maj 2023. Eftersom
foreningens drift ej redovisas for ett helt rakenskapsar samt varit i uppstartsskede for ar 2023 uteldmnas
vissa nyckeltal, enligt BFNAR 2023:1, som ej anses tillimpliga och rittvisande det forsta

fardigstédllandeéret.

Upplysning vid forlust

Verksambhetens resultat innebér en forlust déar avskrivningar med 1 045 780 kr paverkar negativt.

Avskrivningar dr en bokforingsméssig vardeminskning av féreningens byggnad och posten paverkar inte
foreningens likviditet. Styrelsens bedomning, vid signering av &rsredovisning, &r att féreningen tar in
tillrdckliga medel for att ticka I6pande kostnader och avsittningen till underhéllsfond ar tillrdcklig. Se
under rubriken "Resultatdispositioner" samt avsnitt kassaflodesanalys for ytterligare information kring

arets resultat och kassaflode

Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 102 370 000
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 102 370 000
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Fond for yttre Balanserat
underhall resultat

17 000 -698 542

28 280 -983 090

45 280 -1 681 632

Arets

resultat

-954 810

954 810
-940 539
-940 539

Totalt

100 733 648

0
-940 539
99 793 109
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas si att
Avsittning till fond for yttre underhall
1 ny réakning 6verfores

Avsittning till fond for yttre underhéll sker med 40 kr/kvm enligt ekonomisk plan till dess att
underhéllsplan ar uppréttad. Efter arets resultatdisposition uppgér fonden for yttre underhall till

73 560 kr.

I arets resultat ingar avskrivningar med 1 045 780 kr. Avskrivningar dr en bokforingsméssig
viardeminskning av foreningens byggnad och posten paverkar inte foreningens likviditet.

-1 681 632
-940 539
-2622171

28 280
-2 650451
-2622171

Resultat exkluderat avskrivningar (kronor) 105 241 kr

4 (13)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansriakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2025-01-01
-2025-12-31

546 767
6611
553 378

=277 147
-34 868

-1 045 780
-1 357795
-804 417

-67
-136 055
-136 122
-940 539

-940 539

-940 539
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2024-01-01
-2024-12-31

544 460
1121
545 581

-241 159
-74 903

-1 045 780
-1 361 842
-816 261

74
-138 623
-138 549
-954 810

-954 810

-954 810
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not 2025-12-31

7 103 233 107
103 233 107

103 233 107

2 800
24 591
27 391

220577
247 968

103 481 075
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2024-12-31

104 278 887
104 278 887

104 278 887

103 923
13170
117 093

139 712
256 805

104 535 692
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not
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2025-12-31

102 370 000
45 280
102 415 280

-1 681 632

-940 539
-2622171
99 793 109

3565 280
3565 280

18 080
34 582
0

0

70 024
122 686

103 481 075
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2024-12-31

102 370 000
17 000
102 387 000

-698 542
-954 810

-1 653 352
100 733 648

3 583 360
3 583 360

18 080
22012
100 800
1 085
76 707
218 684

104 535 692
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut
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Not 2025-01-01
-2025-12-31

-940 539
1 045 780
-100 800

4441
89 702
12 570

-7768
98 945

-18 080
-18 080

80 865

139712
220577
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2024-01-01
-2024-12-31

-954 810
1045 780
-69 600

21370

22 581
-3972
-3790 178
-3750 199

3615 000
-13 560
3 601 440

-148 759

288 471
139 712
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, 6vriga tillgdngar och skulder har
upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Foreningens fastighet dr anskaffad genom aktiebolag och har redovisats enligt Fars uttalande RedU 9.

Materiella anliiggningstillgangar
Fastigheten fardigstéilldes &r 2023.Avskrivning har skett pa fastighetens byggnad from juni 2023.

Byggnadens komponenter bedoms ha féljande nyttjandeperioder enligt nedan:

Stomme och grund 120 ar
Stammar, virme, sanitet (VS) 60 ar
El 60 ar
Fasad 60 ar
Fonster 60 ar
Inre UH (BRH:s ansvar) 120 ar
Inre UH (BRF:s ansvar) 30 &r
Hiss 25 ar
Yttertak 40 &r
Restpost ovrigt 120 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening). Bostadsréttsforeningen har inga
inkomster utover avgifter samt rantor hanforliga till fastighetsinnehavet och betalar darfér ingen
inkomstskatt. I den mén 6vrig inkomst av kapital eller annan forvérvskalla forekommer beskattas den
med statlig inkomstskatt, fn 20,6%.

Uppskjuten skatt

Foreningen har kopt samtliga aktier i Fastighets AB Lennart Torstenssons gata , som édgde fastigheten
Lorensberg 17:31 i Goteborgs kommun. Forvérvet dr redovisat i enlighet med RedU 9. Det finns inget
overvérde hanforligt till fastigheten och forvirvet har déarfor inte utldst ndgon uppskjuten skatteskuld.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Driftsnetto
Foreningens intékter minus kostnader for drift, férvaltning och administration.

Arsavgift bostider (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Lan, Totala ytan (kr/kvm)
Réntebarande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplitna med hyresritt.

Lan, Yta bostader (kr/kvm)
Réntebarande skulder péa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande (kr/kvm)
Arets resultat+avskrivningar+kostnadsfért underhall genom den totala ytan (bade uppltna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt) i féreningen.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintiikten (%)
Arsavgifterna genom de totala rérelseintikterna.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2025 2024

Arsavgifter bostider 423 959 423 960
Hyror parkeringsplatser 93 000 96 000
Utdebitering el 23 041 18 798
Utdebitering varmvatten 3962 3616
Overlatelseavgift, andrahandsavgift mm 2 805 2 086
546 767 544 460
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Not 3 Ovriga intiikter

Vidarefakturering kostnader
Ovriga intikter

Not 4 Driftskostnader

El

Vatten

Fjarrvirme
Renhallning/sophdmtning
Underhall och skotsel fastighet
Ovrig reparation och underhall
Hiss och 0vriga serviceavtal
Tv/Telefoni
Fastighetsforsékring
Vidarefakturering kostnader
Diverse ovriga kostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader
Ekonomisk forvaltning och administration

Revision
Ovriga administrativa och forvaltningskostnader

Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader fastighetslan
Ovriga rantekostnader

Not 7 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
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2025

5000
1611
6611

2025

69 677
64 293
62 542
7 848
18 708
3669
21 505
1910
18126
5000
3 869
277147

2025
51632
-20 000
3236
34 868

2025
131 893

4162
136 055

2025-12-31

105 955 000
105 955 000

-1676 113
-1 045 780
-2 721 893

103 233 107
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2024

1121
1121

2024

59771
31006
67 526
6 515
37251
0

19 512
1 850
16 478
0
1250
241 159

2024
50312
21 000

3591
74 903

2024
138 623

0
138 623

2024-12-31

105 955 000
105 955 000

-630 333
-1 045 780
-1676 113

104 278 887
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Taxeringsvirden byggnader 23 800 000
Taxeringsvirden mark 12 400 000
36200 000

Bokfort virde byggnader 75 418 607
Bokfort virde mark 27 814 500
103 233 107

Posten avser anskaffningskostnad for fastigheten Goteborg Lorensberg 17:31.

Not 8 Langfristiga skulder

12 (13)

21200 000
17 400 000
38 600 000

76 464 387

27 814 500
104 278 887

2024-12-31

3511 040
3511 040

Lanebelopp
2024-12-31
3601 440

-18 080
3583 360

18 080

2025-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 3492 960
3492 960
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Riintesats Datum for Lanebelopp
Langivare % ranteindring 2025-12-31
Swedbank Hypotek AB 3,7 2027-02-25 3583 360
Avgér kortfristig del som
amorteras under nista ar -18 080
3565 280
Kortfristig del av langfristig skuld 18 080
Foreningen har en amorteringsplan pa 18 080 kr/ar.
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2025-12-31
Upplupna réntekostnader 1105
Forskottsbetalda ménadsavgifter och hyror 48 231
Ovriga upplupna kostnader 20 688
70 024
Not Stiillda siikerheter
2025-12-31
Fastighetsinteckning 3515000
3515000
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2024-12-31

1110
37703
37 894
76 707

2024-12-31

3615000
3615000

Signerat FS, HS, CA, JF, BE



Brf Villa Lorensberg 13 (13)
Org.nr 769639-5529

Arsredovisningen beslutades den 5 maj 2026

Goteborg
Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Hillevi Skotte Camilla Algebick
Ordférande
Johan Fagerberg Fredrik Stahl

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Bo Edvardsson
Revisor
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Revisionsberittelse for Bostadsrittsforeningen Villa Lorensberg

Org.nr: 769639-5529
For rdkenskapséret 2025-01-01 — 2025-12-31

Jag har granskat drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Villa Lorensberg for rakenskapséret 2025.

Det ar styrelsen som har ansvaret for radkenskaperna och forvaltningen, samt att
arsredovisningen upprittas i enlighet med arsredovisningslagen. Mitt ansvar ar att uttala mig
om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts enligt god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsédkra mig om att arsredovisningen inte innehaller
vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp
och annan information 1 arsredovisningen. I revisionen ingér ocksa att prova tillampligheten
av de redovisningsprinciper som har anvints och styrelsens uppskattningar i redovisningen,
samt att utviardera den samlade informationen i arsredovisningen. Jag har dven granskat
vésentliga beslut, dtgirder och forhdllanden i foreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot har handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att revisionen ger mig rimlig grund f6r mina uttalanden nedan.

Tillstyrkanden
Jag tillstyrker:

o att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen,

o att forlusten enligt faststilld balansrdkning disponeras enligt forslaget 1
forvaltningsberittelsen,

o att styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Goteborg
Den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Bo Edvardsson
Revisor
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