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Faststéllelseintyg

Aschebergsgatan 33 intygar att resultatrakningen och

Undertecknad styrelseledamot i Brf
ar faststallts pa foreningsstamma . Foreningsstimman beslutade

balansrakningen i drsredovisningen h
att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med

originalen.
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Styrelsen fér Brf Aschebergsgatan 33 fir hirmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr).

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderétt utan tidsbegransning. Féreningen ar en dkta
bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen registrerades 1973-11-27 och
dess nuvarande ekonomiska plan upprattades 1974-05-20. Nuvarande stadgar registrerades hos
Bolagsverket 2020-03-31.

Foéreningen har sitt sate i Goteborg.

Styrelsen och dvriga funktiondrer

-Férenings firma tecknas av styrelsens ledamoter tva i férening.

-Féreningen och foreningens fastighet ar forsakrade hos Folksam och forsakringen géller med
fullvardesklausul.

Ordinarle styrelseledaméter Valda t.o.m. drsstimman
Bjorn Ericsson Ordférande 2026
Goran Bengtsson 2026
Bengt-Olof Berggren 2026
Kristin Nordh 2026
Styrelsesuppleanter Valda t.0.m. drsstimman
Carola Gardare 2026
Ordinarie revisor Valda t.o.m. drsstdmman
Hakan Thorell 2026
Revisorssuppleant Valda t.o.m. drsstimman
Bosse Hermansson 2026
Valberedning Valda t.o.m. drsstimman
Pia Thorell 2026
Alessio Degl Inncenti 2026
Fastighet

Féreningen &ger fastigheten Vasastaden 23:7 i Géteborgs kommun och den forvarvades 1973.
Fastigheten byggdes 1913 och bestar av flerbostadshus i 6 vaningar. Byggnadens totalyta ar enligt
taxering 2.126 kvm, varav 2.058 kvm utgdr ligenhetsyta och 68 kvm utgdr lokalyta.
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Foreningens fastighet ar ansluten till Telias fiberndt. Medlemmarna har dérmed tillgang till
bredbandsuppkoppling med en hastighets om upp till 100 Mbit/s samt digital HD-TV. | rsavgiften ingdr

s.k. "triple-play" /TV, bredband och telefoni).

F8reningen disponerar tomten genom:

Aganderitt
Underhall
Byggnadens tekniska status-genomférda atgérder
Stambyte 1995
Renovering av fastighetens samtliga fonster 2001- 2003
Ommalning av trapphus 2002
Reparation av mur samt asfaltering av garden 2005
ComHem installerat for bredband, TV samt telefon | samtliga lagenheter 2005
Byte av port mot Aschebergsgatan 2006
Installation av kodl4s till kéllardérr i entré 2006
Installation av postboxar och renovering av gasservice 2007
Omdragning av el i trapphus och vind 2010
Installation av belysning i entré samt armaturer till utomhusbelysning 2010
Reparation av tak och takluckor 2011
Montering av sékra stegar i stupror 2011
Installation av virmekabel i stupror och hangrannor 2011
Reparation av skorstenspipor 2016
Fiberinstallation i samtliga lagenheter 2017
2017

Porttelefonsystem
Renovering av entré, trappuppgdang samt trappa 2018

Installation av nddtelefon [ hiss 2018
Reparation av dagvattenbrunn gard 2018
Omdragning av el | kéllare och trapphus 2018-2019
Malning av gatufasadens nedre del : 2019
Fasadbelysning/spotlights installerades pa ytterfasad 2019
Fénsterrenovering pa fastighetens gatusidor 2020-2021
Fonsterrenovering pa fastighetens gardssida 2021-2022
Renovering av fastighetens fasad mot Erik Dahlbergstrappan 2023
Renovering av fastighetens fasad mot garden 2023
Renovering av fastighetens tak 2023
slutbesiktning av fastighetens fasad 2024
Justering av ytterbelysning, portdppning samt undersdkning infér OVK besiktning 2025
Besiktning av gasanldggning 2025
Lokaler

| hyreslokalen bedrivs antikhandel. | fastigheten finns dven en gemensam gard.
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Bostdder och lokaler
Foreningen upplater 12 lagenheter med bostadsritt och en lokal med hyresritt. Ligenhetsfordelningen

for bostadsratter &r:

Antal Typ

1 1 rok

1 4 rok

5 5 rok

1 6 rok

3 7 rok

1 8 rok

Forvaltning

Teknisk forvaltning Ekonomisk forvaltning
OTIS - hiss Ale Fastighetsforvaltning AB

San & Son AB - stddning

Vésentliga hindelser under ridkenskapsaret

Det har inte varit nagra storre arbeten under aret. Géteborg Energi har varit pa plats och besiktigat
gasanldggningen. Ett nytt avtal har skrivits med ny ekonomisk forvaltare, SBC, from 2026-01-01.

For att mota 6kade kostnader har styrelsen tagit ett beslut om hojning av avgifterna med 15 % from
2026-02-01.

Ordinarie foreningsstimma agde rum 2025-05-11.

Medlemsinformation
Antalet medlemslidgenheter i foreningen ar 12. Tva stycken 6verlatelser har skett under &ret.

Foreningens policy &r att andrahandsuthyrning ska godkdnnas av styrelsen.

Fdreningens ekonomi

Flerarséversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomsittning 1317312 1210536 1044589 915 124
Resultat e.finansiella poster 194 375 -28 081 -196 742 38 262
Arsavgift per kvm, kr 598 548 463 401
Skuldséttning per kvm, kr 6 035 6 035 6 035 5262
Sparande per kvm, kr 204 112 -10 0
Réntekdnslighet % 10 11 13 0
Energikostnad per kvm, kr 180 192 170 0

Saldo underhallsfond 2246 828 1898 648 1550468 1202288
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Foréndringar | eget kapital

Belopp vid drets ingang
Avsattning till
underhalisfond
Disposition av féregdende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Upplételse-

953 000

953 000

Forslag till behandling av ansamlad foriust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad férlust
arets vinst

behandlas sa att
i ny rakning 6verfores

Fond for yttre
underhdll
1898 648

348 180

2246 828

Balanserat
resultat

-4 631 569
-348 180
-28 081

-5 007 830

-5 007 830
194 375
-4 813 455

-4 813 455
-4 813 455

resultat
-28 081

28 081
194 375
194375

4 (12)

Totalt

-1 808 002
0

0

194375
-1 613 627

Foreningens resultat och stéllning i Gvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflddesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intdkter
Ovriga intakter

Rérelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Rdrelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fére skatt

Arets resultat

Not

2025-01-01
-2025-12-31

1317 312
1317312

-631 217
-37 862

240075
-909 154
408 158

2

-213 785
-213 783
194 375

194 375

194 375

5(12)

2024-01-01
-2024-12-31

1210536
1210536

-688 162
-37 051

240075
-965 288
245 248

0

-273 329
-273 329
-28 081

-28 081

-28 081
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Balansrdkning Not

TILGANGAR

Anléggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgéngar
Byggnader och mark 4

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna Intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

10 401 441

10 401 441

10 401 441

1942
109 726
10973
122 641

936 158
1058799

11 460 240

6(12)

2024-12-31

10641516

10 641 516

10641516

0

19
15078
15097

582433
597 530

11 239 046
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhdll

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-12-31

953 000
2 246 828
3199828

-5007 830
194 375

-4 813 455

-1 613 627

12 830 000

12 830 000

51870
0

0

191 997
243 867

11 460 240

7(12)

2024-12-31

953 000
1 898 648

2851648

-4 631569

-28 081
-4 659 650
-1 808 002

6 830 000
159 620
7 047 048

11 239 046
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Kassaflddesanalys

Den IGpande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar | kassaflodet
Betald skatt

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére
férdndring av rérelsekapital

Kassafldde fran fordndring av rérelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantérsskulder

Foérandring av kortfristiga skulder

Kassafl6de frdn den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foérandring kortfristiga Ian
Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
-2025-12-31

194 375
240075
-2 885

431565

-105 600
-4 617

-6 797 623
-6 476 275

582 433
936 158

8(12)

2024-01-01
-2024-12-31

309
-475 810
2482216
2219412

-2 500 000
-2 500 000
-280 588

2052793
1772 205
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Noter

Not 1 Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen 3r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinclperna dr ofdréndrade jamfort med foregdende ar.

Intéktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tiligodogdras féreningen och
intakterna kan berdknas p4 ett tillforlitligt satt.

Fond f8r yttre underhdll
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition med 0,5 %
av totala taxeringsvardet.

Anlaggningstiligdngar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart Gver den fsrvintade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Foreningen har valt att dela upp fastigetens komponenter enligt nedanst3ende tabell.

Komponent Livslangd, ar
Stommar/grund 100 ar
VA inkl stammar 50 ar
Vviarme inkl stammar 50 ar
El inkl stammar 45 ar
Tak 35ar
Fasad 50 ar
Fonster 50 ar
Ventilation 20 ar
Hissar 30 ar

Balkonger 50 ar
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Not 2 Nettoomséittning

Arsavgifter bostader
Lokalhyror

Not 3 Fastighetskostnader

Varme

Vatten och avlopp

Stadning

Renhallning

Gaturenhallning
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Fastighetsforsakringspremier
Kabel-TV och bredband

El

Férbrukningsinventarier
Reparation och underhall

Hiss

Ovriga foreningskostnader
Konsultkostnader
Redovisningstjanster
Bankkostnader

Tidningar, tidskrifter och facklitteratur

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Inkop R N
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

U—tiién_de redovisat vdrde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvdrden mark

2025

1230348
86 964
1317312

2025

299 199
64 847
25270
29417
15763
27 929
55 432
43 352
18 642

0

25 389
17 681
8 296

0
31880
1742

4 240
669 079

2025-12-31

12 088 128

12 088 128

-1446 612
-240 075
-1 686 687

10401441
29 395 000

33 340000
62 735 000

10 (12)

2024

1127016
83 520
1210536

2024

328 847
58 787
24 894
21419
14 953
27 920
52792
43 312
20431

4472
22431
24 142
17 277
26 485
30782

2029

4240

725 213

2024-12-31

10 898 356
1189772
12 088 128

-1206 537
-240 075
-1 446 612

10 641 516
23 262 000

46 374 000
69 636 000
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Not 5 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar férdelning av korfristiga lan.

Langivare

Swedbank Hyp. 295 069 939-3
Swedbank Hyp. 295 542 641-2
Swedbank Hyp. 295.311.730-2
Swedbank Hyp. 295.350.286-7
Swedbank Hyp. 295.362.892-8

Kortfristig del av langfristig skuld

Réntesats
%

2,372
2,408
2,392
1,030
1,060

Datum for
rinteéndring
2026-02-28
2026-01-28
2026-01-28
2026-03-25
2026-05-25

Linebelopp
2025-12-31
2 330 000

2 000 000

2 500 000

2 500 000
3500000
12 830 000

12 830 000

11 (12)

6 830 000

Fran 2020 redovisas samtliga 1&n som forfaller under nistkommande ar som kortfristig skuld oavsett om
fdreningen avser att |6sa dessa lan eller forlanga laneperioden.

Under 2025 har féreningen ej gjort ndgra amorteringar. samtliga lan avses forldngas pa forfallodagen.

Not 6 Stillda sékerheter

2025-12-31 2024-12-31

12 830 000
12 830 000

12 830 000

Fastighetsinteckningar
12 830 000
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Goteborg
h‘\/
BjérnEricsson
Styrelseordférande

B e — okt

Ben of Berggren
Ledamot

Min revisionsberéattelse har lamnats

A

Hakan Thorell
Revisor

Goran/Bengtsson
Led ot

Kristin Nordh
Ledamot
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman | Brf Aschebergsgatan 33, 757202-7824
Rapport om drsredovisningen

Jag har utfért en revision av Arsredovisningen for Brf Aschebergsgatan 33 for rakenskapsaret 2025.

Styrelsens ansvar fdr drsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret fér att uppratta et Arsbokslut och fér att bokféringslagen tillampas vid ugp@mandet’av
Arsbokslutet, och fér den interna kontroll som styrelsen beddmer ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte

innehdller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige. Denna standard kréver att vi féljer vissa krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att drsredovisningen inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhémta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn valjer vilka dtgérder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pé fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen upprattar
arsredovisningen fér att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r andamalsenliga
med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna

kontroll.

En revision innefattar ocksa en utvérdering av &ndamdlsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den Gvergripande presentationen i
&rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har érsbokslutet i allt vasentligt uppréttats i enlighet med bokféringslagen och ger eni alla
visentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2025 och av dess
finansiella resultat for &ret. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen fér foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar:

Utéver min revision av Arsbokslutet har jag &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Brf Aschebergsgatan 33 fér
rakenskapsaret 2025,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen.




Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision granskat vasentliga beslut atgdrder och
férhallanden i freningen fdr att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot har féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig

till fdrsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstamman beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Goteborg - 2026 - 0¥-02

M
4kan Thorell
Revisor




